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NERAL,
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PROIECT DE HOTARARE NR. 62 %02, 202y

privind aprobarea oportunitétii vanzarii prin licitatie publicd a terenului in
suprafata de 428 mp situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, bd.Mamaia
nr.519B, proprietatea privaté a municipiului Constanta

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor stabilite
de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. _32#0©09_ /19 022025
in calitatea sa de initiator, avand in vedere:

- raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economicé a
domenlquI}ubhc si prlvat din cadrul Directiei activitati economice, |nreg|strat sub

- Le@ea 24/2000 prlvmd/ normele de tehnica Iegllatlva pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile:

- art.363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si complet&rile ulterioare;

- HCL nr.293/2021 prlvmd aprobarea metodologlel de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Constanta,

- anexa nr.30 la HCL nr.778/2008 privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

Luand in considerare:

- cererea inregistratd sub nr.209547/31.10.2024 la Primaria munIC|p|ulu1
Constanta prin care Grain Sistem Service SRL solicitd cumpdrarea terenului in
suprafata de 428 mp, situat in municipiul Constanta, bd.Mamaia FN; 4

- adresa nr.209547/21.01.2025 a Serviciului topografie, cadastru  si
cartografie digitald din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu, conform
careia imobilului teren situat fn municipiul Constanta, statiunea Mamaia, bd.Mamaia
FN (zona Restaurant Corsarul) in suprafatda de 428 mp, i se atribuie adresa
bd.Mamaia nr.519B;

in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 alin.(1)
lit.a) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

PROPUNE:

Art. 1.(1)- Se aproba oportunitatea vanzarii prin licitatie publica a terenului in
suprafata de 428 mp, situat [n municipiul Constanta, statiunea Mamaia, bd.Mamaia
nr.519B, proprietatea privata a municipiului Constanta, conform planului de situatie,
anexa care face parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

(2)- Reglement&rile si functiunile urbanistice aprobate, sunt cele stabilite prin
raportul inregistrat sub nr.R25224/12.02.2025 conex cu nr. 209547/2024 intocmit de
catre Serviciul autorizdri constructii din cadrul Directiei generale urbanism si
patrimoniu.



Art. 2 - Prezentul proiect de hotarére ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi
a sedmtel ordinare din luna februarie 2025 se transmite de Secretarul General al
Mun|c1p|ulu1 urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr.1.de studii, prognoze
economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al
municipiului Constanta si Comisia de specialitate nr.5 pentru administratie publica,
juridicé apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului,
in vederea examinarii, formularii de amendamente in scris, dupa caz, precum SI
fntocmirii aVIZU|UI cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR
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¢
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Nr. 32709 /49-02-2025

REFERAT DE APROBARE
pentru proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie

publica a terenului in suprafatd de 428 mp situat in municipiul Constanta, statiunea
Mamaia, bd.Mamaia nr.519B, proprietatea privatd a municipiului Constanta

Vazénd prevederile:

- 0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile si completarile
ulterioare; )

- Hotdrérii nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile proprietatea privatd a municipiului Constanta;

= HCL nr.778/2008 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, anexa nr.30;

Luand in considerare: :

- cererea inregistratd sub nr.209547/31.10.2024 la Priméiria municipiului
Constanta prin care Grain Sistem Service SRL solicit3 cumpararea terenului in
suprafata de 428 mp, situat in municipiul Constanta, bd.Mamaia FN;

- adresa nr.209547/21.01.2025 a Serviciului topografie, cadastru Si
cartografie digitala din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu, conform
careia imobilului teren situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, bd.Mamaia
FN (zona Restaurant Corsarul) in suprafatd de 428 mp, i se atribuie adresa
bd.Mamaia nr.519B;

-bunul imobil teren, situat in municipiul Constanta, bd.Mamaia nr.519B, in
suprafata de 428 mp, constituie proprietatea privatd a municipiului Constanta, are
situatia juridica clarificata si este identificat ca ficand parte din domeniul privat al
municipiului Constanta, in conformitate cu HCL nr.778/2008 privind completarea si
actualizarea inventarului bunurilor care apartin. domeniului privat al municipiului
Constanta, anexa nr.30;

-pretul de vénzare a bunului imobil teren in suprafatd de 428 mp aprobat
ulterior prin hotdrére a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea
de inventar a imobilului si pretul de piata, raportat la reglementarea urbanistica
aprobatd, determinat prin raport de evaluare intocmit de firma de evaluare autorizats
ANEVAR, aflata sub contract de prest&ri servicii cu Municipiul Constanta, selectatd cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice.

In temeiul art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, initiez proiectul de hot&rare
privind aprobarea oportunitétii vanzarii prin licitatie publicd a terenului in suprafata
de 428 mp situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, bd.Mamaia nr.519B,
proprietatea privata a municipiului Constanta. '

PRIMAR,
VERGIL CHITAC

Ed.I,rev.02 %}Lﬂ:c
J
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE

SERVICIUL CONTRACTE SI ADMINISTRAREA ECONOMICA A DOMENIULUI PUBLIC
SI PRIVAT

Nr. 37880 ) /902 Zozs

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru proiectul de hotdrare privind aprobarea oportunltatu vanzarii prin I|C|tat|e
publicd a terenului in suprafata de 428 mp situat in municipiul Constanta, statiunea
Mamaia, bd.Mamaia nr.519B, proprietatea privata a mun|C|p|ulu1 Constanta

Luand in considerare referatul de aprobare al domnului prlmar Vergil CHITAC
inregistrat sub nr. 37799 | 79 02,2225 . in calitate de initiator;

Vazand:
- art. 363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Prin cererea fnregistrata sub nr.209547/31.10.2024 la Primaria municipiului
Constanta Grain Sistem Service SRL solicita cumpararea terenului in suprafata de
428 mp, situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, bd.Mamaia FN.

Pentru stabilirea neceS|tat|| si oportunitatii adoptarii de catre Consiliul Local a
proiectului de hot#rare, In conformitate cu prevederile HCL nr.293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a
municipiului Constanta, cererea de cumparare a terenului in suprafata de 428 mp, a
parcurs etapele prevazute de metodologia de vanzare, respectiv:

» Situatia juridica nr.R209547/04.12.2024 care cuprinde:

- identificarea si stabilirea istoricului patrimonial;

- apartenenta imobilului teren in suprafatd de 428 mp, care face parte din
terenul in suprafata totald de 466 mp, situat in municipiul Constanta, statiunea
Mamaia, bd.Mamaia FN, zona restaurant Corsarul, la domeniul privat al municipiului
Constanta conform HCL nr.778/2008 privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, anexa nr.30;

- valoarea de inventar a bunului imobil teren situat in municipiul Constanta,
statiunea Mamaia, in zona restaurant Corsarul, stabilita pentru suprafata totala de
466 mp, inventariat prin HCL nr.778/17.12.2008 anexa nr.30, este de 1.782.453,06
lei conform adresei nr.R120377/02.07.2024 intocmitd de catre Directia financiara,
Serviciul contabilitate;

- punctul de vedere patrimonial la 5|tuat|a Jur|d|ca nr.R209547/04.12. 2024 al
Directiei generale urbanism si patrimoniu, conform caruia acest imobil-teren poate
face obiectul HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Constanta;

- verificarea din punct de vedere al notlflcarllor formulate Tn conformltate cu
prevederile Legii nr.10/2001 - conform adresei nr.R209547/12.02.2025 a Serviciului
Juridic verificarea se efectueaza dupa denumire strada cu numar stradal, careu si
lot:” Din verificarile efectuate dupd denumire stradd cu numér stradal, bd.Mamaia
nr.519B si conform datelor transmise de catre Directia Patrimoniu in situatia juridic&
nr.R209547/04.12.2024 si a adresei de identificare, respectiv a nomenclatorului
stradal al imobilului inregistratd sub nr.209547/21.01.2025 pén3d la data de
12.02.2025 NU rezulta inregistrate in baza de date a Serviciului juridic notificari



formulate in temeiul Legii nr.10/2001. Intrucdt in situatia juridicd
nr.R209547/04.12.2024 intocmitd de Directia Patrimoniu nu este indicat lotul si
careul imobilului, vd comunicdm cé in lipsa acestor criterii nu putem face verificari cu
pr/V/re la notificarile formulate in temeiul Legii nr.10/2001 dupd si in lipsa acestora”,
in acest sens fiind incidente prevederile Dispozitiei de primar nr.2995/09.09. 2005
“fn cazul in care imobilul - teren si/sau constructie - care face obiectul contractului
de vénzare cumpdrare este identificat, ulterior vdnzarii, ca fiind notificat in temeiul
Legii nr.10/2001, contractul va fi rezolvit de la data comunicrii oficiale a eXIStente/
notificarii, facutd cumparatorului de catre Municipiul Constanta”.

- verificarea din punct de vedere al litigiilor afiate pe rolul lnstantelor
judecatoresti - conform adresei nr.R209547/12.02.2025 a Serviciului Juridic se
efectueaza dupa denumire strada@ cu numar stradal si numar cadastral:”Cu privire la
existenta litigiilor din verificdrile efectuate dup& denumire stradd cu numér stradal,
bd.Mamaia nr.519B si conform datelor transmise de catre Directia Patrimoniu in
situatia juridicd nr.R209547/04.12.2024 si a adresei de identificare, respectiv a
nomenclatorului stradal al imobilului inregistrata sub nr.209547/21.01.2025 pana la
data de 12.02.2025 NU rezulta /nreg/trate litigii. Intrucst in situatia Jur/d/ca nr.
R209547/04.12.2024 nu este indicat nr.cadastral al terenului va comunicam faptul
ca, nu putem face verificdri cu privire la existenta litigiilor in lipsa si dupéd acest
criteriu.”

- istoricul de rol fiscal - in evidentele fiscale conform adresei nr.R-T117563-
2/09.12.2024 a Serviciului Public de Impozite si Taxe Constanta la adresa din
municipiul Constanta, bulevardul Mamaia, zona Restaurant Corsarul, figureazd
inregistrata Primaria municipiului Constanta, cod fiscal 4785631, cu sediul in
Constanta, bulevardul Tomis nr. 51, cu teren intravilan in proprietate in suprafata
de 466 mp, detinut conform H.C.L. nr.778/17.12.2008, anexa nr.30;

- adresa nr.209547/21.01.2025 a Serviciului topografie, cadastru  si
cartografie digitala din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu, se
mentioneaza ca imobilului teren situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia,
bd.Mamaia FN (zona Restaurant Corsarul) in suprafatd de 428 mp, i se atribuie
adresa bd.Mamaia nr.519B;

- adresa nr.209547/10.02.2025 a Serviciului patrimoniu din cadrul Directiei
generale urbanism si patrimoniu prin care se comunica faptul ca terenul in suprafata
de 428 mp, situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, bd.Mamaia FN , ce face
obiectul situatiei juridice nr.209547/04.12.2024 este acelasi cu terenul situat la
adresa bd.Mamaia nr.519B.

> Raportul nr.R25224/12.02.2025 conex cu 209547/2024 cu privire Ia

reglementdrile si functiunile urbanistice elaborat de Serviciul autorizari constructii din
cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu din care redam urmatorul extras:

. 1. Temei legal: P.U.Z. aprobat cu hotarérea de consiliu local nr.121 din data
de 24.05.2013.
2. Regimul juridic:

Terenul este proprietatea MUNICIPIUL CONSTANTA -domeniu privat, conform .
HCL inventar nr.778/17.12.2008-anexa nr. 30.
3. Regimul economic al imobilului:
3.1. Folosinta actuala: teren intravilan, in suprafata de 428 m.p.
3.2. Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobate: zona de reglementare urbanistica, -conform PUZ aprobat cu HCL
nr.121/2013 - zona D, UTR 24, PCT.12: Cazare, alimentatie pub//ca, locuire (conform -
plan reglementéri zona D).
a. Destinatii admise: -functiuni de turism; -apartamente de vacanta, locuinte

permanente; -functiuni pentru alimentatie publica; functiuni de comert; -functiuni
sportive; -functiuni de loisir; -functiuni de agrement; -functiuni de cultura; servicii; -
functiuni de sdnétate; -functiuni legate de culte; -lucrdri de amenajare/intretinere a



malurilor/lacului Siutghiol; -marina, pasareld amplasatd pe Marea Neagrd; -
functiuni aferente echipérii tehnico-edilitare; unitéti cu destinatie speciald; grupuri
sanitare publice; -amenajdri ale spatiului public; -spatii verzi si plantate de folosinta
generald: parc, gradind, scuar, fasii plantate; -parcuri cu caracter tematic; -parcaje
la sol si multietajate; -dotdri si amenajari specifice functiunii de bazd; -amplasarea
de panouri publicitare. ~ »

Functiunea admis8 pentru fiecare parceld in parte, mentionatd pe planul de
Reglementéri si in tabelul anexd aferent fiecdrei zone, nu este exclusivé, fiind admisd
modificarea sau completarea cu functiunile admise, enuntate mai sus.

Functiunile legate de culte (I5case de cult), sunt permise inclusiv in zonele mentionate
pe planurile de Reglementdri urbanistice ca: functiuni mixte: spatii verzi, alei auto si
pietonale, parcdri, mobilier urban, panouri publicitare, corturi provizorii pentru
diverse evenimente, constructii si instalatii demontabile cu ocazia unor evenimente,
locuri de joacsd.

b. Destinatii admise cu conditiondri: -constructii si instalatii demontabile pentru
functiuni comerciale si de alimentatie publici realizate numai cu ocazia unor
evenimente culturale, sportive, targuri, expozitii; -corturi cu caracter provizoriu
numai cu ocazia unor evenimente; amenajéri pentru alimentatie publicd numai cu
ocazia unor evenimente; organizéri de evenimente in perioada sezonului estival; sunt
admise extinderea sau supraetajarea clidirilor existente, cu respectarea conditiilor
de amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare
si utilizare a terenului prevézute de prezentul regulament si tabele anexate.

c. Destinatii interzise: -activitdti de orice tip care sunt poluante, prezinta risc
tehnologic sau incomodeaz prin traficul generat; -functiuni industriale; ~-depozitare
si vdnzare en-gros; -depozitare de substante inflamabile sau toxice; -depozitari de
materiale refolosibile; -platforme de precolectare a deseurilor urbane; -statii de
intretinere auto; -spéldtorii chimice; -sunt interzise lucréri de terasament de natura
s§ afecteze amenajérile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente; -sunt
interzise orice functiuni, cladiri si amenajari care produc agresarea peisajului, prin
poludri sau diminuarea vegetatiei si distrugerea habitatului natural si contravin
normelor de protectie stabilite pe plan national/local; -sunt interzise orice amenajari
care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

3.3. Reglementari speciale:

3.4. Zona protejata: NU ,
3.5. Interdictii: Da, intrucdt nu existd acces carosabil direct sau prin
servitute la un drum public.

4. Regimul tehnic al imobilului cu referire la:

4.1. Procent de ocupare al terenului aprobat: 40-70%

4.2. Coeficient de utilizare aprobat: aprobat maxim 4/UTR.

4.3. Regim minim de indltime: Nu este mentionat

4.4. Regim maxim de indltime: P+5-8E retrageri succesive.

4.5. Caracteristicile parcelei: - in cazurile parceldrilor (divizarea unui lot
de teren in doud sau mai multe loturi) se vor avea in vedere cerintele legale
privitoare la cazurile In care este necesard eliberarea certificatului de
urbanism. Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate
dovedits de bransare la reteaua de distributie a apei, la reteaua de canalizare,
la reteaua de distributie a energiei electrice. Autoritatea publica este in drept
ca In cazul in care pentru bransare este prevdzuté o extindere a retelei publice
de distributie s§ solicite, anterior autorizarii constructiei, realizarea efectiva a
extinderii. M&rimea minim3d a parcelei construibile- conform prevederilor
legale, limitelor stabilite, cerintelor tehnice, documentatiilor PUD (daca este
cazul), studiilor de specialitate avizate conform legii (dacé este cazul), pentru
fiecare functiune admisd. Regimul de construire in statiunea Mamaia este de
tip izolat.



Conform H.G. 525/1996, suprafata minimé a parcelei este de minim 150 m.p.
pentru clddiri finsiruite si, respectiv de minimum 200 m.p. pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplat si frontul minim la stradd trebuie sd fie de 8 m
pentru clddiri insiruite si de 12 m pentru clddiri amplasate izolat sau cuplat.
4.6. Circulatii si accese

Accese carosabile: autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca
existd posibilitatea de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Configuratia acceselor la drumurile publice trebuie s& permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. In mod exceptional se poate autoriza
executarea constructiilor f3r§ indeplinirea conditiilor prevdzute mai sus, cu avizul
unitdtii teritoriale de pompieri. Numérul si configuratia acceselor prevazute anterior,
se determind conform HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism. Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si
autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Se va
asigura accesul pe parceld al autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere,
acolo unde acest lucru nu este posibil, se va asigura un spatiu de stationare astfel
incat s§ nu fie stanjenitd circulatia publicd. Conform HGR 525/1996 asigurarea
accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de3m
si o inaltime de 3,5 m.

Accesele pietonale: autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice
fel este permisa numai Adacé se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si
destinatiei constructiei. In sensul prezentului regulament, prin accesul pietonal se
intelege calea de acces pentru pietoni dintr-un drum public care poate fi: trotuar,
alei, strézi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprie‘tate publicd sau, dupé caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitute
de trecere publics, potrivit legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor fi conformate
astfel incat s permits circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare. '

a. Parcaje: Parcajele necesare se vor asigura conform HCL nr.113/27.04.2017
privind aprobarea Regulamentului privind asigurarea numé&rului minim de locuri de
parcare pentru lucrdri de constructii si amenajéri autorizate pe raza municipiului
Constanta, modificatd prin HCL nr.28/2018, HCL nr. 532/2018, HCL nr.318/2020, HCL
nr.371/21.09.2020 si HCL nr.102/31.03.2022. Dacd in interiorul aceleiasi parcele
sunt previzute mai multe functiuni, numarul total al locurilor de parcare va fi calculat
prin insumarea numerelor de locuri de parcare necesare fiecdrei functiuni in parte.
4.7. Altele _________ .

5. Punct de vedere urbanistic cu privire la vinzarea imobilului (proiecte
de investitii/modificari de reglementari urbanistice in curs/altele):

-conform sectiunii 3.2 “Destinatii admise”

-conform sectiunii 4.5 “Caracteristicile parcelelor”

-conform sectiunii 4.6 "Circulatii si accese" - terenul nu este construibil, Intrucat nu
existd acces carosabil la un drum public direct sau prin servitute.

5.1. Functiune urbanisticd reglementata: -conform destinatiilor indicate
la capitolul 3.2 din prezenta adresa. ' :
5.2. Functiune urbanistici recomandata, raportatd la reglementarile -
speciale, interdictii, zone protejate si solicitarea de cumpérare: -conform destinatiilor
indicate la capitolul 3.2 din prezenta adresa.”

> Punctul de vedere nr.R25275/05.02.2025 conex cu nr.209547/2024 al
Directiei strategii si fonduri europene, conform ciruia terenul in suprafatéd de 428
mp, situat in municipiul Constanta, bd.Mamaia nr.519B, nu a fost identificat in Lista
de proiecte prioritare a Municipiului Constanta din cadrul Strategiei Integrate de
Dezvoltare Urband ca proiect de interes public, pentru a putea constitui obiectivul
unei investitii finantate din fonduri europene/buget de stat/buget local;

> Punctul de vedere nr.R25285/12.02.2025 al Serviciului programe si



: _
proiecte de interes public din cadrul Directiei patrimoniu, conform céruia: pe imobilul
situat fn municipiul Constanta, bd.Mamaia nr.519B , nu existd investitii finantate din
fonduri europene nerambursabile/fonduri nationale/alte surse;

-» Punctul de vedere nr.R25282/12.02.2025 al Serviciului salubritate si
spatii verzi din cadrul Directiei servicii publice, conform caruia: Serviciului salubritate
si spatii verzi nu intentioneaza demararea vreunui proiect de uz/utilitate publica pe
bunul imobil din municipiul Constanta, bd.Mamaia nr.519B si acesta nu este inclus in
Registrul Local al Spatiilor Verzi;

> Punctul de vedere nr.R25278/13.02.2025 al Directiei servicii publice,
conform céruia: pe terenul situat in bd.Mamaia nr.519B , teren in suprafata de 428
mp, la acest moment nu. sunt in derulare/in curs de implementare proiecte de
investitii/proiecte de uz/utilitate publicd/alte tipuri de proiecte;

Pretul de vanzare al bunului imobil teren in suprafatd de 428 mp, aprobat
ulterior prin hotdrare a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea
de inventar a imobilului si pretul de piatd, raportat la reglementarea urbanistica
aprobat#, determinat prin raport de evaluare intocmit de firma de evaluare autorizata
ANEVAR, aflata sub contract de prestéri servicii cu Municipiul Constanta, selectata cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice.

Persoanele interesate- pot participa la licitatia publicd organizatd de
municipalitate, accesul nefiind ingradit sau conditionat de indeplinirea unor cerinte
specifice pentru cumpararea acestuia. Odat3 cu transferul propriet&tii de la municipiul
Constanta cétre castigdtorul licitatiei, acesta va prelua toate obligatiile prevazute de
Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat. ‘

Odat3 cu transferul proprietatii de la municipiul Constanta se vor prelua toate
obligatiile prevazute de Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat. - -

Cumpéaritorul va fi obligat s& mentina reglementarile si functiunile urbanistice
prevazute in documentatiile de urbanism aprobate, care vor sta la baza vénzarii.
Schimbarea functiunilor si a celorlalte reglementdri urbanistice se va putea face cu
acordul vanzdtorului in conditiile respectarii de catre proprietar.a cerintelor legale
referitoare la avizare si autorizare, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, si sub rezerva pl&tii cdtre Municipiul
Constanta a eventualei diferente de pret rezultatd din raportul de reevaluare ce se
va fntocmi cu prilejul noilor reglementari urbanistice pentru care se doreste
autorizarea. '

Fati de cele mai sus prezentate, in temeiul art.136 alin.(8) lit.b) din QUG
57/2019 privind Codul Administrativ, .cu modificarile si completarile ulterioare, s-a
intocmit prezentul raport de specialitate care insoteste proiectul de hotdrare privind
aprobarea oportunitatii vanzirii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 428
mp situat Tn  municipiul Constanta, statiunea Mamaia," bd.Mamaia nr.5198,
proprietatea privatd a municipiului Constanta.

Sef serviciu,
Monjca I(IAGI Avizat de legalitate,

Serviciul Juridic
- @gé ci Jfere DUS
Intocnjit, /\ r
Insp. Daniela NANU/ %
Ed.I,rev.02 /
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Domnule primar,

S.C. GRAIN SISTEM SERVICE SRL , cu sediul social in

__CONSTANTA_, str./bd. _  MAMAIA , hr.__158__ , bl._ GSS_,
sC._ -, ap.__-__, CUI__RO15657425 , J_13_/_2394__/ _2003_,
legal reprezentatd prin domnul/doamna HALEP COSTEA , in calitate
de_ADMINISTRATOR_, nr. de telefon __0745777768_ , solicit
cumpdrarea imobilului, compus din teren in suprafatd de __ 428 mp si
constructie in suprafatd de -____mp, situatin __ CONSTANTA___, str./bd.

— MAMAIA __ , pentru destinatia de __CURTE, TERASI'i, PARCARE SI
SPATIU VERDE__ .

Anexez urmatoarele documente:

0O plan de situatie fntocmit de o persoani fizicd/juridica autorizatd, in
coordonate Stereo 70, pe suport analogic si digital;

0 plan de incadrare in zon& cu pozitionarea bunului imobil, la scara 1:500 Ia
1:5000, pentru care a fost formulaty cerere de cumpadrare, intocmit in
raport cu vecindtdtile existente intr-o limitd de minim 50 m, de jur
imprejurul acestuia, in care s fie evidentiate cel putin functiunile, regimul
de Tnaltime sau alte date de interes .pentru proprietdtile existente in acest
perimetru; :

O fotografii ale bunului imobil solicitat spre cumparare, in raport cu
vecinatétile acestuia;

O copie dupd actele de proprietate ale constructiei, detinute cu titlu valabil -
extras de carte funciard la zi, dup3 caz;

O documentatie cadastrald si de carte funciara Tnsotitd de extras din plan
cadastral de pe ortofotoplan eliberat de Oficiul de cadastru si publicitate

~ imobiliard Constanta si extras de carte funciard Ia zi, pentru bunul imobil
(constructie si /sau teren), dupa caz;

0 copii ale actelor de identificare ale solicitantului, persoand fizicd sau
juridicd, dupa caz; '

O alte documente, dupé caz.

Prin prezenta, subsemnatul, in calitate de reprezentant al SC _GRAIN
SISTEM SERVICE SRL _:
- am luat cunostintd de prevederile ‘metodologiei de vénzare aprobati de
Consiliul local prin HCL nr.293/2021, sunt de acord ca cererea mea s fie
analizata si sd cumpdr bunul imobil dupd parcurgerea etapelor previzute in
aceasta; .
- ma oblig s3 achit toate cheltuielile ocazionate cu procedura de vanzare (raport
de evaluare, plan de situatie, documentatie cadastrala, acorduri si avize dac3
este cazul) fnainte de prezentarea in Consiliul local a proiectului de hot3rare
_privind aprobarea vanzarii bunului imobil,

Data
_31.10.2024___

e 2196



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU .
SERVICIUL TOPOGRAFIE, CADASTRU SI CARTOGRAFIE DIGITALA

Nr. 209547/21.01.2025

Catre,
DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE

PUBLIC SI PRIVAT

FO1-PS08 -

180 80017 SC O T0069]

SERVICIUL CONTRACTE SI ADMINISTRAREA ECONOMICA A DOMENIULUI

Referitor la solicitarea dumneavoastra nr. 209547 din 15.01.2025, va comunicam

faptul ca, imobilului teren in suprafata de 428 mp, situat in Municipiul Constanta,
Statiunea Mamaia, Bd. Mamaia FN (zona Restaurant Corsarul), care apartine domeniului

privat al municipiului Constanta conform H.C.L. nr. 778/17.12.2008 privind completarea
si actualizarea bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, i se
atribuie urmatoarea adresa:

BD. MAMAIA NR. 519B

Email:cadastru@primaria-constanta.ro

Nr. N . Nume si "
crt. Atributii Functia _prenume Data Selmnzitura
. . ISPAS
Director Executiv .
1. | APROBAT Directia Patrimoniu Carmen ?q AN, 76%
Mihaela
Sef Serviciul Topografie, : "&
2. | Verificat | Cadastru si Cartografie | TEORESCU |5y o1 2e2s L97 -
R Nicoleta ;
Digitala
Inspectori ZORILA < D
Serviciul Topografie, Elena 2
3. | Elaborat | qastru si Cartografie | BUCOVALA 21.01.2025 e
Digitala Raluca-Dana =
Nr. pag. 1 Nr. ex. 2
ML
DAY : “Ed. Ill, Rev. 02 1/1
4 o Bd. Tomis, Nr. 51, etaj 1, camera 223
f oty 7 Tel: 0241488122
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM ST PATRIMONIU

SERVICIUL AUTORIZARI CONSTRUCTII

NR. CERERE DE CUMPARARE R25224/12.02.2025 / NR. CONEX 209547/2024

RAPORT CU PRIVIRE LA REGLEMENTARILE SI FUNCTIUNILE URBANISTICE

Adresa imobil: Municipiul Constanta, bd. MAMAIA, nr. 519B, imobil compus din teren in

suprafata de 428 m.p.
Cerere de cumparare nr. 209547/31.10.2024

1. Temei legal: P.U.Z. aprobat cu hotararea de consiliu local nr. 121 din data de 24.05.2013.
2. Regimul juridic;
Terenu! este proprietatea MUNICIPIUL CONSTANTA-domeniu privat, conform HCL inventar nr.
778/17.12.2008-anexa. nr. 30.
3. Regimul economic al imobilului:
3.1. Folosinta actuala: teren intravilan, Tn suprafatd de 428 m.p.
3.2, Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: zona
de reglementare urbanistica, conform PUZ aprobat cu HCL nr. 121/2013 - zona D, UTR 24, PCT.
. 12: Cazare, alimentatie publica, locuire (conform plan reglementéri zona D).
a. Destinatii admise: -functiuni de turism; -apartamente de vacantd, locuinte permanente; -functiuni
pentru alimentatie publica; functiuni de comert; -functiuni sportive; -functiuni de loisir; -functiuni de
agrement; -functiuni de culturd; servicii; functiuni de s8nitate; ~functiuni legate de culte; -lucréri de
amenajare/intretinere a malurnlor/laculw Siutghiol; -marina, pasaresa amplasatd pe Marea Neagrd; -
functiuni aferente echipdrii tehnico-edilitare; unitéti cu destinatie speciald; grupuri sanitare publice; -
amenajdri ale spatiului public; -spatii verzi si plantate de folosinta generald: parc, grédind, scuar, fasii
plantate; -parcuri cu caracter tematic; -parcaje la sol si multietajate; -dotdri si amenajari specifice
functiunii de bazd; -amplasarea de panouri publicitare.
Functiunea admisa pentru fiecare parceld in parte, mentionatd pe planul de Reglementéri si in tabelul
anexd aferent fiecdrei zone, nu este exclusivd, fiind admisd modificarea sau completarea cu functiunile
admise, enuntate mai sus. _
Functiunile legate de culte(lacase de cult), sunt permise inclusiv in zonele mentionate pe planurile de
Reglementdri urbanistice ca : functiuni mixte: spatii verzi, alei auto si pietonale, parcdri, mobilier urban,
panouri publicitare, corturi provizoril pentru diverse evenimente, constructii si instalatii demontabile cu
ocazia unor evenimente, locuri de joaca.
b. Destinatii admise cu conditiondri: -constructii si instalatii demontabile pentru functiuni comerciale si
de alimentatie publica realizate numai cu ocazia unor evenimente culturale, sportive, trguri, expozitii; -
corturi cu caracter provizoriu numai cu ocazia unor evenimente; amenajari pentru alimentatie publicd
. numai cu ocazia unor evenimente; organizari de evenimente in perioada sezonului estival; sunt admise
extinderea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului previzute de prezentul
regulament si tabele anexate.
c. Destinatii interzise: -activitati de orice tip care sunt poluante, prezintd risc tehnologic sau
incomodeazd prin traficul generat; -functiuni industriale; -depozitare si vAnzare en-gros; -depozitare de
substante inflamabile sau toxice; -depozitari de materiale refolosibile; -platforme de precolectare a
deseurilor urbane; -statii de Intretinere auto; -spalatorii chimice; -sunt interzise lucrri de terasament de
naturd s3 afecteze amenaj3rile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente; -sunt interzise orice
functiuni, cladiri si amenajari care produc agresarea peisajului, prin poludri sau diminuarea vegetatiei si
distrugerea habitatului natural si contravin normelor de protectie stabilite pe plan national/local; -sunt
interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.
3.3. Reglementari speciale:
3.4. Zona protejata: NU
3.5. Interdictii: Da, Tntrucdt nu exista acces carosabil direct sau prin servitute la un drum
public.
4. Regimul tehnic al imobilului cu referire la:
4.1. Procent de ocupare al terenului aprobat: 40-70%
3\ 4 2. Coeficient de utilizare aprobat: aprobat maxim 4/UTR.
@ .3. Regim minim de inaltime: Nu este mentionat
/& .4. Regim maxim de inaltime: P+5-8E retrageri succesive.
€" 4.5. Caracteristicile parcelei: = In cazurile parceldrilor (divizarea unui lot de teren in dous
sau mai multe loturi) se vor avea Tn vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care este
necesara eliberarea certificatului de urbansim. Sunt considerate parcele construibile numai
Béj parcelele cu posibilitate doveditd de bransare la reteaua de distributie a apei, la reteaua de
canalizare, la reteaua de distributie a energiei electrice. Autoritatea publicd este in drept ca in




cazul in care pentru bransare este prevdzutd o extindere a retelei publice de distributie s&
solicite, anterior autorizdrii constructiei, realizarea efectivd a extinderii. M3rimea minim% a
parcelei construibile - conform prevederilor legale, limitelor stabilite, cerintelor tehnice,
documentatiilor PUD (dacd este cazul), studiilor de specialitate avizate conform legii (dacd este
cazul), pentru fiecare functiune admisd. Regimul de construire In statiunea Mamaia este de tip
izolat.

Conform H.G. 525/1996, suprafata minima a parcelei este de minim 150 m.p. pentru cladiri
insiruite si, respectiv de minimum 200 m.p. pentru cidiri amplasate izolat sau cuplat. si
frontul minim la stradd trebuie s fie de 8 m pentru clddiri insiruite si de 12 m pentru cl¥diri
amplasate izolat sau cuplat,

4.8. Circulatii si accese

a. Accese carosabile: autorizarea executdrii constructiilor este permis3 numai daci existd posibilitatea de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Configuratia
acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. In mod
exceptional se poate autoriza executarea constructiilor far§ indeplinirea conditiilor prevazute mai sus, cu
avizul unitdtii teritoriale de pompieri. Numdrul si configuratia acceselor previzute anterior, se determing
conform HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. Orice acces nou la
drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de construire,e liberate de
administratorul acestora. Se va asigura accesul pe parceld al autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor
menajere, acolo unde acest lucru nu este posibil, se va asigura un spatiu de stationare astfel incat s§ nu
fie stdnjenitd circulatia publicd. Conform HGR 525/1996 asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se
va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inltime de 3,5 m. .

Accesele pietonale: autorizarea executdrii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisa
numai dacd se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei - constructiei. In sensul
‘)rezentului regulament, prin accesul pietonal se infelege calea de acces pentru pietoni dintr-un drum

public care poate fi: trotuar, alei, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitute de
trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului. Aceesele pietonale vor fi conformate astfel Tncat s permitd
circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

b. Parcaje: Parcajele necesare se vor asigura conform HCL nr.113/27.04.2017 privind aprobarea
Regulamentului privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrdri de constructii si
amenajdri autorizate pe raza municipiului Constanta, modificatd prin HCL nr. 28/2018, HCL nr.
532/2018, HCL nr.318/2020, HCL nr.371/21.09.2020 si HCL nr.102/31.03.2022. Daci in interiorul
aceleiasi parcele sunt prevdzute mal multe functiuni, numarul total al locurilor de parcare va fi calculat
prin insumarea numerelor de locuri de parcare necesare fiecarei functiuni in parte.
4.7. Altele____ .
5. Punct de vedere urbanistic cu privire la vanzarea imobilului (proiecte de
investitii/modificari de reglementari urbanistice in curs/altele):
-conform sectiunii 3.2, “Destinatii admise”
-conform sectiunii 4.5. "Caracteristicile parcelei”
-conform sectiunii 4.6 "Circulatii si accese" - terenul nu este construibil, intrucdt nu existi acces
carosabil fa un drum public direct sau prin servitute.
5.1. Functiune urbanistica reglementata: -conform destinatiilor indicate Ia capitolul 3.2
din prezenta adresa.

-2. Functiune urbanistica recomandata, raportata la reglementarile speciale, interdictii, zone
protejate si solicitarea de cumparare: -conform destinatiitor indicate la capitolul 3.2 din prezenta adress.

Nr. Atributii Functia Nume si prenume Data Semnatura
crt. X
1. Aprobat Arhitect Sef Dan Petre Leu 47 EER 0%
2. | Verificat | Sef Serviciu Autoriziri | Constantin Nicoleta T
Constructii Pro Wit /%’
3. Elaborat Inspector Hudici Madalina Irina |77 . G225 ,‘Sf/\ { i
Nr. pag. oL Nr. exemplare 2 7 ()

Ed. 11/ rev 01




