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ROMANIA PROIECT OTARARE
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA SECRETHRIGENERAL,

PROIECT DE HOTARARE NR. o?&ggzo?é 06,8085

- privind aprobarea raportului de evaluare nr.2504091/09.04.2025, inregistrat la
Primaria municipiuiui Constanta sub nr.83073/10.04.2025, ce stabileste diferenta
de pret rezultatd ca urmare a modificérii reglementarilor si functiunilor
urbanistice ale terenului situat in statiunea Mamaia, limitrof Complex Victoria

Primarul Municipiului Constanta, Vergil CHITAC, in baza prerogativelor
stabilite de lege si a initiativei exprimate fin referatu! de aprobare
nr.439424 . /24-06-2225 , in calitatea sa de initiator, avand In vedere:

- raportul de specijalitate al Serviciului contracte si administrarea economica
a domeniului ublic\si‘privat din cadrul Directiei activitdti economice, inregistrat
sub nr;‘ Qia’/ ,\QG . 2025;

In conformitate cu prevederile:

- art.26 si art.27 din'HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de
vanzare a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta,

- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executaril lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificdrile si completérile ulterioare,

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ultericare,

Ludnd in considerare:

- contractul de vanzare cumpdrare cu incheierea de autentificare
nr.182/21.03.2003 la BNP “DARIE Ruxandra-Luminita”,

- contractul de vanzare cu incheierea de autentificare nr.789/27.09.2018 la
BIN "Catalina-Elena VONICA”,

- cererea privind obtinerea avizului DAE formulatd de societatea VICTORIA
RESORT SRL finregistrata la Primdria municipiului Constanta sub
nr.13869/22.01.2025,

- memoriul tehnic de arhitecturd inregistrat la Primadria municipiului
Constanta sub nr.64048/20.03.2025, Proiect nr.609/2024, intocmit de societatea
P.P. Leader Structures & Projects SRL,

- adresa nr.132601/17.06.2025 formulata de societatea VICTORIA RESORT
SRL,

in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 alin.(1)
lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile si
completdrile ulterioare;

PROPUNE:

Art. 1 - (1) Consiliul local al municipiului Constanta fisi insuseste raportul de
evaluare nr.2504091/09.04.2025, intocmit de societatea Androniu Consulting
S.R.L., inregistrat la Prim&ria municipiului Constanta sub nr.83073/10.04.2025,
pentru terenul situat in statiunea Mamaia, limitrof Complex Victoria, in suprafat3
de 2.597 mp din suprafata totald de 4.411,67 mp, pe care se propune amenajarea

.unui teren cu piscina ingropata si loc de joaca pentru copii, imobilul studiat, piscina,

are suprafata construitd la sol de 120 mp, identificat cu numar cadastral 212197,
ce a facut obiectul contractului de vénzare cumpdrare autentificat sub



nr.182/21.03.2003 incheiat cu Municipiul Constanta si a contractului de vanzare
autentificat sub nr.789/27.09.2018, prin care se stabileste diferenta de pret in
suma de 25.900 euro, fard TVA, conform anexei care face parte integranta din
prezentul proiect de hotarére.

(2) Diferenta de pret a rezultat ca urmare a solicitarli modificarii
reglementarilor si functiunilor urbanistice ale terenului precizat la art. 1 alin.(1)
din prezentul proiect hotdrare din “spatiu verde” din cadrul destinatiei “spatiu
verde, platformd beton, terasd, parcare” in "amenajare teren cu piscind ingropata
si foc de joacd pentru copii, cu respectarea amplasamentului si functiunii admise
(loc de joacd) conform plansd reglementdri”, conform certificatului de urbanism
nr.1021/04.04.2023, cererii privind obtinerea avizului Directiei activitati
economice  inregistrata la Primaria municipiului Constanta sub
nr.13869/22.01.2025, precum si memoriului tehnic de arhitecturd, Proiect
nr.609/2024 intocmit de societatea P.P. Leader Structures & Projects SRL,
inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub nr.64048/20.03.2025: suprafata
teren=2.597 mp, pe care se doreste amenajarea unui teren cu piscina ingropata
si loc de joaca pentru copii, imobilul studiat, piscina, are suprafata construita la sol
de 120 mp.

Art.2. Achitarea diferentei de pret se face integral, in conformitate cu
prevederile HCL nr.293/31.08.2021, inclusiv TVA datorat conform prevederilor
Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile si completérile ulterioare, la
cursul de referintd pentru euro, comunicat de Banca Nationald a Roméaniei in data
platii, inainte de semnarea actului juridic in forma autentica.

Art.3. Prezentul proiect de hotdrére ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi
a sedintei ordinare din luna iunie 2025 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisiei de specialitate nr.1 de studii, prognoze
economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public si privat al
municipiului Constanta si Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publici,
juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertdtilor
cetateanului, in vederea examin&rii, formuldrii de amendamente in scris, dupd caz,
precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR
Vergil CHITAC
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMAR
Nr. 439124 / 24-06-202¢

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotaréare privind aprobarea raportului de evaluare
nr.2504091/09.04.2025, inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub
nr.83073/10.04.2025, ce stabileste diferenta de pret rezultatd ca urmare a
modificarii reglementarilor si functiunilor urbanistice ale terenului situat Tn
statiunea Mamaia, limitrof Complex Victoria

Vazand prevederile:

-Ordonantei de wurgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

- HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privatd a municipiului Constanta,

- contractul de vénzare cumpadrare cu fincheierea de autentificare
nr.182/21.03.2003 la BNP "DARIE Ruxandra-Luminita”,

- contractul de vanzare cu incheierea de autentificare nr.789/27.09.2018 la
BIN “Catélina-Elena VONICA”,

- cererea privind obtinerea avizului DAE formulatd de societatea VICTORIA
RESORT SRL inregistratd la Primdria municipiului Constanta sub
nr.13869/22.01.2025,

- memoriul tehnic de arhitectura inregistrat la Primaria municipiului
Constanta sub nr.64048/20.03.2025, Proiect nr.609/2024, intocmit de societatea
P.P. Leader Structures & Projects SRL,

- adresa nr.132601/17.06.2025 formulata de societatea VICTORIA RESORT
SRL,

. Luand in considerare:

raportul de evaluare nr.2504091/09.04.2025, inregistrat la Primaria
municipiului Constanta sub nr.83073/10.04.2025, prin care firma de evaluare
aflata sub contract de prestari servicii evaluare cu Municipiul Constanta stabileste
diferenta de pret rezultatd ca urmare a solicitdrii modificirii reglementrilor si
functiunilor urbanistice ale terenului precizat la art. 1 alin.(1) din prezenta hotrare
din “spafiu verde” din cadrul destinatiei “spativ verde, platform& beton, terass,
parcare” in "amenajare teren cu piscind ingropatd si loc de joacd pentru copii, cu
respectarea amplasamentului si functiunii admise (loc de joacd) conform plans§
reglementdri”, conform certificatului de urbanism nr.1021/04.04.2023, cererii
privind obtinerea avizului Directiei activitdti economice inregistrati la Priméria
municipiului Constanta sub nr.13869/22.01.2025, precum si memoriului tehnic de
arhitecturd, Proiect nr.609/2024, intocmit de societatea P.P. Leader Structures &
Projects SRL, fnregistrat la Primdria municipiului Constanta sub
nr.64048/20.03.2025: suprafata teren=2.597 mp, pe care se doreste amenajarea
unui teren cu piscind fngropata si loc de joac pentru copii, imobilul studiat, piscina,
are suprafata construita la sol de 120 mp.



\‘ in temeiul art.136 alin.(1) si alin.(8) lit. a) din OUG nr.57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, initiez proiectul de hotarére

Il privind aprobarea raportului de evaluare nr.2504091/09.04.2025, inregistrat la

Prim&ria municipiului Constanta sub nr.83073/10.04.2025, ce stabileste diferenta

u de pret rezultatd ca urmare a modificdrii reglementarilor si functiunilor urbanistice
ale terenului situat in statiunea Mamaia, limitrof Complex Victoria.

PRIMAR,

| Vergil CHITAC

|
| %Jﬂc/
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JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPUL CONSTANTA
DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE

SERVI NIRACTE SI AQQMINISTRAREA OWCI\ A DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
WAy VS o a7

‘I . Raport de specialitate

pentru proiectul de hotdrére privind aprobarea raportului de evaluare
nr.2504091/09.04.2025, inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub
Jnr.83073/10.04.2025, ce stabileste diferenta de pret rezultatd ca urmare a
|modificirii reglementarilor si functiunilor urbanistice ale terenului situat in statiunea

a[Mamaia, limitrof Complex Victoria

|
: : ‘
| Luand in considerare referatul de aprobare al domnului primar Vergil
|CHITAC inregistrat sub nr.d39 (@1 124,06 .d045 in calitate de initiator,

| . Vazénd prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
‘modiﬁcérile si completarile ulterioare; ale Legii nr.50/1991 privind autorizarea
’execu'térii constructiilor; ale HCL nr.293/31.08.2021 privind aprobarea
\'lmetodologiei de vé@nzare a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului

Constanta, precum si prevederile contractului de vanzare cumparare autentificat
{sub nr.182/21.03.2003 incheiat cu Municipiul Constanta, precum si a contractului
| de vanzare autentificat sub nr.789/27.09.2018,

|

1 Contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.182/2003, art.3.20,
| prevede faptul ca destinatia (reglementdrile si funciiunile urbanistice) terenului
| poate fi schimbat# cu acordul municipiului Constanta, in conditiile respectarii de
| cétre proprietar a cerintelor legale referitoare la autorizare si avizare si sub rezerva
platii catre Municipiul Constanta a eventualei diferente de pref, rezuitati din
raportul de reevaluare ce se va intocmi cu prilejul noii destinatii a terenului.

[ Prin contractul de v@nzare cumparare autentificat sub nr.182/2003 la BNP
Darie Ruxandra-Luminita, Municipiul Constanta a instrainat catre societatea
| COMPLEX HOTELIER VICTORIA SRL terenul in suprafata totald de 4.411,67 mp,
J situat in municipiul. Constanta, statiunea. Mamaia, aferent activului “Complex
| Victoria”, cu destinatia de “spatiu verde, platformé beton, terasd, parcare’.
|" (Art.3.20 ‘alin.1 din contractul de vénzare cumpdrare prevede: "Destinatia
‘ terenului aferent activului, inscrisd in prezentul contract, va putea fi schimbaté, cu
‘ acordul vanzatorului, in condifiile respectérii de citre proprietar a cerintelor legale
'} referitoare la autorizare si avizare si sub rezerva plétii cdtre Municipiul Constanta

a eventualei diferente de pret, rezultata din raportul de reevaluare ce se va intocmi
l‘ cu prilejul noii destinatii a terenufui™).

| In momentul de fata, dreptul de proprietate asupra terenului in suprafatd

” de 2,597 mp, din suprafata totald de 4.411,67 mp, identificat cu numrul cadastral

| 212197, este detinut de societatea VICTORIA RESORT SRL conform contractului
de vanzare autentificat sub nr.789/27.09.2018 la BIN “Citalina-Elena VONICA”".

| In conformitate cu prevederile HCL nr.121/24.05.2013 privind aprobare PUZ
Mamaia 2 fost emis, la solicitarea societatii VICTORIA RESORT SRL, certificatul de
| urbanism nr.1021,/04.04,2023 in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru
| "amenajare teren cu piscing ingropats si loc de joacd pentru copii, cu respectarea

1



amplasamentuiw si functiunii admise (. Ioc de joaca ) conform plansa reglementarf
pentru terenul situat in statiunea Mamaia, limitrof Complex Victoria, in suprafata
de 2,597 mp. : :

Prin cererea nr.13869/22.01.2025 s_ocietatea‘VIGTORIA, RESORT SRL
solicitd ..avizul - DAE,.- fost DGEF, _.conform certificatului. de -urbanism
nr.1021/04.04.2023 emis de Prim&ria municipiulul Constanta in vederea obtinerii

' autorizatiei de construire pentru terenul In suprafatd de.2.597. mp.

Pentru stabilirea necesittii si oportunitatii adoptarii de catre Consiliul Local
a proiectului de hotarare, in conforr_nitate cu prevederile HCL nr.293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor .imobile proprietate privata a
municipiului Constanta, cererea de aviz DAE formulata pentru terenul in suprafatd
de 2.597 mp, situat in rnumc1p|ul Constanta, statiunea Mamaia, limitrof Complex
Victoria, identificat cu numar cadastral 212197, a parcurs etapele prevazute de
metodologia de vanzare.

Astfel, prin nota de comanda nr.71766/28.03.2025 s-a solicitat firmei de
evaluare, aflata sub contract de prestari servicii evaluare cu municipiul Constanta,
intocmirea unui raport de evaluare prin care sa fie stabilitd eventuala diferenta de
pret rezultatd ca urmare a solicitarii modificarii reglementarilor si functiunilor
urbanistice ale terenului din “spafiu verde” din cadrul destinatiei “spativ verde,
platformd beton, terasa, parcare” in " amenajare teren cu piscind ingropata si loc
de joaca pentru copii, cu respectarea amplasamentului si functiunii admise (loc de
Joacd) conform .plansd reglementsri”, conform certificatului de urbanism
nr.1021/04.04.2023, cererii privind obfinerea avizului DAE inregistratd la Primaria

| municipiului Constanta sub nr.13869/22.01.2025, precum si memoriului tehnic de

arhitectura, Proiect nr.609/2024 intocmit de societatea P.P. Leader Structures &
Projects SRL, Inregistrat la Primaria- municipiuiui Constanta sub
nr.64048/20.03.2025 eilaborat pentru suprafata de teren de 2,597 mp, pe care se
doreste amenajarea unui teren cu piscind ingropatd si loc de joacd pentru copii,
imobilul studiat, piscina, avand suprafata construita la sol de 120 mp.

Prin raportul de evaluare nr.2504091/09.04.2025, inregistrat la Primaria
municipiului Constanta sub nr.83073/10.04.2025, a fost stabilitd diferenta de pret
in suma de 25.900 euro, fard TVA, tindndu-se cont de ‘continutul documentatiei
aferentd cererii privind obtinerea avizului Directiei activitdti economice,
inregistratd la Primaria municipiului Constanta sub nr.13869/22.01.2025, precum
sl memoriul tehnic de arhitectura, Proiect nr.609/2024 intocmit de societatea P.P.
Leader Structures & Projects SRL, inregistrat la Prim3ria municipiului Constanta
sub nr.64048/20.03.2025 elaborat pentru suprafat;a de teren de 2.597 mp, pe care
se doreste amenajarea unui teren cu piscind ingropata si loc de joacd pentru copii,
imobilul studiat, p|scma, avand suprafata construitd la sol de- 120 mp.

In conferm|tate cu prevederlle HCL nr. 293/31 08.2021, plata pretului de
vénzare se va achita integral, inclusiv TVA datorat conform prevederllor Codutlui
fiscal, la cursul de referintd pentru euro, comunicat de Banca Nationald a Romaniei
in data pldtii, Inainte’ de semnarea actului juridic n form3 autentic3.

Faté de cele mai sus prezentate, in temeiul art. 136 alin.(8), lit.b) din QUG
nr.57/2019 privind Codui administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,
s-a intocmit .prezentul raport de qpe"|alitate care insoteste proiectul de hotdrére
privind aprobarea raportului_de evaluare nr. 2504091/09 04.2025, inregistrat ia
Priméria municipiului Constanta sub nr.83073/10.04.2025, ce stabileste diferenta
de pret rezultata ca urmare a modificirii reglement3rilor si funcf'tumlor urbanistice
ale terénului 5|tuat in statiunea Mamala I|m|trof Complex Vlctorla, ce va fi supus
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spre analiza, dezbatere si aprobare pIenqun Consiliului local al municipiului
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ANDRONIU CONSULTANTA ANEXA LA aig

n, str. Neagra nr.5, jud. Brdito

email: office@gcos.[o

Mob: 0722.635.370

All CONSULTING $I EVALUARE HCL NR. ool Jo

RAPORT DE EVALUARE AR

NR. 2504091/09.:04.2025
CONTRAGT ‘SUBSECVENT: 35820/17:02.2025
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CongTANTA

" Solicitant:  MUNICIPIUL CONSTANTA. -
Beneficiar: MUNICIPIUL CONSTANTA

Evaluarea Imobiliard -

1, Juck Constdni
Proprietari: S, C. VICTORIA -

RESORT S.R.L. .
Teren liber ~curti construetii.

Data evaludrii
Ddtd rdportului _;

Carte Funcidra: 212197 7 * ~
Suprefata: 2.5
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5.C. ANDRONIU CONSULTING 5.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

N7 SINTEZA - REZUMAT SI CONCLUZII

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd a vrmdtorulvi bun imobif:
Imobilului sitvot in Municipivi Constanta, Loc. Mamaia, teren limitrof
Complexului Victoria, poligon lll, Jud. Constanta, proprietateqa 5. C. VICTORIA RESORT
S.R.L.

Beneficiarul lucrdrii: MUNICIPIUL CONSTANTA
Data evoludrif: 09.042025

Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii: 4,9755 LEL EURO.

Avdnd in vedere informaliile definute si refevanta for, am considerat ca metoda

comparatie directe reflecta cel mai bine condifiile si asteptdrile pietei imobiliare, filnd o

piatd activa in acest sens, este cea mal precisa si trebure folosita pentru estimarea finala
a valorii de piafd. ]

In bazao datelor, analizelor, judecdtifor si calcutelor prezentate in cadrul raportulvi
de evaluare, evaluatorul considerd od indicafia asupro valorff de piatd a proprietali

evalvate, la data de 09.04.2025, este cea rezulftatd din metoda comparatie directe.

Abordareaprinpiata

| Suprafata teren (mp) 259700
Utilzarea 1-Spativ verde 863,400 € 4.295.800 lef
AMENAJARE TEREN CU PISCINA INGROPATA

. 65800 € 327400 lei

S1LOC DE JOACA PENTRU COPH
Spativ verde 823500 € 4097300 lei
UTILIZAREA 2 689.300 € 4.424.700 lei

| :Diferenta Utilizare 2 - Utilizare 1 25.900€ 128900 lei -

e o e i e e et i o el e n A m n e e i ——— i e

1

Constructia propusd: se doreste amenajarea unui teren cu piscing ingropatd si loc de

joacd pentru copii. Alcdtuirea constructivd propusd: in urma construirii vor rezulta
doud piscine, una pentrv aduvlti cu adéncimea de 1,40 m si vna pentrv copii cu
addncimea de 60 cm. Imobilul studiat are suprafata construitd la sol de 120 mp.

-POT : 40-70%

-CUT : gprobat moxim 4/UTR

-5 : 2594 mp din acte, 2597 mp din mdsuvrdtori
Inditimea maximd admisibils a clddirifor - PARTER

. Raport de evalvare S5iPogind




S.C. ANDRONIU CONSULTING S.AR.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Valoarea e piatd nu este afectata de TVA, aceasta taxa find un element de fiscalitate core apare
'sau nu in momentul realizdri unel tranzact In condifiile si la valorile specificate de lege siin funclie de calitatea
persoanelor implicate in tranzacjie (Tizice sou juridice), iar in cazul persoanelor juridice ifunctie de inregistrorea
fiscofo o acestora (co pidtitoare sau nu de TVA), (“

Data raportuiuf: 09.04.2025
Data evaludrif: 09.04,2025

Experti Evaluatori:

Membru Titulior AN.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniuv

Rapert de evaluvare §/Pagind




