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ROMANIA PROIECT DE HOTARARE

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

FULVI/

PROIECT DE HOTARARE NR.IFAGL
privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publicd a imobilului cu destinatie
c!e locuintd situat Tn municipiul Constanta, Aleea Egretei nr. 3, bl. Camin C2, etaj 1, ap.
22, in suprafatd utild de 42,28 mp la care se adauga cota parti comune in indiviziune
de 11,38 mp identificat cu numar cadastral 218376-C1-U22 si teren in suprafata
indivizd de 31,02 mp identificat cu numar cadastral 218376, proprietatea privata a
municipiului Constanta

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baz prer%ativ lor stabilite%dfe,

I“ege sl a initiativei exprimate In referatul de aprobare nrOQﬂZ_QL /MZQ, in

ralitatea sa de initiator, avand in vedere:

- rgpo e specialitate al societatii Confort Urban S.R.L. Constanta, Tnregistrat

sub nr. .09 . 2025;

In conformitate cu prevederile:

— art. 363 din Ordonanta de urgenta a Guvernulul nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

— HCL nr. 293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privata a municipiuiui Constanta;

— HCL nr. 286/2025 pentru modificarea si completarea HCL nr.293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietatea privatd a
municipiului Constanta;

- HCL nr. 48/2008 privind trecerea unor imobile din domeniul public in domeniul
privat al municipiului Constanta;

~ HCL nr. 175/2012 privind dezmembrarea unor imobile situate n municipiul
Constanta, In vederea Inscrierii in Cartea Funciara;

— HCL nr. 320/2016 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

— Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

Ludnd in considerare:

— cererea de cumparare inregistrata la societatea Confort Urban SRL cu nr.
3219/12.12,2024, prin care se solicita cumpéararea imobilului situat Th municipiul
Constanta, aleea Egretei nr. 3, bl. Camin C2, etaj 1, ap. 22;

— Decizia nr. 361/17.09.2025 a Consiliului de Administratie al societdtii Confort
Urban SRL;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b) si art. 196 alin.
(1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;

PROPUNE:

Art. 1 (1) Se aprobd oportunitatea vanzarii prin licitatie publicd a imobilului cu
destinatie de locuinta situat In municipiul Constanta, aleea Egretei nr. 3, bl. C&min C2,
etaj 1, ap. 22, in suprafatd utild de 42,28 mp la care se adaug8 cota parti comune in




indiviziune de 11,38 mp identificat cu numar cadastral 218376-C1-U22 si teren in
syprafat;a indivizé de 31,02 mp identificat cu numar cadastral 218376, proprietatea
P ivatd a municipiului Constanta, conform planului releveu i Foii de avere care fac
parte integrantd din prezentul proiect de hotarare.

(2) Reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate, sunt cele stabilite
prin raportul nr. R203947/11.09. 2025 intocmit de citre Serviciul autorizdri constructii
din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu.

Art. 2 Prezentul proiect de hotdrére ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a
sedmtel ordinare din luna septembrie/2025 se transmite de Secretarul General al
Pﬂ’lUﬂlCIPIU|U[ urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr. 1 de studii, prognoze
economlco -sociale, buget finante, administrarea domeniului public si privat al
r”nun|c1p|uIU| Constanta, Comisia de specialitate nr. 5 pentru administratie publlca,
juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturnor si libertatilor cetdteanului, Tn
\‘lederea examindrii, formul3rii de amendamente in scris, dupa caz, precum si intocmirii
Svizului cu privire Ia adoptarea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR,
Veggil CHITAC
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

ZF::%_ng@Lzozs

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotdrare privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie
publicd a imobilului cu destinatie de locuintd situat in municipiul Constanta, Aleea
Egretei nr. 3, bl. Cdmin C2, etaj 1, ap. 22, in suprafata utila de 42,28 mp la care se
adauga cota parti comune Tn indiviziune de 11,38 mp identificat cu numar cadastral
218376-C1-U22 si teren in suprafatd indivizd de 31,02 mp identificat cu numar
cadastral 218376, proprietatea privata a municipiului Constanta

Vazénd prevederile:

— art. 363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

— HCL nr. 293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privata a municipiului Constanta;

— HCL nr. 286/2025 pentru modificarea si completarea HCL nr. 293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privatd a
municipiului Constanta;

- HCL nr. 48/2008 privind trecerea unor imobile din domeniul public in domeniul
privat al municipiului Constanta;

- HCL nr. 175/2012 privind dezmembrarea unor imobile situate n municipiul
Constanta, In vederea inscrierii in Cartea Funciarg;

—~ HCL nr. 320/2016 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

—~ Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ludnd in considerare:

— cererea de cumpdrare inregistratd la societatea Confort Urban SRL cu nr
3219/12.12.2024, prin care se solicita cumpararea imobilului situat in municipiul
Constanta, aleea Egretei nr. 3, bl. Camin C2, etaj 1, ap. 22;

— Decizia nr. 361/17.09.2025 a Consiliului de Administratie al societatii Confort
Urban SRL;

Bunul imobil situat in municipiul Constanta, aleea Egretei nr. 3, bl. C&min C2,
etaj 1, ap. 22, in suprafatd utild de 42,28 mp la care se adaug8 cota parti comune in

| indiviziune de 11,38 mp identificat cu numéar cadastral 218376-C1-U22 si teren in

suprafatd indivizé de 31,02 mp identificat cu numar cadastral 218376, apartine
domeniului privat al municipiului Constanta si este administrat de societatea Confort
Urban SRL in baza contractului nr137105/19.07.2023 de delegare a gestiunii
Serviciului de administrare a domeniului public §i privat al municipiului Constanta, are

{ destinatia de locuinta si are situatia juridica clarificata.

Spatiul cu destinatie de locuinta mentionat, face obiectul contractului de
inchiriere incheiat cu Finariu Neculai, nr. 58/18.07.2024 valabil pand la data de
26.06.2029.

Pretul de vanzare al bunului imobil situat in municipiul Constanta, aleea Egretei
nr. 3, bl. Camin C2, etaj 1, ap. 22 se va aproba ulterior prin hotérdre a Consiliului




Local si va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea de inventar a imobilului si pretul
dﬁa piatd, raportat la reglementarea urbanisticd aprobata, determinat prin raport de
evaluare intocmit de firma de evaluare autorizatd ANEVAR, aflatd sub contractul de
prestdri servicii cu socletatea Confort Urban SRL, selectatd cu respectarea legislatiei in
domeniul achizitiilor publice.

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) i alin. (8) lit. a) din 0.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificirile si complet&rile ulterioare, initiez proiectul de
lotdrére privind aprobarea oportunititii vanzarii prin licitatie publica a imobilului cu
destinatie de locuintd situat in municipiul Constanta, Aleea Egretei nr. 3, bl. Camin
€2,etaj 1, ap. 22, in suprafatd utild de 42,28 mp la care se adauga cota parti comune
?' indiviziune de 11,38 mp identificat cu numér cadastral 218376-C1-U22 si teren in
%uprafuaté indiviz& de 31,02 mp identificat cu numar cadastral 218376, proprietatea
privata a municipiului Constanta.

PRIMAR,

| iy /xl  SLITT A

)
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SC CONFORT URBAN SRL
ADMINISTRATORUL TRAMEI STRADALE DIN MUNICIPIUL CONSTANTA
Str. Varful cu Dor nr. 10, Constanta J13/699/1997, RO 1875349
RO4Z5 BTRL RONC RTOO0 E438 6702 BANCA TRANSILVANIA
Confort Urban www.conforturban-ctro secretariat@conforturban-ct.ro telffax; 0241/67.22.9%

15830 .09, 2w

Raport de specialitate
pentru proiectul de hotdrére privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie
publica a imobilului cu destinatie de locuintd situat In municipiul Constanta, Aleea
| Egretei nr. 3, bl. C&min C2, etaj 1, ap. 22, in suprafatd utild de 42,28 mp la care se
I' adauga cota pérti comune in indiviziune de 11,38 mp identificat cu numar cadastral
218376-C1-U22 si teren in suprafata indivizd de 31,02 mp identificat cu numar
cadastral 218376, proprietatea privatd a municipiului Constanta

Municipiul Constanta

Ludnd Tn cq s'éti!‘ej"are referatul aprobare al domnului primar Vergil Chitac
nregistrat sub nr.él 10 8.04. ;, In calitate de initiator;

Vazand:
- art. 363 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completrile ulterioare;

Faptul cd imobilul situat In municipiul Constanta, aleea Egretei nr. 3, bl. C8min
C2, etaj 1, ap.22, ce face obiectul stabilirii oportunitétii vanzarii prin prezentarea unui
rproiect de hotarare consiliului local, in suprafatd utild de 42,28 mp la care se adauga
cote parti comune in indiviziune de 11,38 mp si teren in suprafatd indiviz3 de 31,02
mp, aparfine domeniului privat al municipiului Constanta conform HCL nr. 595/2000,
HCL nr. 26/2008, HCL nr. 48/2008, anexa 2 la HCL nr. 175/31.05,2012, art. 2 din HCL
nr. 320/2016 si este administrat de societatea Confort Urban SRL in baza contractului

nr.137105/19.07.2023 de delegare a gestiunii Serviciului de administrare a domeniului
public si privat al municipiului Constanta.

Imobilul este ocupat de domnul Finariu Neculai in baza contractului de inchiriere
nr. 58/18.07.2024, valabil pand la data de 26.06.2029.

Prin cererea inregistratd sub nr. 3219/12.12.2024 la societatea Confort Urban

SRL, domnul Finariu Neculai a solicitat cump&rarea imobilului.
Pentru stabilirea necesitatii si oportunittii adoptarii de citre Consiliul Local a

proiectului de hotdrére, In conformitate cu prevederile HCL nr.293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a
municipiului Constanta, cererea de cumpdrare a imobilului situat n municipiul

Constan{a, aleea Egretei nr. 3, bl. C8min C2, etaj 1, ap.22, a parcurs etapele
prevazute in metodologia de vanzare, respectiv:

e situatia juridica a imobilului nr. R139388/09.07.2025, actualizat3 prin adresa nr.

R202565/10.09.2025 care cuprinde:

— Identificarea si stabilirea istoricului patrimonial;

— stabilirea apartenenta imobilului la domeniul privat al municipiului Constanta
conform HCL nr. 595/2000, HCL nr. 26/2008, HCL nr. 48/2008, anexa 2 la HCL

nr. 1775/2012, art. 2 din HCL nr, 320/2016;




— valoarea de inventar a bunului imobil In sumd de 18475,80“ lei peintru
constructie(conform certificat SPIT nr. R-T27156/13.03.2025 si In suma dg
19395,25 lei pentru teren indiviz in suprafatd de 31,02 mp (conform adresa
Directia Financiard, Serviciul Patrimoniu nr. R139415/30.06.2025);

— punctul de vedere patrimonial la situatia juridica nr. R.139388/09.07.20_25,
actualizatd prin adresa nr. R202565/10.09.2025, al Directiei Genf:raleu_Utb?msrn
si Patrimoniu, conform caruia cu privire la oportunitatea instrainarii din
proprietatea privatda a municipiului Constanta a imobilului solicitat spre
cumparare, in raport de gradul de dificultate a valorificarii acestuia si costurile
generate prin mentinerea in patrimoniul municipalitatii, ne comunica faptul ca in
lipsa altor oportunitati de valorificare asupra carora nu se poate pronunta si in
lipsa unor documente care sa ateste cd a fost transformat in bloc cu destinatia
de locuinte sociale, tinand cont de contractele de v@nzare anterioare, considera

' ca acesta poate fi valorificat si prin vanzare, conform procedurilor legale in
vigoare;

- punctul de vedere nr. R15088/12.09.2025 al Directiei Strategii si Fonduri
Europene, conform caruia imobilul in cauzd nu a fost identificat in Lista de
proiecte prioritare a Municipiului Constanta din cadrul Strategiei Integrate de
Dezvoltare Urband 2023-2030 ca proiect de interes public, pentru a putea
constitui obiectivul unei investitii finantate din fonduri europene/buget de
stat/buget locai;

— verificarea din punct de vedere al notificarilor formulate Th conformitate cu
prevederile Legil nr.10/2001 si al unor litigii, din care rezultd cd pentru acest
imobil nu au fost identificate notificari formulate in baza acestei legi si nici litigii
inregistrate pe rolul instantelor de judecatd de la nivelul judetulul Constanta,
conform adresei nr. R202565/12.09.2025.

e Raportul nr. R203947/11.09.2025 cu privire la reglementdrile si functiunile
urbanistice elaborat de Serviciul autorizari constructii din cadrul Directiei generale
urbanism si patrimoniu din care reddm urmatorul extras:

weeREGIMuUl juridics

2. Imobilul situat pe Aleea Egretei nr. 3, bl. C2, ap. 22 si terenul aferent, constituie
domeniu privat al Municipiului Constanta, conform: art. 1 din HCL nr.
595/12.12.2000, art. 1 din HCL nr. 26/25.01.2008, art. 2 din HCL nr.
595/12.12.2000, Anexa 1 la HCL nr. 48/25.01.2008, Anexa 2 la HCL nr.
175/31,05.2012, art. 2 din HCL nr. 320/31.10.2016 si inscrisurilor din extras de carte
funciaré nr. 218376 eliberat la cererea nr. 267832 din 27.09.2024.

3. Regimul economic al imobilului:

i 3.1. Folosinta actuala: locuire.

|| 3.2. Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobate : conform Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Constanta,
aprobat prin Hotdrdrea de Consiliu Local Constanta nr. 653/24.11.1999, a cdrui
valabilitate a fost prelungitd prin HCL nr. 405/28,09.2023, imobilul se afi§ situat in
zona de reglementare urbanisticd ZRL4.

a. Destinatii admise:

- focuinte in proprietate privata si locuinte sociale;

-~ constructii eferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajdri aferente locuintelor: cii de acces carosabile sl pietonale private,
parcaje, garaje, spatii plantare, locuri de joacd pentru copii, amenajari de sport
pentru tineret, Imprejmuiri.

b. Destinatii admise cu condition&ri:

- se admit echipamente publice, complementare locuiri, amenajate la parterul




S

clddirilor de focuit, cu acordul asociatiilor de proprietari, cu urmétoarele conditii:

- dispensarele, farmaciile, spatiile pentru servicii,vor avea un acces separat de
cel al locatarilor;

—‘ cresele si grddinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor
dispune in utilizare exclusivd de o suprafatd plantatd minimd de teren de 100 mp;

! se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru
A oduse cerute de aprovizionarea zilnicd, numai la intersectii de strazi si numai in
limitele unei raze de servire de 250.0 metri;

' se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50-70 apartamente
proprietate  privatd, eventual cu locuinta administratorului/portarului angajat
permanent;

g se admite utilizarea unor incaperi din cadrul apartamentelor existente pentru

ctivitdti necesare exercitdrii de profesiuni liberale (avocaturd, arhitecturd, medicing
Ste.) in fimita a maxim 25% din suprafata utild a acestuia;
utilizarea integrald a unor apartamente pentru birouri se poate admite numai
fn limita @ 10% din totalul apartamentelor unei clddiri de locuit, cu acordul asociatiei
e proprietari;
se admite construirea de locuinte noi numai pe bazad de PUZ si regulament
laferent aprobate.
¢. Destinatii interzise:
- activitati productive;
= constructii provizorii de orice natura;
- depozitare si comert cu ridicata sau de mic-gros;

- depozitare de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor

urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

I - autobaze, unitéfi de transport si statii de intretinere auto;

- lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice si

constructiile invecinate;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a
apelor meteorice sau care impiedicd evacuarea si colectarea acestora;

- se Interzice conversia locuintelor existente din clidirile colective in alte
functiuni, sau construirea unor locuinte colective mixtate cu alte functiuni cu exceptia
celor specificate la art. 2 (Utilizari admise cu conditionéri);

- se interzice utilizarea spatiilor care deja au fdcut obiectul conversiei pentru
depozite, alimentatie publicd si alte activitéti de natur§ s& incomodeze focuintele; se
va stabili de cdtre CLMC o perioad3 tranzitorie de functionare(maxim un an de la data
aprobdrii RLUMC) pédnd la conversia spatiului intr-o functiune compatibil3 locuirii.

5. Punct de vedere urbanistic cu privire la vénzarea imobilului (proiecte de
investitii/modificdri de reglementdri urbanistice in curs/altele): modificirile
constructive se pot executa doar cu respectarea legislatiei in vigoare privind
autorizarea lucrarilor de constructii.

5.1. Functiune urbanisticd reglementatd: conform destinatiilor indicate la capitolul 3.2
din prezenta adresa.
5.2. Functiune urbanisticd recomandatd, raportatd la reglementérile speciale,
interdictii, zone protejate si solicitarea de cumpdrare: - conform destinatiilor indicate
la capitolul 3.2 din prezenta adress.”

¢ Punctul de vedere nr. R205102/15.09.2025 al Serviciului salubritate si spatii
verzi din cadrul Directiei servicii publice, conform cruia; bunul imobil situat in
municipiu! Constanta, aleea Egretei nr. 3, bl. Cdmin C2, etaj 1, ap. 22, nu este inclus




nl registrul spatulor verzi din municipiul Constanl;a
Prei;ul de vanzare al bunulul imobil in suprafata utild de 42,28 mp la care se

adaugd cote pérti comune in indiviziune de 11,38 mp sl teren in suprafata indiviza de
31,05 mp se va aproba ulterior prin hotdrére a Consiliului Local gi va fi valoarea cea

ai mare dintre valoarea de inventar a imobilului si pretul de piata, raportat la
:gglementarea urbanisticd aprobatd, determinat prin raport de evaluare intocmit de
fitma de evaluare autorizatd ANEVAR, aflatd sub contractul de prest#ri servicii cu
sbcietatea Confort Urban SRL, selectatd cu respectarea legislatiel in domeniul
| hizitiilor publice.

!c Odatd cu transferu! proprietdtii de la municipiul Constanta cétre castigatorul
licitatiei, acesta va prelua toate obligatiile prevazute de Codul fiscal cu privire la bunul
chizitionat.
E{ Prin vanzarea imobilului, municipiul Constanta va incasa integral pretul de
anzare stabilit.

Cumparatorul va fi obligat sa mentind reglementarile si functiunile urbanistice

revdzute Tn documentatiile de urbanism aprobate, care vor sta la baza vanzarii.
Schimbarea functiunilor si a celorlalte reglement#ri urbanistice se va putea face cu
%cordul vanzatorului Tn conditiile respectarii de cétre proprietar a cerintelor legale
eferitoare |a avizare si autorizare, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, cu
odificdrile si completarile ulterioare si sub rezerva platii citre Municipiul Constanta a
eventualei diferente de pret rezultata din raportul de reevaluare ce se va intocmi cu
’prilejul noilor reglementari urbanistice pentru care se doreste autorizarea.

Fatd de cele prezentate, in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019
rivind Codul Administrativ, cu modificérile i completdrile ulterioare, s-a intocmit
prezentul raport de specialitate care Insoteste proiectul de hotdrére prwmd aprobarea
oportunitatii vanzarii prin licitatie public8 a imobilului cu destinatie de Iocumta situat Tn
municipiul Constanta, Aleea Egretei nr. 3, bl. Camin C2, etaj 1, ap. 22, In suprafatd
utila de 42,28 mp. la care se adauga cota parti comune in lndlwzmne de 11,38 mp
identificat cu numar cadastral 218376-C1-U22 si teren in suprafatd indivizg de 31,02
mp identificat cu numar cadastral 218376, proprietatea privatd a municipiului
Constanta, ce va fi supus spre analiza, dezbatere si aprobare plenului Consiliului local
al municipiului Constanta.

/

DIRECT u Administrare Imobile si VAnzari Locuinte,
Hira Balz ena

oy
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' RELEVEU APARTAMENT
d SCARA 1:100
Nr. Cadastral al. terenului Suprafata |Adresa imobilului
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