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ROMANIA PROIECT DE
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA SECRETA

PROIECT DE HOTARARE NR. #03/ 1310, %02
privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a imobilului cu
destinatie de locuinta situat in municipiul Constanta, Aleea Egretei nr. 3, bl. Camin
C2, et. 3, ap. 61, in suprafata utila de 19,47 mp la care se adauga cota parti
comune in indiviziune de 5,24 mp identificat cu numar cadastral 218376-C1-U61 si
teren in suprafata indiviza de 14,29 mp identificat cu numar cadastral 218376,
proprietatea privata a municipiului Constanta

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor stabilite
de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 237808 //3.10- 2025 |
in calitatea sa de initiator, avand in vedere:

- rap | de spegjalitate al societdtii Confort Urban S.R.L. Constanta, inregistrat

sub nr. jgw* 2025;

In conformitate cu prevederile:

— art, 363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

— HCL nr. 293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Constanta;

— HCL nr. 286/2025 pentru modificarea si completarea HCL nr. 293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a
municipiului Constanta;

— HCL nr. 48/2008 privind trecerea unor imobile din domeniul public in domeniul
privat al municipiului Constanta;

— HCL nr. 175/2012 privind dezmembrarea unor imobile situate in municipiul
Constanta, in vederea inscrierii in Cartea Funciara;

- HCL nr. 320/2016 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare
Luand in considerare:

-~ cererea de cumpadrare inregistratd la societatea Confort Urban SRL cu nr.
3187/12.12.2024, prin care doamna Mihai Paulina solicitd cump3rarea
imobilului situat in municipiul Constanta, aleea Egretei nr. 3, bl. Cdmin C2, et.
3, ap. 61;

— Decizia nr. 361/17.09.2025 a Consiliului de Administratie al societtii Confort
Urban SRL;

fn temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b) si art. 196 alin.
(1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

PROPUNE:

Art. 1 (1) Se aproba oportunitatea vanzarii prin licitatie publicd a imobilului cu
destinatie de locuinta situat in municipiul Constanta, Aleea Egretei nr. 3, bl. C8min
C2, et. 3, ap. 61, in suprafata utild de 19,47 mp la care se adaugé cota parti comune
in indiviziune de 5,24 mp identificat cu numar cadastral 218376-C1-U61 si teren in
suprafatd indivizd de 14,29 mp identificat cu numar cadastral 218376, proprietatea



privatd a municipiului Constanta, conform planului releveu si Foii de avere care fac
parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

(2) Reglementarile si functiunile urbanistice aprobate, sunt cele stabilite
prin raportul nr. R203956/12.09.2025 intocmit de catre Serviciul autorizari constructii
din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu.

Art. 2 Prezentul proiect de hotdradre ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a
sedintei ordinare din luna septembrie/2025 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr. 1 de studii, prognoze
economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public si privat al
municipiului Constanta, Comisia de specialitate nr. 5 pentru administratie publica,
juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului,
in vederea examinarii, formuldrii de amendamente in scris, dupa caz, precum si
intocmirii avizului cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR,
Vergil CHITAC
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F02-PS32

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR

Nr. 23/ 803 /23 /0. 2025

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a imobilului cu
destinatie de locuinta situat in municipiul Constanta, Aleea Egretei nr. 3, bl. Camin
C2, et. 3, ap. 61, in suprafata utila de 19,47 mp la care se adauga cota parti
comune in indiviziune de 5,24 mp identificat cu numar cadastral 218376-C1-U61 si
teren in suprafata indiviza de 14,29 mp identificat cu numar cadastral 218376,
proprietatea privata a municipiului Constanta

Vazand prevederile:

— art. 363 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

— HCL nr. 293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Constanta;

— HCL nr. 286/2025 pentru modificarea si completarea HCL nr. 293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a
municipiului Constanta;

— HCL nr. 48/2008 privind trecerea unor imobile din domeniul public in domeniul
privat al municipiului Constanta;

— HCL nr. 175/2012 privind dezmembrarea unor imobile situate in municipiul
Constanta, in vederea inscrierii in Cartea Funciara;

— HCL nr. 320/2016 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

— Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
Luand in considerare:

— cererea de cumpadrare inregistratd la societatea Confort Urban SRL cu nr,
3187/12.12.2024, prin care se solicitd cumpdrarea imobilului situat in
municipiul Constanta, aleea Egretei nr. 3, bl. Cdmin C2, et. 3, ap. 61;

— Decizia nr. 361/17.09.2025 a Consiliului de Administratie al societ&tii Confort
Urban SRL;

Bunul imobil situat in municipiul Constanta, aleea Egretei nr. 3, bl. Cdmin C2,
et. 3, ap. 61, in suprafata utila de 19,47 mp la care se adauga cota parti comune in
indiviziune de 5,24 mp identificat cu numar cadastral 218376-C1-U61 si teren in
suprafatd indivizd de 14,29 mp identificat cu num&r cadastral 218376, apartine
domeniului privat al municipiului Constanta si este administrat de societatea Confort
Urban SRL in baza contractului nr. 137105/19.07.2023 de delegare a gestiunii
Serviciului de administrare a domeniului public si privat al municipiului Constanta,
are destinatia de locuinta si are situatia juridica clarificata.

Spatiul cu destinatie de locuintd mentionat, face obiectul contractului de
inchiriere incheiat cu doamna Mihai Paulina, nr. 66/18.06.2024 valabil pan& la data
de 26.06.2029.

Pretul de vanzare al bunului imobil situat in municipiul Constanta, aleea
Egretei nr. 3, bl. Cadmin C2, et. 3, ap. 61 se va aproba ulterior prin hotirare a
Consiliului Local si va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea de inventar a imobilului
si pretul de piata, raportat la reglementarea urbanisticd aprobata, determinat prin
raport de evaluare intocmit de firma de evaluare autorizatd ANEVAR, aflatd sub




contractul de prestdri servicii cu societatea Confort Urban SRL, selectata cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice.

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, initiez
proiectul de hotdrare_privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a
imobilului cu destinatie de locuintd situat in municipiul Constanta, Aleea Egretei nr.
3, bl. Cadmin C2, et. 3, ap. 61, in suprafata utild de 19,47 mp la care se adauga cota
parti comune in indiviziune de 5,24 mp identificat cu numar cadastral 218376-C1-
U61 si teren in suprafatd indiviza de 14,29 mp identificat cu numar cadastral 218376,
proprietatea privata a municipiului Constanta.

PRIMAR,
VERGIL CHITAC
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piul Constanta SC CONFORT URBAN SRL
i ADMINISTRATORUL TRAMEI STRADALE DIN MUNICIPIUL CONSTANTA
Str. Varful cu Dor nr. 10, Constanta J13/699/1997, RO 1875349
RO45 BTRL RONC RTOO E438 6702 BANCA TRANSILVANIA

Confort Urban

e 60 , 1500, 025

Raport de specialitate
pentru proiectul de hotarare_privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie
publicd a imobilului cu destinatie de locuinta situat in municipiul Constanta, Aleea
Egretei nr. 3, bl. Camin C2, et. 3, ap. 61, in suprafata utila de 19,47 mp la care se
adauga cota parti comune in indiviziune de 5,24 mp identificat cu numar cadastral
218376-C1-U61 si teren in suprafata indiviza de 14,29 mp identificat cu numar
cadastral 218376, proprietatea privata a municipiului Constanta

Luand in copsiderare refergtul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac
inregistrat sub nr.oa.% EB'/ I%lalé‘&% in calitate de initiator;

Vazand:
- art. 363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

Faptul ca imobilul situat in municipiul Constanta, aleea Egretei nr. 3, bl. Cdmin
C2, et. 3, ap. 61, ce face obiectul stabilirii oportunitatii vanzarii prin prezentarea unui
proiect de hotarare consiliului local, in suprafatd utild de 19,47 mp la care se adauga
cote parti comune in indiviziune de 5,24 mp si teren in suprafatd indivizi de 14,29
mp, apartine domeniului privat al municipiului Constanta conform HCL nr. 595/2000,
HCL nr. 26/2008, HCL nr. 48/2008, anexa 2 la HCL nr. 175/31.05.2012, art. 2 din
HCL nr. 320/2016 si este administrat de societatea Confort Urban SRL in baza
contractului nr. 137105/19.07.2023 de delegare a gestiunii Serviciului de
administrare a domeniului public si privat al municipiului Constanta.

Imobilul este ocupat de doamna Mihai Paulina in baza contractului de inchiriere
nr. 66/18.06.2024, valabil pana la data de 26.06.2029.

Prin cererea inregistrata sub nr. 3187/18.12.2024 |a societatea Confort Urban
SRL, doamna Mihai Paulina a solicitat cumpararea imobilului.

Pentru stabilirea necesitatii si oportunitatii adoptarii de catre Consiliul Local a
proiectului de hotarare, in conformitate cu prevederile HCL nr.293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a
municipiului Constanta, cererea de cumparare a imobilului situat in municipiul
Constanta, aleea Egretei nr. 3, bl. Camin C2, et. 3, ap. 61, a parcurs etapele
prevazute in metodologia de vanzare, respectiv:

e situatia juridica a imobilului nr. R125806/09.07.2025, actualizatd prin adresa
nr. R202633/10.09.2025 care cuprinde:
- identificarea si stabilirea istoricului patrimonial;
- stabilirea apartenentei imobilului la domeniul privat al municipiului Constanta
conform HCL nr. 595/2000, HCL nr. 26/2008, HCL nr. 48/2008, anexa 2 la HCL nr.
175/2012, art. 2 din HCL nr. 320/2016;
- valoarea de inventar a bunului imobil in sum& de 8.508,13 lei pentru
constructie (conform certificat SPIT nr. R-T27156/13.03.2025 si in sum& de 8.934,82



mp lei pentru teren indiviz in suprafatd de 14,29 mp (conform adresa Directia
Financiard, Serviciul Patrimoniu nr. R139415/30.06.2025);

- punctul de vedere patrimonial la situatia juridica nr. R125806/09.07.2025,
actualizatd prin adresa nr. R202633/10.09.2025, al Directiei Generale Urbanism si
Patrimoniu, conform cdruia cu privire la oportunitatea instrainarii din proprietatea
privatd a municipiului Constanta a imobilului solicitat spre cumparare, in raport de
gradul de dificultate a valorificarii acestuia si costurile generate prin mentinerea in
patrimoniul municipalitdtii, ne comunica faptul ca in lipsa altor oportunitati de
valorificare asupra carora nu se poate pronunta si in lipsa unor documente care sa
ateste ca a fost transformat in bloc cu destinatia de locuinte sociale, tindnd cont de
contractele de vénzare anterioare, considera ca acesta poate fi valorificat si prin
vanzare, conform procedurilor legale in vigoare;

- punctul de vedere nr. R15078/12.09.2025 al Directiei Strategii si Fonduri
Europene, conform cdruia imobilul in cauza nu a fost identificat in Lista de proiecte
prioritare a Municipiului Constanta din cadrul Strategiei Integrate de Dezvoltare
Urbana 2023-2030 ca proiect de interes public, pentru a putea constitui obiectivul
unei investitii finantate din fonduri europene/buget de stat/buget local;

- verificarea din punct de vedere al notificarilor formulate in conformitate cu
prevederile Legii nr.10/2001 si al unor litigii, din care rezultd ca pentru acest imobil
nu au fost identificate notificari formulate in baza acestei legi si nici litigii inregistrate
pe rolul instantelor de judecatd de la nivelul judetului Constanta, conform adresei nr.
R202633/12.09.2025.

e Raportul nr. R203956/12.09.2025 cu privire la reglementarile si functiunile
urbanistice elaborat de Serviciul autorizari constructii din cadrul Directiei generale
urbanism si patrimoniu din care redam urmatorul extras:

«REgimul juridic:

2. Imobilul situat pe Aleea Egretei nr. 3, bl. C2, ap. 61 si terenul aferent, constituie
domeniu privat al Municipiului Constanta, conform: art. 1 din HCL nr.
595/12.12.2000, art. 1 din HCL nr. 26/25.01.2008, art. 2 din HCL nr.
595/12.12.2000, Anexa 1 la HCL nr. 48/25.01.2008, Anexa 2 la HCL nr.
175/31.05.2012, art. 2 din HCL nr. 320/31.10.2016 si inscrisurilor din extras de carte
funciard nr. 218376 eliberat la cererea nr. 267832 din 27.09.2024.

3. Regimul economic al imobilului:

3.1. Folosinta actuala: locuire.

3.2. Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobate: conform Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Constanta,
aprobat prin Hotardrea de Consiliu Local Constanta nr. 653/24.11.1999, a cdrui
valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 405/28.09.2023, imobilul se afla situat in
zona de reglementare urbanistica ZRL4.

a. Destinatii admise:

- locuinte in proprietate privata si locuinte sociale;

- constructii eferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private,
parcaje, garaje, spatii plantare, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport
pentru tineret, imprejmuiri.

b. Destinatii admise cu conditiondri:

- se admit echipamente publice, complementare locuirii, amenajate la parterul
cladirilor de locuit, cu acordul asociatiilor de proprietari, cu urmatoarele conditii:

- dispensarele, farmaciile, spatiile pentru servicii,vor avea un acces separat de
cel al locatarilor;

- cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor
dispune in utilizare exclusivd de o suprafatd plantatd minim& de teren de 100 mp;

- se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv
pentru produse cerute de aprovizionarea zilnicd, numai la intersectii de strdzi si
numai in limitele unei raze de servire de 250.0 metri;



- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50-70 apartamente
proprietate privatd, eventual cu locuinta administratorului/portarului angajat
permanent;

- se admite utilizarea unor incaperi din cadrul apartamentelor existente pentru
activitdti necesare exercitarii de profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina
etc.) in limita a maxim 25% din suprafata utila a acestuia;

- utilizarea integrald a unor apartamente pentru birouri se poate admite numai
in limita a 10% din totalul apartamentelor unei cladiri de locuit, cu acordul asociatiei
de proprietari;

- se admite construirea de locuinte noi numai pe baza de PUZ si regulament
aferent aprobate.

c. Destinatii interzise:

- activitati productive;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare si comert cu ridicata sau de mic-gros;

- depozitare de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor
urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

— autobaze, unitati de transport si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatsd a
apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

- se interzice conversia locuintelor existente din cladirile colective in alte
functiuni, sau construirea unor locuinte colective mixtate cu alte functiuni cu exceptia
celor specificate la art. 2 (Utilizari admise cu conditionari);

- se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru
depozite, alimentatie publica si alte activitati de natura sa incomodeze locuintele; se
va stabili de catre CLMC o perioada tranzitorie de functionare(maxim un an de la
data aprobdrii RLUMC) péna la conversia spatiului intr-o functiune compatibil3
locuirii.

5. Punct de vedere urbanistic cu privire la vdnzarea imobilului (proiecte de
investitii/modificari de reglementdri urbanistice in curs/altele): modificirile
constructive se pot executa doar cu respectarea legislatiei in vigoare privind
autorizarea lucrarilor de constructii.

5.1. Functiune urbanistica reglementata: conform destinatiilor indicate la capitolul
3.2 din prezenta adresa.

5.2. Functiune urbanistica recomandatd, raportatd la reglementdrile speciale,
interdictii, zone protejate si solicitarea de cumpdrare: - conform destinatiilor indicate
la capitolul 3.2 din prezenta adres&.”

e Punctul de vedere nr. R204940/15.09.2025 al Serviciului salubritate si spatii
verzi din cadrul Directiei servicii publice, conform caruia: bunul imobil situat in
municipiul Constanta, aleea Egretei nr. 3, bl. Cadmin C2, et. 3, ap. 61, nu este inclus
in registrul spatiilor verzi din municipiul Constanta.

Pretul de vanzare al bunului imobil in suprafatd utild de 19,47 mp la care se
adaugad cote parti comune in indiviziune de 5,24 mp si teren in suprafats indivizd de
14,29 mp se va aproba ulterior prin hotarare a Consiliului Local si va fi valoarea cea
mai mare dintre valoarea de inventar a imobilului si pretul de piatd, raportat la
reglementarea urbanistica aprobatd, determinat prin raport de evaluare intocmit de
firma de evaluare autorizatd ANEVAR, aflata sub contractul de prestdri servicii cu
societatea Confort Urban SRL, selectatd cu respectarea legislatiei in domeniul
achizitiilor publice.

Odata cu transferul proprietatii de la municipiul Constanta cétre castigatorul
licitatiei, acesta va prelua toate obligatiile prevazute de Codul fiscal cu privire la bunul
achizitionat.



Prin vanzarea imobilului, municipiul Constanta va incasa integral pretul de
vanzare stabilit.

Cumpadratorul va fi obligat s@ mentina reglementarile si functiunile urbanistice
prevazute in documentatiile de urbanism aprobate, care vor sta la baza vanzarii.
Schimbarea functiunilor si a celorlalte reglementari urbanistice se va putea face cu
acordul vanzatorului in conditiile respectarii de catre proprietar a cerintelor legale
referitoare la avizare si autorizare, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991,
cu modificarile si completdrile ulterioare si sub rezerva platii catre Municipiul
Constanta a eventualei diferente de pret rezultata din raportul de reevaluare ce se
va intocmi cu prilejul noilor reglementari urbanistice pentru care se doreste
autorizarea.

Fata de cele prezentate, in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a intocmit
prezentul raport de specialitate care insoteste proiectul de hotarare privind aprobarea
oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a imobilului cu destinatie de locuinta situat
in municipiul Constanta, Aleea Egretei nr. 3, bl. Cdmin C2, et. 3, ap. 61, in suprafatd
utila de 19,47 mp la care se adauga cota parti comune in indiviziune de 5,24 mp
identificat cu numar cadastral 218376-C1-U61 si teren in suprafata indiviza de 14,29
mp identificat cu numar cadastral 218376, proprietatea privatd a municipiului
Constanta, ce va fi supus spre analiza, dezbatere si aprobare plenului Consiliului local
al municipiului Constanta.
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