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PROIECT DE HOTARARE Nr. _ 7 887 /E /2. 2028~
privind majorarea cu 400% a impozitului pe cladiri pentru cladirea situata in
municipiul Constanta, bd. Mamaia nr. 47, lot 1, nr. cad 244719, ca urmare a

constatarii starii tehnice de cladire neingrijita

‘Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor stabilite
de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 2884757 ¢6-12- 22§ 1n
calitatea sa de initiator, avéand in vedere:

- raportul de specialitate al Serviciu;.u Publlc de Impozite Taxe si alte Venituri ale
Bugetului Local inregistrat sub nr./ F4€3% ) /& /2. -

In conformitate cu prevederile:

- art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

- pct. 168 din Titlul IX - Impozite si taxe locale - din Hotararea Guvernului
nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica leglslatlva pentru elaborarea
actelor normative, republicata.

Ludnd in considerare:

- HCL nr. 27/2016 privind aprobarea criteriilor de incadrare a imobilelor situate in
municipiul Constanta in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite;

- adresa Directiei Generale Politia Locala cu nr. 258316/12.11.2025.

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. ) si ale art. 196

alin. (1) lit. @) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

PROPUNE:

Art. 1 = (1) Se majoreaza cu 400% impozitul pe cladiri pentru cladirea situata in
municipiul Constanta, bd. Mamaia nr. 47, lot 1, nr. cad. 244719, ca urmare a
constatarii starii tehnice de cladire neingrijita.

(2) Majorarea prevazuta la alin. (1) se aplica incepéand cu data de 01.01.2026.
(3) Datele de identificare ale coproprietarilor cladirii sunt mentionate in anexa™, care
face parte integrantd din prezentul proiect de hotdrare.

Art. 2:Evaluarea aspectului general al cladirii urmata de ncadrarea in categoria
celor neingrijite s-a efectuat potrivit criteriilor din anexa la H.C.L. nr. 27/2016,
constatarea starii tehnice nesatisfacdtoare fiind materializatd in urmatoarele
documente intocmite de politisti locali:

- nota de constatare nr. 39725/02.04.2025;

- fisa de evaluare nr. 75999/02.04.2025; _

- somatiile nr. 76017/02.04.2025 si nr. 76054/02.04.2025;
- nota de constatare nr. 43349/05.11.2025;

- planse foto,

"y Anexa contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (UE)

2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind
protectia datelor) si de prevederite art. 11 din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedurd
fiscala.



——

Art. 3 - (1) M3sura majordrii inceteazd la data iesirii cladirii din categoria celor
nelngrijite, n baza procesului-verbal de conformitate fntocmit ca urmare a
verificarilor politistilor locali. '

(2) Verificarea se efectueaza la cererea scrisd a coproprletarulul cladirii din care
rezult3 conformarea la masurile de intretinere si mentinere in stare salubrd a cladirii. -

Art. 4 Majorarea impozitului pe clédiri nu Tnlocuieste sanctiunile si nici nu
exonereazd de raspundere in ceea ce priveste aplicarea prevederilor:

- Ordonantei Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane
si rurale, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr. 515/2002, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- H.C.L. nr. 77/2021 pentru aprobarea Regulamentului privind imbunatatirea
activitdtii de gospodérire, protectia mediului, intretinerea si iInfrumusetarea
municipiului Constanta;

- oricaror altor reglementari in aceasta materie.

Art. 5 Prezentul proiect de hotérére, ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a
sedintel ordinare din luna decembrie 2025, se transmite de secretarul general al
municipiului Comisiei nr. 1 - de studli, prognoze economico - sociale, buget finante
gi administrarea domeniului public gi privat al municuplulm Constanta si Comisiei nr.
5 - pentru administratie publica, juridica, apararea ordinii publice respectarea
drepturilor si a libert&tilor cetdfeanului, in vederea examinarii, formularii de
amendamente Tn scris, dupd caz, precum si intocmirii avizului cu privire Ia adoptarea
proiectuiui,
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REFERAT DE APROBARE
pentru proiectul de hotérére privind majorarea cu 400% a impozitului pe cladiri
pentru cladirea situatd in municipiul Constanta, bd. Mamaia nr. 47, lot 1, nr. cad.
244719, ca urmare a constatarii starii tehnice de clddire neingrijitd

Importanta acordatd de legiuitor mentinerii unui climat de ordine si curdtenie pe
teritoriul administrativ al localitatilor rezultd din reglementarea art. 489 alin, (5)-(8)
din Codul fiscal care confera autoritatilor administratiei publice locale instrumentul
juridic prin care sa poatd decide si interveni asupra situatiilor care afecteazd acest
climat, prin masuri proportionale de constrangere a proprietarilor neglijenti.

(0 Astfel, Tn temeiul prevederilor legale antereferite, Consiliul local a aprobat
' HCL nr. 27/2016 care stabileste criteriile de incadrare a imobilelor in categoria
cladirilor si terenurilor neingrijite, precum si procedura de verificare, evaluare si de
incadrare a imobilelor intr-una dintre cele 3 categorii de impozitare pentru cladiri,
respectiv 2 pentru terenuri,

Prin urmare, in aplicarea prevederilor HCL nr. 27/2016, politistii locali au derulat in
in anul 2025 o serie de verificari ale imobilelor ce nu sunt intretinute. in stare
corespunzatoare, ocazie cu care a fost identificatd cladirea situatd in municipiul
Constanta, bd. Mamaia nr. 47, aftata in coproprietatea unor persoane fizice.

in urma evaludrii aspectului general al cl&dirii, potrivit criteriilor aprobate prin
H.C.L. nr. 27/2016, aceasta a fost incadratda conform fisei de evaluare
nr. 75999/02.04.2025 in categoria 2 de impozitare ce corespunde unei majorari cu
400% a impozitului aferent.

‘Desi coproprietarii au fost somati (notificarile nr. 76017/02.04.2025 si

nr. 76054/02.04.2025) s& ia masurile de intretinere si mentinere a imobilului in

_ stare ingrijitd, prin nota nr. 43349/05.11.2025 politistii locali au constatat ca

. aspectul neingrijit al cladirii se mentine, situatie care justificd, potrivit prevederilor

art. 5 din H.C.L. nr. 27/2016, prezentul demers de initiere a proiectului de hotarare
ce are ca efect majorarea impozitului pe cladiri.

in consecintd, In temeiul dispozitiilor art. 136 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare, initiez proiectul de hotarare privind
majorarea cu 400% a impozitului pe cladiri pentru cladirea situatd in municipiul
Constanta, bd. Mamaia nr. 47, lot 1, nr. cad. 244719, ca urmare a constatarii starii
tehnice de clddire neingrijita.
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Raport de specialitate
. pentru proiectul de hotarare privind majorarea cu 400% a impozitului pe cladiri pentru
cladirea situatd in municipiu! Constanta, bd. Mamaia nr. 47, lot 1, nr. cad. 244719, ca
urmare a constatdrii starii tehnice de cladire neingrijita

Luand in considerare referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat

sub nr. b /75 | L6 /2. 2024, n calitate de initiator,

o Proiectul de hotérére vizeaza majorarea cu 400% a impozitului pe cladiri pentru clddirea
' din bd, Mamaia nr. 47, lot 1, nr. cad. 244719. Majorarea impozitului deriva din
constatarea politistilor locali a starii tehnice de clddire neingrijitd si Tncadrarea, in
consecinta, In categoria 2 de impozitare potrivit punctajului stabilit Tn concordantd cu
criteriile aprobate prin HCL nr. 27/2016.

Documentele care justificd incadrarea cladirii din bd. Mamaia nr. 47, lot 1, nr. cad.
244719 in categoria clddirilor neingrijite intocmite in cadrul procedurii ce precedd
propunerea de majorare au fost inaintate SPIT prin adresa nr, 258316/12.11.2025,
inregistrata la SPIT sub nr. T172172/17.11.2025, respectiv:

- nota de constatare nr. 39725/02.04.2025;

- fisa de evaluare nr. 75999/02.04.2025;

- somatiile nr, 76017/02.04.2025 si nr, 76054/02.04.2025;

- nota de constatare nr. 43349/05.11,2025;

- planse foto.

e Pentru sustinerea proiectului de hotérére, aratam ca:

- initiativa legislativd este intemeiatd pe dispozitiile art. 5 teza a II-a din HCL
nr. 27/2016 privind aprobarea criteriilor de incadrare a imcbilelor situate in
municipiul Constanta in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite;

- HCL nr. 27/2016 are ca fundament legal prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din
Codul fiscal denumit marginal ,Majorarea impozitelor si taxelor de consiliile locale
si judetene” si cele ale pct. 168 de la Titlul IX — Impozite si taxe locale - din
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal
aprobate prin HG nr. 1/2016;

- masura majorarii Impozitului potrivit art. 489 alin. (5) din Codul fiscal, asa cum
rezulta din redactarea normei, are natura juridica a unei sanctiuni mai severe ce
are ca scop corijarea atitudinii manifeste de nepasare a proprietarului fata de

| propriul bun;

Bd. Tomis nr. 112, 900657, Constantd, Romdéntia
Tel Verde; 0800 41 00 42
www.spit-ct.ro

: 'é";Ta-i:jSP'IT'_._-"_'SE-I;-uii'cii pubhcela un click distantii!




. _
Serviciul Publi :
%i- S p I Inii)uc])(z:}?e 51!.1 'Ilqggedgonstan’ga ' i@@

..........

cerinta din cuprinsul pct. 168 lit. g) de la Titlul IX din HG nr. 1/2016, care reclama
mentionarea n continutul proiectului de hotaradre a datelor de identificare a
proprietarului imobilului, raportata la imprejurarea ca proprietarii in comun ai
imobilului sunt persocane fizice impune, cu respectarea Regulamentului (UE)
2016/679, precizarea separata (anexa care nu se publicd) in proiectul de hotdrére
a datelor de identificare ale acestora respectiv numele, prenumele si domiciliul
stabilit potrivit dreptului comun;

masura majorarii impozitului in temeiul art, 489 alin. (5)-(8) din Codul fiscal are
caracter compiementar sanctiunilor aplicate in baza altor reglementari incidente
in aceasta materie, pe care nu le inlocuieste si nici nu exonereaza proprietarul de
raspundere juridica;

avand caracter sanctionatoriu, majorarea va inceta sa isi produca efectele la data
conformarii proprietarului si iesirea cladirii din categoria celor neingrijite
constatatd prin procesul-verbal de conformitate intocmit de politistii locali.

Fata de cele mai sus prezentate, in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, s-a ntocmit prezentul raport de specialitate care insoteste
proiectul de hotarare privind majorarea cu 400% a impozitului pe cladiri pentru cladirea
situata In municipiul Constanta, bd. Mamaia nr. 47, lot 1, nr. cad. 244719, ca urmare a
constatarii starii tehnice de cladire neingrijita, ce va fi supus spre analiza, dezbatere si
aprobare plenului Consiliului local al municipiului Constanta.
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