ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE Nr. |6 /1@ .01-.262¢
privind trecerea unui bun imobil tronson din drumul judetean DJ 228, situat in oras Ovidiu,
judet Constanta, inscris in cartea funciari nr. 115764 u.a.t. Ovidiu, proprietate publici a
Judetului Constanta, din domeniul public al Judetului Constanta si administrarea Consiliului
Judetean Constanta in domeniul public al Orasului Ovidiu

Presedintele Consiliului Judetean Constanta, Florin Mitroi, in baza prerogativelor
stabilite de lege si a initiativei exprimate prin referatul de aprobare nr. 23762/10.07.2026, in
calitatea sa de initiator:

luéind act de adresa Primériei Orasului Ovidiu nr. 22804/16,10.2025 nregistrati la Consiliul
Judetean Constanta sub nr. 38281/23.10.2025, Hotirarea Consiliului Local al Orasutui Ovidiu nr.
151/25.09.2025 privind aprobarea solicitérii formulate citre Consiliul Judetean Constanta in vederea
efectudrii demersurilor necesare de trecere din domeniul public al U.A.T. Judeful Constanta in
domeniul public al orasului Ovidiu a imobilului in suprafatd de 3270,619 mp, in scopul realizarii
proiectului: Amenajare intersectie DJ 228 cu DN2A, km 193/500; Hotararea Consiliului Local al
Orasului Ovidiu nr. 18/20.02.2026 privind modificarea H.C.L. nr. 151/25.09.2025 in ceea ce priveste
suprafata terenului solicitat a fi transferat din domeniul public al U.A.T. Judeful Constanta in
domeniul public al Oragului Ovidiu; Hotararea Consiliului Judetean Constanta nr. 70/21.05.2026
privind aprobarea dezmembririi unui bun imobil — drum judetean, proprietate publicd a Judetului
Constanta in 2 (doud) loturi si Incheierea nr. 120523, inre gistratd la Consiliul Judetean Constanta sub
nr. 17658/25.05.2026, emisd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta; Raportul de
evaluare nr, 145/01.07.2026, inregistrat la Consiliul Judetean Constanta sub nr. 22845/03.07.2026.

vazand Raportul de specialitate nr. 23763/10.07.2026 al Directiei Patrimoniu si Raportul de
specialitate al Directiei Generale Administratie Locala nr 24000/ 14.07. WQ/C

.........................

in baza prevederile art.858, din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificérile si
completdtile ulterioare;

prevederilor art. 173 alin. alin.(1) lit.f), art. 294 alin (2), (4)-(6) din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

tinind cont de prevederile art. 80 si art. 81 din Legea nr. 24/2000 (**republicata**) privind
normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative si dispozitiile art. 5 alin. (1) si (2)
din Anexa la H.G. nr. 831/2022 privind Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald Tn administratia public#;

In temeiul dispozitiilor art. 182 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificirile si completiirile ulterioare;

PROPUNE:

Art.1. Aprobarea trecerii unui bun imobil tronson din drumul judetean DJ 228, situat in Orasul
Ovidiu, Judeful Constanta inscris in cartea funciard nr. 115764 u.a.t. Ovidiu, proprietate publici a



Judetului Constanta, din domeniul public al Judetului Constanta §i administrarea Consilinlui Judetean
Constanta in domeniul public al Orasului Ovidiu si administrarea consiliului local al orasului Ovidiu,
identificat conform anexei la prezentul act administrativ.

Art.2 Bunul imobil identificat la art. T se transmite in domeniul public al Orasului Ovidiu
in scopul realizirii proiectului: Amenajare intersectie DJ 228 cu DN2A, km 193/500.

Art.3 Predarea — preluarea bunului imobil ce face obiectul prezentului act administrativ se
face pe baza de protocol Incheiat Intre partile interesate, in termen de 30 de zile de la data adoptarii
hotararii de consiliu local privind preluarea imobilului in cauzi.

Art.4 La data adoptirii prezentului act administrativ inceteazi uzul si interesul public judetean
asupra imobilului identificat la art.1.

Art.5 Prezentul proiect de hotérare ce urmeaza a fi insceris pe ordinea de zi a sedintei ordinari
din luna iulie 2026 se transmite de Secretarul General al Judetului urmitoarelor comisii: Comisia
Juridicd, Administratie si Ordine Publici si Comisiei pentru Investitii, Patrimoniu, Infrastructurd,
Urbanism gi Protectia Mediului §i in vederea examinarii, formularii de amendamente in scris, dupi
caz, precum si Intocmirii avizului cu privire la adoptarea sau, dupi caz, respingerea proiectului.

INITIATOR
PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN CONSTANTA FLORIN MITROI

Avizeazi:
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUL,

Nesrin Geafar



Anexa la Proiectul de hotdrire nr, \35—() / l 3. ‘31_ i@lk

Datele de identificare ale bunul imobil ce face obiectul prezentului act administrativ

Valoare de Situatia
Anul inventar juridica
Nr. | Codul de Denumire . . dobﬁndillii lei actu?lé,
ert. | clasificare ] bun. Date de identificare sau dupa denu'mlre act
imobil caz, darii proprietate sau
in folosinta alte acte
doveditoare
Orag Ovidiu, Judet Constanta, DJ 228M
km 9+338-15+600 Lot 2 Domeniul public
1. 1.3.7.2. Drum Suprafatd 3.385 mp; 1974 127.731,00
Numdr cadastral 115764
Carte funciard 115764 w.a.t. Ovidiu
Director Executiv
Voitinovici Diana -~ Roxana
Sef Serviciu

Rancichi Sebastian

Inspector

Voinestrloptla Loredana




CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
CABINET PRESEDINTE
Nr. 23762/10.07.2026

REFERAT DE APROBARE

privind trecerea unui bun imobil tronson din drumul judetean DJ 228, situat in oras Ovidiu,
judet Constanta, inscris Tn cartea funciari nr. 115764 u.a.t. Ovidiu, proprietate publici a
Judetului Constanta, din domeniul public al Judefului Constanta si administrarea Consiliului
Judetean Constanta in domeniul public al Orasului Ovidiu

Motivul adoptirii proiectului de hotirire:

1. Descriere situatiei actuale:

Imobilul drum judetean DJ 228 ce traverseaza unititile administrativ teritoriale Poarta Alba
si Ovidiu apartine domeniului public al Judetului Constanta conform prevederilor H.G. 904/2002
privind atestarea domeniului public al Judejului Constanta, pozitia 35, respectiv H.C.J. 241/2011
privind insugirea si aprobarea inventarului care alcdtuiesc domeniul public al Judetului Constanta,
pozitia 421 gi este inscris in cartile funciare nr, 103741 si 108224 u.a.t. Poarta Alba si 115763 w.at
Ovidiu (reprezentdnd Lotul 1), precum §i 115764 u.a.t Ovidiu (reprezentind Lotul 2), imobil ce este
traversat de limita UAT Ovidiu si limita UAT Lumina.

Prin adresa nr. 22804/16.10.2025, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta sub nr.
38281/23.10.2025, Primaria Oragului Ovidiu ne inainteazi Hotirarea Consiliutui Local al Comunei
Ovidiu nr, 151/25.09.2025 privind aprobarea solicitérii formulate citre Consiliul Judetean Constanta
in vederea efectudrii demersurilor necesare de trecere din domeniul public al U.A.T. Judetul
Constan{a In domeniul public al orasului Ovidiu a imobilului in suprafati de 3270,619 mp, in scopul
realizérii proiectului: Amenajare intersectie DJ 228 cu DN2A, km 193/500

Prin Hotdrérea nr. 18 din data de 20.02.2026, Consiliul Local al Orasului Ovidiu a aprobat
modificarea Hotérarii Consiliului Local nr. 151 din 25.09.2025, sub aspectul suprafetei terenului ce
tace obiectul transferului din domeniul public al U.A.T. Judetul Constanta in domeniul public al
Orasului Ovidiu. In acest sens, suprafata solicitati a fi transferati se stabileste la 3.385 mp din
suprafata totald de 120.518 mp aferentd imobilului DJ 228, in locul suprafetei de 3.270,619 mp, astfel
cum era prevazuta in cuprinsul hotérarii initiale,

In urma solicitarii anterior mentionate Consiliul Judetean Constanta a adoptat hotdrirea nr,
70/21.05.2026 privind aprobarea dezmembrdrii unui bun imobil — drum judetean, proprietate publicd
a Judefului Constania in 2 (doud) loturi, respectiv - Lot 1, in suprafatd de 117.133 mp, cu numirul
cadastral 115763 u.a.t. Ovidiu §i Lot 2, in suprafatd de 3.385 mp, cu numirul cadastral 115764 u.a.t.
Ovidiu;

Prin incheierea nr. 120523, inregistratd la Consiliul Judetean Constania sub nr.
17658/25.05.2026, Oficiul de Cadastrul si Publicitate Imobiliara a dispus admiterea cererii cu privire
la imobilul cu nr. Cadastral 114860, inscris in cartea funciard 114860 w.a.t. Ovidiu, privind
dezmembrarea imobilului in doua loturi, asa cum este specificat anterior, Astfel s-a infiintat cartea
funciard 115763 cu numairul cadastral 115763 w.a.t. Ovidiu si cartea funciard nx. 115764 cu num3arul
cadastral 115764 u.a.t. Ovidiu, imobil ce este traversat de limita UAT Ovidiu si limita UAT Lumina

Cerinte care reclami necesitatea actului administrativ:

Avand in vedere cele prezentate anterior, prin care se justifica solicitarea de transmitere din
domeniul public al Judetului Constanta in domeniul public al Orasului Ovidiu a imobilului
reprezentand un tronson din drumul judetean DJ 228, situat in Orasul Ovidiu, judetul Constanta,
inscris in cartea funciara nr. 115764 UAT Ovidiu, solicitare aprobati in vederea realizarii proiectului
w~Amenajare intersectie DJ 228 cu DN2A, km 193+500”, se constati ¢ imobilul care face obiectul
prezentului act administrativ nu mai deservegte interesului public judetean, fiind astfel justificatd
incetarea uzului si interesului public judetean asupra acestuia.




Respectarea prevederilor art. 294 alin (2) si alin (4) — (7)din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare : Trecerea unui bun din domeniul public al
unei unitdfi administrativ-teritoriale in domeniul public al altei unitdti administrativ-teritoriale

(2) Trecerea unui bun din domeniul public al judefului in domeniul public al unei unitdfi
administrativ-teritoriale, de pe raza teritoriald a judetului respectiv, se face la cererea consilinlui
local al comunei, al oragului sau al municipiului, dupd caz, prin hotdrdre a consiliului judefean.

(4) In instrumentul de prezentare §i motivare al hotdrdrilor prevdzute la alin. (1)-(3) se regdsegte,
in mod obligatoriu, justificarea temeinicd a incetdrii uzului sau interesului public judetean sau local,
dupd caz.

(5) Cererile previzute la alin. (1)-(3) se aprobd prin hotdrdre a consiliului judetean, respectiv a
consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupd caz.

(6) In instrumentul de prezentare §i motivare al hotdrarii previzute la alin. (3) se regdseste, in mod
obligatoriu, justificarea temeinicd a uzului sau interesului public judetean sau local, dupd caz.

(7) Declararea bunului ca fiind de uz sau de interes public judetean sau local se face prin hotdrdre
a consilivlui judefean sau a consiliului local care a solicitat frecerea in conditiile previzute la alin.

(1)-(3), dupd caz.

2. Schimbiri preconizate:

Impactul socio-economic:

Nu este cazul.

Impactul financiar asupra bugetului;
Nu este cazul.

Impactul asupra sistemului juridic:
Nu este cazul.

Consultare privind elaborarea si implementarea actului administrativ:
Tindnd cont de obiectul proiectului de hotdrdre, actul ce va fi adoptat in baza acestuia

reprezintd un act administrativ cu caracter individual, care se caracterizeazi prin aceea ca reprezinti
o manifestare unilaterald de vointa care creeazdi, modifici sau stinge drepturi sau obligatii in
beneficiul sau sarcina uneia sau mai multor persoane dinainte determinate.

Prezentul proiect de hotarire reprezint un act administrativ cu caracter individual, context in
care sunt incidente dispozitiile art. 5 alin. (1) si (2) din Anexa la HG nr. 831/2022 privind Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd. Actele administrative cu caracter individual, nu fac obiectul procedurii de asigurare a
transparentei decizionale, iar autoritatea sau institufia publicd competenti nu are obligatia realizirii
etapelor procedurii de transparenta decizionala.

Misuri de implementare necesare, modificiri institutionale si functionale:

Dupa adoptare actul administrativ se transmite Comisiei speciale de inventariere a domeniului
public si privat a Judetului Constanta numiti prin dispozitia nr. 140/2026, in vederea punerii in
aplicare a prevederilor art. 289 alin.(2)-(4) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare.

Fatd de cele mentionate anterior, supun atentiei §i aprobarii Consiliului Judetean Constanta,
proiectul de hotérare privind trecerea unui bun imobil tronson din drumul judetean DJ 228,
situat im oras Ovidiu, judet Constanta, inscris In cartea funciard nr. 115764 u.a.t. Ovidiu,
proprietate publici a Judetului Constanta, din domeniul public al Judetului Constanta si
administrarea Consiliului Judetean Constanta in domeniul public al Orasului Ovidiu.

PRESEDINTE,
FLORIN MITROI



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU $S1 ADPP
Nr. 23763/10.07.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotdrére privind trecerea unui bun imobil tronson din drumul judetean DJ
228, situat in oras Ovidiu, judet Constanta, inscris in cartea funciara nr. 115764 u.a.t. Ovidiu,
proprietate publici a Judetului Constanta, din domeniul public al Judetului Constanta si
administrarea Consilinlui Judetean Constanta in domeniul public al Orasului Ovidiu.

Imobilul drum judetean DJ 228 ce traverseazi unitatile administrativ teritoriale Poarta Alba
$i Ovidiu apartine domeniului public al Judetului Constanta conform prevederilor H.G. 904/2002
privind atestarea domeniului public al Judetului Constanta, pozitia 35, respectiv H.C.J. 241/2011
privind insusirea si aprobarea inventarului care alcétuiesc domeniul public al Judetului Constanya,
pozitia 421 gi este inscris in cértile funciare nr. 103741 si 108224 v.a.t. Poarta Albd si 115763 u.a.t
Ovidiu (reprezentind Lotul 1), precum si 115764 u.a.t Ovidiu (reprezentind Lotul 2), imobil ce este
traversat de limita UAT Ovidiu si limita UAT Lumina.

Prin adresa nr. 22804/16.10.2025, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta sub nr.
38281/23.10.2025, Primaria Orasului Ovidiu ne hainteaza Hotirirea Consiliului Local al Comunei
Ovidiu nr. 151/25.09.2025 privind aprobarea solicitirii formulate citre Consiliul Judetean
Constanta in vederea efectudrii demersurilor necesare de trecere din domeniul public al U.A.T.
Judetul Constanta in domeniul public al oragului Ovidiu a imobilului in suprafata de 3270,619 mp,
in scopul realizirii proiectului: Amenajare intersectie DJ 228 cu DN2A, km 193/500

Prin Hotararea nr. 18 din data de 20.02.2026, Consiliul Local al Orasului Ovidiu a aprobat
modificarea Hotarérii Consiliului Local nr. 151 din 25.09.2025, sub aspectul suprafetei terenului ce
face obiectul transferului din domeniul public al U.A.T. Judetul Constanta in domeniul public al
Oragului Ovidiu. in acest sens, suprafata solicitatd a fi transferats se stabileste la 3.385 mp din
suprafata totald de 120.518 mp aferenta imobilului DJ 228, in locul suprafetei de 3.270,619 mp,
astfel cum era previzuta in cuprinsul hotérarii initiale.

in urma solicitarii anterior mentionate Consiliul Judetean Constanta a adoptat hotarirea nr.
70/21.05.2026 privind aprobarea dezmembririi unui bun imobil — drum judetean, proprietate publici
a Judetului Constanta in 2 (doud) loturi, respectiv - Lot 1, n suprafati de 117.133 mp, cu numirul
cadastral 115763 uv.a.t. Ovidiu i Lot 2, in suprafati de 3.385 mp, cu numéirul cadastral 115764 v.a.t.
Ovidiu;

Prin incheierea nr. 120523, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta sub nr.
17658/25.05.2026, Oficiul de Cadastrul si Publicitate Imobiliara a dispus admiterea cererii cu privire
la imobilul cu nr. Cadastral 114860, inscris in cartea funciari 114860 u.a.t. Ovidiu, privind
dezmembrarea imobilului in doud loturi, aga cum este specificat anterior. Astfel s-a infiintat cartea
funciard 115763 cu numdrul cadastral 115763 u.a.t. Ovidiu si cartea funciard nr. 115764 cu numéirul
cadastral 115764 u.a.t. Ovidiu, imobil ce este traversat de limita UAT Ovidiu si limita UAT Lumina.

Avénd in vedere cele prezentate anterior, prin care se justificd solicitarea de transmitere din
domeniul public al Judetului Constanta in domeniul public al Orasului Ovidiu a imobilului
reprezentdnd un tronson din drumul judetean DI 228, situat in Orasul Ovidiu, judetul Constanta,
inscris in cartea funciard nr. 115764 UAT Ovidiu, solicitare aprobata in vederea realizarii proiectului
w»Amenajare intersectie DJ 228 cu DN2A, km 193+5007, se constatd ¢a imobilul care face obiectul
prezentului act administrativ nu mai deserveste interesului public judetean, fiind astfel justificata
incetarea uzului i interesului public judetean asupra acestuia.



Dupa adoptare actul administrativ se transmite Comisiei speciale de inventariere a domeniului
public si privat a Judetului Constanta numitd prin dispozitia nr. 140/2026, in vederea punerii in
aplicare a prevederilor art. 289 alin.(2)-(4) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile $1 completdrile ulterioare,

Fatd de cele mentionate, propunem spre analiza si aprobare proiectul de hotdrare privind
trecerea unui bun imobil tronson din drumul judetean DJ 228, situat in oras Ovidiu, judet
Constanta, Tnscris In cartea funciarid nr. 115764 u.a.t. Ovidiu, proprietate publici a Judetului
Constanta, din domeniul public al Judetului Constanta si administrarea Consiliului Judetean
Constanta In domeniul public al Oragului Ovidiu.

Director Executiv
Voitinovici Diana — Roxana

Sef Serviciu
Rancichi Sebastian

Intocmit: Voinekeq Jorela Loredana



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE LOCALA
SERVICIUL JURIDIC SI GUVERNANTA CORPORATIVA
Nr. 24000/14.07.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
Ia proiectul de hotirare privind trecerea unui bun imobil, tronson din drumaul judetean DJ 228,
situat in oras Ovidiu, judet Constanta, inscris in Cartea funciari nr. 115764 u.a.t. Ovidiu,
proprietate publica a Judetului Constanta, din domeniul public al Judetului Constanta si
administrarea Consilinlui Judetean Constanta in domeniul public al Orasului Ovidin

Proiectul de hotdrdre nr. 176/10.07.2026 este elaborat in considerarea adresei Primairiei
Orasului Ovidiu nr. 22804/16.10.2025, inregistratd la Consiliul Judetean Constanja cu nr.
38281/23.10.2025.

Relevante in analiza proiectului de act administrativ sunt dispozitiile:

¢ art. 858 Cod civil: ,,Proprietatea publica este dreptul de proprietate ce apartine statului sau unei
unitdti administrativ-teritoriale asupta bunurilor care, prin natura lor sau prin declaratia legii, sunt de
uz ori de interes public, cu conditia sa fie dobandite prin unul dintre modurile previzute de lege.”;

o art. 863 Cod civil: ,,Dreptul de proprietate publicd se dobandeﬂe

a) prin achizitie publicd, efectuata in conditiile legii;

b) prin expropriere pentru cauzi de utilitate publicd, in conditiile legii;

¢) prin donatie sau legat, acceptat in conditiile legii, dacd bunul, prin natura lui sau prin vointa
dispunatorului, devine de uz ori de interes public;

d) prin conventie cu titlu oneros, daci bunul, prin natura lui sau prin vointa dobanditorului,
devine de uz ori de interes public;,

e) prin transferul unui bun din domeniul privat al statului in domeniul public al acestuia sau din
domeniul privat al unei unitdti administrativ-teritoriale in domeniul public al acesteia, in conditiile
legii;

f) prin alte moduri stabilite de lege.”;

o art.864 Cod civil: "Dreptul de proprietate publicd se stinge daci bunul a pierit ori a fost trecut
in domeniul privat, daca a incetat uzul sau interesul public, cu respectarea conditiilor previzute de
lege.”;

e art.294 alin.(2), (4)-(6) din OUG nr. 57/2016 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completirile ulterioare, potrivit cérora:

(2} Trecerea unui bun din domeniul public al judefului in domeniul public al unei unitdyi
administrativ-teritoriale, de pe raza feritoriald a judefului respectiv, se face la cererea consilivlui local
al comunei, al orasului sau al municipiului, dupd caz, prin hotdrdre a consiliului judetean.

[ ],

(4) In instrumentul de prezentare si motivare al hotdrdrilor prevdzute la alin. (1)-(3) se
regdsegte, in mod obligatoriu, justificarea temeinicd a incetdrii uzului sau interesului public judetean
sau local, dupd caz.

(3) Cererile previzute la alin. (1)-(3) se aprobd prin hotdrdre o consiliului judefean, respectiv
a consilivlui local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupd caz.

(6) In instrumentul de prezentare si motivare al hotdrdrii prevéizute la alin. (5) se regdseste, in
mod obligatoriu, justificarea temeinicd a uzului sau interesului public judetean sau local, dupd
caz.f...].”.

Analizind documentele invocate fn preambulul proiectului de hotdrire nr.176/10.07.2026,
constatim faptul ¢&, in temeiul dispozitiilor normative anterior indicate, Consiliul Local al Orasului
Ovidiu a adoptat Hotardrea nr. 151/25.09.2025 privind aprobarea solicitdrii formulate cdtre Consiliul
Judefean Constanta in vederea efectudrii demersurilor necesare de trecere din domeniul public al UAT



Judepul Constanta in domeniul public al Orasului Ovidiu a imobilului in suprafatd de 3270,619 mp, in
scopul realizGrii proiectului: Amenajare intersectie DJ 228 cu DN2A4, km 193/500 si Hotirdrea
nr.18/20.02.2026 privind modificarea HCL nr. 151/25.09.2025 in ceea ce priveste suprafata terenului
solicitat a fi transferat din domeniul public al UAT Judetul Constanta in domeniul public al Orasului
Ovidiu.

in concluzie, aritdm ci dispozititle legale indicate in anterioritate reprezintd cadrul legal
pentru promovarea proiectului de hotirdre privind trecerea unui bun imobil, tronson din drumul
Judefean DJ 228, situat in oras Ovidiu, judet Constanta, inscris in Cartea funciard nr. 115764 u.a.t,
Ovidiu, proprietate publicd a Judetului Constanta, din domeniul public al Judetului Constanta si
administrarea Consiliului Judetean Constanta in domeniul public al Orasului Ovidiu, actul
administrativ este fundamentat din punct de vedere al reglementirilor specifice aplicabile si acesta
indeplineste conditiile de legalitate spre a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului consiliului judetean.

DIRECTOR GENERAL,
Dana-Mariana Constantinescu

Consilier juridic,
Mihaela Bgaca



’mg@wﬁﬂ ﬁ @ﬂg@ v Incheiere Nr. 120523 / 13-05-2026

ANCPI  oficiul de Cadastry gl Publicitate Imobiliars CONSTANTA
it Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta
Dosarul nr. 126523 13-05-2026

e v

|CONSILIUL JUDETEAY CONSTANT
INCHEIERE Nr. 120523 | INTRARE N, \\C, O

Registrator; Irina Hrenjuc o T,
Asistent: OANA-RALUCA CARSIC I A?Q&“‘ Luna Q)S_ Zi “3

AN
-w kX
Asupra cererii introduse de CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA privind
Dezmembrare/Comasare in Cartea funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.70/21-04-2026 emis de CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA;

tariful achitat in suma de 0 lei, cu documentul de plata:
pentru serviciul avand codul 222
Vazand referatul asistentulyi registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire ia:

- imobilul cu nr. cadastral 114860, inscris in cartea funciara 114860 VAT Ovidiu avand proprietarii:
JUDETUL CONSTANTA in cota de 1/1 de sub B.1;

- imobiluf cu nr. cadastral 115764

- imobilul cu nr. cadastral 115763

- Se sisteaza cartea funciara 114860 a imobilului cu numarul cadastral 114860 / Ovidiu ca urmare
a dezmembrarii acestuia in urmatoarele 2 imobile:

~- nr.cad.115763\cf.115763;

- nr.cad.115764\cf.115764:

asupra A.1 sub B.4 din cartea funciara 114860 UAT Ovidiu;

- Se infiinteaza cartea funciara 115763 a imobilului Cu numarul cadastral 115763 7 UAT Ovidiu,
rezultat din dezmembrarea imobilului cy numaruyl cadastral 114860 inscris in cartea funciara
114860; asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 115763 UAT Ovidiu:

~ Se radiaza notarea receptiei dezfipirii ca urmare a inscrierii actului de dezmembrare in CF cu nr.
114860/0vidiu asupra A.1 sub B.3 din cartea funciara 114860 UAT Ovidiuy;

- Se infiinteaza cartea funciara 115764 a imobilului cu numarul cadastral 115764 / UAT Ovidiu,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 114860 inscris in cartea funciara
114860; asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 115764 UAT Ovidiu;

Prezenta se va comunica partilor;
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
MURAT LEVENT
JUDETUL CONSTANTA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune fa Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funclara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solution3rii, Registrator, Asistent Registrator,
19-05-2026 trina Hreniuc OANA-RALUCA CARSIC
Docuriient care tonfine date cu caracter personal, protejat de prevedanie Reguiamentuiuf {UET nv. 679/2016 # Legit 10072018 FPagina 1 din 2
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Incheiere Nr. 120523 /13-05-2026

Document semnat cy sigifiv electronic bazat be certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificsrite st completérile ulterfoare,

*) Cu exceptia situatiitor prevazute la Art. 52 alin, (1) din Regilamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat Prirt Ordinul Directorului General al ANCP!

Document care contine date tu caracter personal, profejat de prévederie Regulamentuiui {UE) nr- B79/2016 5 Leglf 159072018 FPaging 2 din 2
Aulenticitatea documentyiui poate i verificatd Iz adresa www.ancpl. rodvenificare



i Gficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta

CANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

S PENTRU iNFORMARE
Carte Funciarid Nr. 115764 Ovidiu

A. Partea (. Descrierea imobilului

TEREN Extraviian

Adresa; Jud. Constanta, UAT Ovidiu, D] 228 KM 9 + 338 - 15 + 600, Lot 2

i Nr.cerere |

Ziua
buna
A

128297
i 20
' 05
2026

Cod verificare

g

Bl

cadastral 115764 / UAT Ovidiu, rezultat din dezmembrarea imobilului

cu numary) cadastral 114860 inscris in cartea funciara 114860,

Nr. |Nr. cadastral Nr. N
Crt T fgp:grar?‘ic ™ Suprafata* {(mp) Observatii / Referinte
Teren neimgrejmuit;
Al 115764 3.385 Teren drum public, reprezentand drum de interes Judetean DI228 KM 9+338 -
154-600. Imobilul este traversat de limita UAT Ovidiu si limita UAT Lumina.
B. Partea . Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
120523 / 13/05/2026
Act Administrativ nr. 70, din 21/04/2026 emis de CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA; o
Se infiinteaza cartea funciara 115764 a imobilului cu numarull Al

Act Normativ  ar. 904, din 22/08/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEL
20/10/2011 emis de CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA; Act Administrativ nr. 15817, din 25/04/2025 emis de
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA;

At Administrativ. _nr. 241, din

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATEDOMENIU PUBLIC, dobandit prin

Lege, cota actuala 1/1

Al

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie sl sarcini

Referinte

— NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevedarile Legii Nr, 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 115764 Comuna/Oras/Municipiu: Ovidiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
115764 3.385 TFeren drum pudlic, reprezentdnd drum de interes judetean, DJ228 KM 94338 -

15+600, Imobilul este traversat de limita UAT Ovidiu si limita UAT Lumina.

* Quprafata este d

eterminata in pianul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE MOBIL
]

HBIEZ

3848

1534

147

N2uts

HEYT

5385

TH0gE

Date referitoare la teren

Crt| folosintg {vilan {mp}

Nr | Categorie [intra | Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| céilede Iny| 3.385 - - -
comunicatit

rutiere (DR)
- drumuri
de interes
judetean

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) valorile iungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfargit e« (m)
1 2 10.302
2 3 8.02
3 4 20.453

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legll Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 115764 Comuna/Oras/Municipiu: Ovidiu

Punct Punct Lungime segmeant
Tnceput sfargit o {m)
4 5 11.324

5 6 7.944

8 7 9.392

7 8 2.234

8 g 21.011

9 10 31.79

10 11 1.132

1 12 34.483

12 13 21.69

13 14 3.33

14 15 17.225

15 1 84.11

¥ Lungimile segmentelor sunt determinate in pianul de proiectie Stereo 70 sl sunt robunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fara semniturs olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si reafitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codut de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
20/05/2026, 14:04

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti so!ici_tan[:i, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
hitp://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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PRIMARIA ORASULUI OVIDIU -
ROMANIA - JUDETUL CONSTANTA

Str. Sandtatii, Nr. 7, cod postal 905900, Tel. 0241.255,.340, Fax 0241.255.341
C.L.F: 4301359, email: primariaovidiu@gmall.com, www.primariaovidiu.ro

N 22804/16.10.2025 CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

Cétre: ‘NTRARE Nr. .,,..................3.)
' \O -,
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA An'ﬁ;za Luna .ioen. Zilia ?‘2

Bd. Tomis nr. 51, mun. Constanta, jud. Constanta

Subscrisa, UAT orasul Ovidiu, cu sediul in orasul Ovidiu, sir. Sanatatii nr. 7, judetut Constanta, identificata prin
CIF 4301359, reprezentata legal prin Primar, George SCUPRA, prin prezenta va inaintam alaturat HCL Ovidiu
nr. 151/25.09.2025 privind aprobarea solicitarii formulate catre Consiliul Judetean Constanta in vederea efectuarii
demersurilor necesare de frecere din domeniul public al UAT Judetul Constanta in domeniul public al UAT Orasul

Ovidiu a imobilului ~ teren in suprafata de 3270,619 mp, in scopul realizarii proiectului: ,,Amenajare intersectie DJ
228 cu DN 24 (E60), km. 193+500”.

Cu stima,

SECRETARUL GENERAL U.A.T.

Laura — Elena ANTONIE
1




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCALAL ORASULUI OVIDIU

Str. SHnAitii Nr.7. cod pogtal 205200
Tel:0241/255.5340,0722/340.788, Fax: 0241/255.341
e-mail: primariaovidiu@gmail.com
www.primariaovidiu.ro

HOTARAREA NR. 151/25.09.2025
Privind aprebarea solicitarii formulate catre Cousiliul Judetean Constanta in vederea efectuarii
demersurilor necesare de trecere din domeniul public al UAT Judetului Constanta in domeniul
public al orasului Ovidiu a imobilului - teren in suprafata de 3270,619 mp, in scopul realizarii
proiectului: ,, Amenajare intersectie DJ 228 cu DN2A (E60), km 193+3500”

Consiliul Local al orasului Ovidiu, intrunit in gedinga ordinara in data de 25.09.2025,
Avand in vedere:
» Proiectul de hotarare nx. 21171/2/24.09.2025 privind solicitarea catre Consiliul Judetean Constania in
vederea efectuarii demersurilor necesare trecerii unor imobile din domeniul public al Judetului Constanta in
domeniul public al orasului Ovidiu;

Referatul de aprobare nr.21171/24.09.2025 al domnului primar Scupra George, in calitate de initiator;
Raportui Serviciului Juridic - APL, nr, 21171/1/24.09.2025;

Avizul de legalitate al secretarului general al orasului Ovidiu;

Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al orasului Ovidiu,

Extrasul de carte funciara nr. 233535/10.09.2025 privind imobilul cu ar. cadastral 114860 - loc. Culmea, DJ
228, Km 9+338 — 15+600;

% Planul de situatie extras din proiectul de ,, Amenajare intersectie DJ 228 cu DN2A4 (E60), km 193+500", din

care rezulta suprafata necesara efectuarii hucrarilor de construire.

In conformitate cu dispozitiile:

»  Prevederile art. 294, alin. (2), alin 4- (7) din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b), ale art. 136, alin. (1) si ale art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG
nr, 57/2019 privind Codul administrativ;

VVVVYY

HOTARASTE:

Axt.1 Se solicita Consilinlui Judetean Constanta efectuarea demersurilor necesare de trecere
din domeniul public al UAT Judetului Constanta in domeniul public al orasului Ovidiu a
imobilului — teren in suprafata de 3270,619 mp, in scopul realizarii proiectului: ,, dmenajare
intersectie D.J 228 cu DN2A (E60), km 193+500”, teren ce face parte din terenul in suprafata totala
de 120.518 mp, identificat cu nr. cadastral 114860, carte funciara 114860.

Art.2 Se declara bunul prevazut la art.1 éa fiind de uz si interes public local.

Art3 Dupa preluare, se vor perfecta toate operatiumile de intocmire a documentatiei
cadastrale si de inscriere in cartea funciara a orasului Ovidiu a imobilului ce face obiectul prezentei

hotarari pe numele orasului Ovidiu, domeniul public.

] ? \\
Prezenta hotarare se comunica prin intermediul secretarulu;/cgegier:{hn\ e;;rh\enul prevazut de
lege, Institutiei Prefectului-Judetului Constanta si taturor factorﬂ \
<

,./’-

in-termenul legal.



Prezenta hotdrdre a fost adopiatis cu 15 voturi "pentru” de citre cei 15 consilieri locali prezenti la

sedinta ordinara din data de 25.09.2025 din totalul de 17 consilicri locali alesi In funciie,

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SOANCA CARMEN

SECRETAR GENERAL U.A.T,
ANTONIE LAURA:ELENA



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OVIDIU

R Str, Sindtdgii Nr.7, cod postal 905900 | ..-_.-.:‘ F
m *”%41f255.340,07221’340.783' Fax: 0241/255.341 CONSILIUL JU . .
»e-muil: primarivovidiuv@gmail.com ‘
——— INTRARE Nr.... 0229

HOTARAREA NR. 18/ 20'02'2“2415\6 ,.3..3%Luna QL Ziua ?‘

Privind modificarea Hotirarii Consiliului Local nr. 151/25.09.2025 in ceea ce priveste suprafata
terenului solicifat a fi transferat din domeniul public al U.A.T. Judetul Constanta in demeniul pubii
al Oragului Ovidiu

Consiliul Local al orasului Ovidiu, intrunit in sedintd ordinari in data de 20.02.2026,

Avand in vedere:

»  Proiectul de hotarare nr, 3363/13.02.2026 privind modificarea Hotirarii Consiliului Local nr.

151/25.09.2025 in ceea ce priveste suprafata terenului solicitat a fi transferat din domeniul public al

U.A.T. Judeful Constanta in domeniul public al Oragului Ovidiu;

Referatul de aprobare al Primarului oragului Ovidiu or. 3361/13.02.2026;

Raportul de specialitate al secretarului general, Antonie Laura - Elena nr. 3362/13.02.2026:

Avizul Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al orasului Ovidiy;

Avizul de legalitate al Secretarului general al U.A.T. Oras Ovidiy;

Hotérarea Consiliului Local al oragului Ovidiu nr. 151/25.09.202s;

Extrasul de carte funciari nr. 233535/10.09.2025 privind imobilul identificat cu nir, cadastral 114860 —

loc. Culmes, DJ 228, km 9+338 — 15+600;

+  Planul de situatie extras din proiectul s»Amenajare intersectic DJ 228 cu DN2A (E60), km 193+500°,
din care rezultd suprafata necesard efectudrii lucririlor de constructie;

. & * & & @

fn conformitate cu dispozitiile:

e art. 129 alin. (2) Lit. b), alin. (7) lit. ¢), art. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1), art. 196 alin. (1} lit. a) si
art. 294 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare;

immmmmx%mmunm@ﬁnauamwwmwmmmcmmmmMmmm

HOTARASTE:

Art.l Artl din Hotirdrea Consiliului Local nr. 151/25.09.2025 se modifici si va aven urmitorul
cuprins;

wArt.l Se solicitd Consiliului Judetean Constanta efectuarea demersurilor necesare de frecere din
domeniul public al UA.T. Judeful Constanta in dowmeniul public al orasului Ovidiu a imobilului — teren
in suprafati de 3385 mp, in scopul realizirii proiectului;: Amenajare intersectie DJ 228 cu DN2A
(E60), km 193+500”, teren ce face parte din terenul in suprafatd totali de 120.518 mp, identificar cu nr.
cadastral 114860, carte funciard 114860.”

Art.2 Celelalte prevederi ale Hotiririi Consiliului Local al eragufui Ovidiu nr. 151/25.09.2025
rimin neschimbate. -

el - .

. - # it .r'_,'-"\ .
Art.3 Prezenta hotlirire se comunici prin intermediul Secretaruly _genéfr-fh’l}g!ﬂ ALT. Orag Ovidiu,

in termenul previzut de lege, Institutiei Prefectuluni — Judefqﬁ@ﬁrgsim{a '?:;(Ibnsiliului Judegean
Constanta si tuturor factorilor interesati. Ce )

[ -



Prezenta hotlirdre a fost adoptari cu 17 voturi ,,peniru” de citre cei 17 consilieri locali prezent?
la sedinta ordinara din data de 20.02.2026 din totalul de 17 consilieri locali alesi in functie.

PRESEDINTE DE SENINTA, * ,__“m,\é‘;gg;}\ CONTRASEMNEAZA,
MARIN 4DRIAN / SECRETAR GENERAL UAT
’ ANTONIE LAURA ~ ELENA




|CONSILULJUDETE::

HNTHRARE Ny <

PROCES-VERBAL

de predare-primire a serviciilor efectuate in cadrul

Atribuirii Directe

Prin prezentul Proces-verbal de predare-primire a serviciilor, pariile consemneaza
urmatoarele:

> Se confirma faptul ¢4 in concordanta cu nota de comanda nr.20602/17.06.2026

Prestatorul transmite, iar Achizitorul preia raportul de evaluare pentru — DJ 228
suprafatd de 294.029 mp, format din 4(patru} tronsoane, proprietate a Judetului
Constanta, in vederea predarii unui tronson din acesta catre UAT Ovidiu, judetul
Constanta.

> Prezentul Proces-verbal este parte integranta din ‘Cumpararea directa atribuita’
$i serveste drept temei legal pentru preluarea lucrarilor la evidenta contabila.
> Prezentul act este redactat in doua exemplare originale, cate unul pentru fiecare

parte,
A primit Achizitorul A predat Prestatorul
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA DOBROGEA EVAL SRL

.-/ MUMITRY 0L Argd

.................... L.S.

NR./Data: 7/ 02.07.2026
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Proprietate imobiliara (D]J228) situata in mun. Constanta, Judetul
Constanta

Proprietar: JUDETUL CONSTANTA
Client: CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Utilizator: CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

Data evaluarii: 01.07.2026
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TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII ....cccoviimninnsnrinrsvenas
Identificarea evaluatorului si a competengei acestuia
Identificarea clientului
Identificarea alter utilizatori desemnati
ldentificarea activului subiect al evaludrii. Drepturi de proprietate evaluate
Moneda evaludrii
Utilizarea desemnata
Tipul de valaore
Data evaluarii, data inspectiei, data raportului, moneda raportului
Natura si amploarea activititilor evaluatorului si oricare limitiri ale acestora

. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluatorul

. [poteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative

. Utilizarea unui specialist (sau a unui furnizor extern de servicii)
. Factorii de mediu, sociali si de guvernants

. Tipul raportului care va fi elaborat

. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

. Declaratia conformititii evaludrii cu standardele de evaluare a bunurilor

PREZENTAREA DATELOR ...oouiueiuiiananasnissiass anssusscasio san son sen ses sennscnes sessssssses sssans aes sesassssssss sums sesn 9
Descrierea situatiei juridice
Date despre aria de piatj, oras, vecinatifi si localizare
Descrierea terenului
Identificarea bunurilor mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietiti imobiliare
Istoricul proprietitii subiect
ANALIZA PIETEI 11
Analiza productivitatii
Definirea pietei specifice
Analiza cererii
Analiza ofertei
Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piatd
ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI 13
EVALUAREA PROPRIETATH 14
Evaluarea terenutui
Abordarea prin piata
ANALIZA REZULTATELOR S1 CONCLUZIA ASUPRA VALORIL 16
Analiza rezultatelor
Concluzia asupra valorii
ANEXE
Localizare
Poze proprietate
Abordarea prin piat teren
Oferte terenuri
Documente proprietate




SINTEZA RAPORTULUI

Obiectiv DJ228
Nr.
Adresa Cadastral
Loc. Culmea, D}
228 KM 9+ 338-
15+ 600, lot 1, jud. 115763
Constanta
Loc. Culmea, D}
Adresa 228 KM 9+ 338-
154600, lot 2, jud. | 10784
Constanta
Loc. Poara Alba, DI
228 K 0+ 000- 1+
168, jud. 103741
Constanta
Loc. Poara Alba, D)
228 KM 1+ 168-9+
338, jud. 108224
Constanta
Categorie-
Nr. | . Suprafata/ Nr. Conform
intravila/ Adresa
Crt. mp Cadastral document
extravilan
Extravilan 62771
Loc. Culmea, DJ Carte funci
" Intravilan 19494 228 KM S+ 338- 115763 2r ill;?(é:;a
Extravilan 33788 15+ 600, lot 1, jud, e
- Ovidiu
Intravilan 1080 Constanta
Podet 124.6
S £ Loc. Culmea, DJ Carte funciara
uprafata R
2 Extravilan 3385 228 KM 9+ 33_8 115764 nr. 115764/
15+ 600, lot 2, jud. .
Qvidiu
Constanta
Loc. Poara Alba, DJ Carte funciara
3 | Extravian | 20710 | 228KMO*000-1+0 ha0mn nr., 103741/
168, jud.
Poarta Alba
Constanta
Loc. Poara Alba, D) Carte funciara
Extravil 152801 -
g | DXEVEAN > 228KM 14+ 168-9+ 3 5e004 nr. 108224/
338, jud.
Poarta Alba
Podet a0.2 Constanta
Proprietar JUDETUL CONSTANTA
Client CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Utilizator CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Dreptul Absolut

evaluat

ceror RORDDIEATYA! IO




Sarcini

Nu sunt

[Hilizarea
desemnati

Evaluarea drepturilor de proprietate detinute pentru determinarea valorii de
vanzare

Tipul valorii

Valoarea de piata

Data inspectiei | 01.07.2026

Data evaluarii | 01.07.2026

Data 01.07.2026
raportului
Curs BNR 1 EURO= 5.2409 LE]
Ny, | C3tesorie- Suprafata/ Nr. Valoare | Valoare
Crt intravila/ m Adresa Cadastral {euro} {lei)
" | extraviian P
Extravilan 62771
Loc. Culmea, DJ
Intravilan 15454 228 KM 9+ 338-
1 Extravilan 33788 15+ 600, lot 1, jud. 115763 850064 | 4455103
Intravilan 1080 Constanta
Podet 124.6
Loc. Culmea, DJ
. 228 KM 94 338-
2 Extravilan 3385 15+ 600, lot 2, jud. 115764 24372 127731
Constanta
Loc. Poara Alba, DJ
3 | Extravitan | 20710 |228KMO*000-1+1  hoom | 140112 | 781481
168, jud.
Constanta
Loc. Poara Alba, DJ
Extravil 152801 -
g | DTAVEEN 228 KM 1+168-9+ 1 108924 | 1106874 | 5801016
338, jud.
Podet 90.2 Constanta
TOTAL 2130423 | 11165331

Valoarea nu contine TVA
Raportul de evaluare a fost realizat de

Evaluator autorizat
Agachi Stefan Ciprian

In analiza si reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmitoarele principii:

» valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul raport;
¥ valoarea este o predictie;
» evaluarea este o opinie asupra unei valori.




Nr./bData raportului 145/ 01.07.2026

L TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI!

1. Identificarea evaluatorului si a competentei acestuia

%+ Datele de identificare ale evaluatorului:
Dobrogea EVAL S.R.L.
Adresa: Mangalia, strada Alexandru Vlahuta, nr. 10
Telefon/fax: 0743335862 / 0241756454
E-mail: dobrogeaeval3@gmail.com
Evaluator autorizat ~ EPL,EBM: Agachi Stefan Ciprian / Nr. legitimatie: 17876

Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, Agachi Stefan Ciprian, certific cu buna credintd si dupa cunostinta mea
urmétoarele:

+ afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

+ analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd numai la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale;

* nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea ce constituie obiectul acestui
raport de evaluare si nu am nici un interes personal legat de partile implicate;

+ nu am nicio pirtinire legata de bunul care este obiectul acestui raport sau legata de
partile implicate in aceasta evaluare;
angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

% detin cunostingele si experienta necesara pentru efectuarea, In mod competent a acestei
jucrari;

+ analizele, opiniile si concluziile raportate au fost elaborate si realizate in conformitate
cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2025 si cu cerintele Codului de
etica al evaluatorului;

<+ am efectuat personal inspectia bunului imobil care face obiectul prezentului raport de
evaluare;

~+ nu a fost oferita asistenta profesionala semnificativa persoanei care semneazi acest
raport.

Evaluator autorizat

Membru Titular ANEVAR




2. Identificarea clientului
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

3. Utilizatorul desemnat
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

4. ldentificarea activului subiect al evaluarii. Drepturi de proprietate evaluate

Imobil alcatuit din:
Categorie-
Nr, intravila/ Suprafata/ Adresa Nr. Conform
Crt, . mp Cadastral document
extravilan

Extravilan 62771 .
Loc. Culmea, D)

Intravilan 19494 228 KM 9+ 338-

Carte funciara

R 5763 .
1 TExtravilan | 33788 | 15+600, lot 1, jud. | 1t ar. 115763/
Ovidiu
Intravilan 1080 Constanta
Podet 124.6

Loc. Culmea, D Carte funciara
2 | Extravilan 3385 228 KM 9+ 338- 115764 Ar. 115764/
15+ 600, lot 2, jud. il

Constanta

Loc. Poara Alba, DJ

Carte funciara
3 Extravilan 20710 228 KM 0+ 000- 1+ 103741 nr. 103741/

168, jud.
Constanta Poarta Alba

Loc. Poara Alba, D)

. Carte funciara
E 152801 .
4 | Extravilan 228KM1+168-3+ | a0 nr. 108224/

338, jud. Poarta Alba
Podet Q0.2 Constanta

Drepturile evaluate: Absolut- conform SEV 230, editia 2025 Drepturi asupra proprietitii
imobiliare (IVS 400), confera titularului de a poseda si a dispune de teren si de orice constructii
existente pe acesta, in mod perpetuu, afectat numai de drepturi subordonate si ingradiri
stabilite prin lege. Ele pot fi probate, in mod normal, prin documente (ex: titlu de proprietate)”.
Imoebilul evaluat este proprietatea JUDETULUT CONSTANTA. Proprietatea imobiliara a fost
evaluata in ansamblul ei, in ipoteza transferului integral al dreptului de proprietate, daca nu se
prevede altfel, dar si in ipoteza ca dreptul de acces la proprietatea imobiliara evaluata este
asigurat si se considera ca acest drept de acces se va mentine si dupa transferul proprietatii.

5. Moneda evaluirii: Valoarea estimata prin prezentul raport de evaluare este prezentata
in LEI si in euro (EUR) la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei din data la care
se estimeaza valoarea.

Cursul de schimb valutar la data evaluarii:
1 EUR= 5.2409 LE!
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6. Utilizarea desemnata a evaluirii - SEV 230: Evaluarea drepturilor de proprietate
detinute pentru determinarea valorii de vanzare. Este interzisa utilizarea raportului de
evaluare, integral sau in parte, pentru orice alt scop.

7. Tipul de valoare: valoarea de piata.

Definitia tipului de valoare: de piata este {potrivit SEV 102 Tipuri ale valorii: Anexi)
»Suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbata, la data evaluarii,
intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,

dupa un marketing adecvat, in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere.”

Nu am avut in vedere In prezentul raport nicio analizd a unei situatii ITncadrate sau
asimilate unei ,vanzari fortate”, sau alte bariere in fructificarea normala a proprietatii.

8. Data evaluarii, data inspectiei, data raportului, moneda raportului- SEV 101.
Data evaluarii: 01.07.2026. Toate estimarile si ipotezele considerate in acest raport
sunt valabile la aceasta data.
Data inspectiei: 01.07.2026. Inspectia a fost realizata de catre evaluator autorizat
Agachi Stefan Ciprian in mod complet.
Data raportului: 01.07.2026

9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitiri
ale acestora:
Analizele parcurse pentru documentarea necesara au fost:

» Analiza documentelor juridice solicitate proprietarului sau reprezentantului
acestuia.

#» Analiza informatiilor obtinute in urma inspectarii privind amplasarea,
vecinatatile, componenta, starea de functionare, uzura si modul de intretinere a
proprietatii. S-a realizat corelarea datelor cuprinse in documentatia pusa la
dispozitie de catre client cu realitatea constatata in teren.

» Analiza ariei de piata specifica: au fost culese informatii dintr-un numar de surse
considerate suficiente si de incredere. A fost analizata piata proprietatilor de tip -
terenuri situate in extravilan loc. Culmea/ Poarta Alba.

10.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul:

» Documentele puse la dispozitie de catre proprietar

» In privinta identificarii s-au obtinut informatii de la proprietar si din accesarea
unor harti electronice specializate pentru indicarea locatiei

» Informatiile privind piata specifica au fost preluate de la agentii imobiliare,
internet (www.imobiliarelitoral.ro, www.imobiliare.ro, www.olx.ro,
www.romimo.ro, www.homezz.ro), baza de date proprie a evaluatorului privind
piata imobiliara locala, informatii culese de la persoane fizice si juridice care au
incheiat tranzactii imobiliare la proprietati comparabile

» Verificarile si constatarile facute in teren, prin care s-a observant caracteristicile
amplasamentului, starea tehnica efectiva a constructiilor si situatia terenului,
precum si concordanta informatiilor prezentate de proprietar cu situatia reala,
efectiva

» Publicatii privind piata imobiliara specifica proprietatii de evaluat, cursul BNR

11.Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative:

a) Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe documentele puse la dispozitie evaluatorului
(anexate in copie), fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare;
b) Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;
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¢} Documentele tehnice puse la dispozitie - planuri de situatii, relevee, schita cadastrala se
presuptn a fi corecte;

d) Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii daca nu se specifica aitfel;

e) Se presupune ca proprietatile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un
management competent al acestora;

f} Se considera ca informatiile furnizate sunt reale si autentice, dar nu se da nici o garantie
asupra preciziei veridicitatii lor;

g) Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea abordarilor In evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

h) Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand
seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

i} Estimarile facute pentru “valoarea prezenta” sunt bazate pe conditii actuale ale pietei,
pe factorii anticipati ai cererii pe termen scurt si o economie stabila in continuare, prin
urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile viitoare;

j) Valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila pentru proprietatea ca
intreg, asa cum este prezentata in raport. Valoarea de piata pentru proprietatea
dezmembrata trebuie estimata printr-un nou raport cu analizarea si descrierea fiecarei
proprietati dezmembrate;

k) S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate In calcul eventuale
modificari care pot sa apara in pericada urmatoare;

I) La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra
valorii, utilizind numai informatiile avute la dispozitie, nefiind omisa deliberat nici una
(exista posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta la data evaluarii). Dupa cunostinfa evaluatorului, toate informatiile detinute
sunt corecte

m) Nu am fost informati de efectuarea unei inspectii sau a unui raport care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase;

n)} Se presupune ca proprietatile sunt conforme cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice din zona, daca nu se specifica altfel;

o) Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele descrise
s5i nu exista servituti, altele decat cele descrise in raport;

p) Nu imi asum nici un fel responsabilitatea pentru nici un fel de evenimente, conditii sau
circumstante ce pot afecta valoarea de piata a proprietatii, dar care au loc ulterior datei
de finalizare a prezentului raport sau datei inspectiei de pe teren.

Ipoteze speciale :

» Nu este cazul

12.Utilizarea unui specialist (sau a unui furnizor extern de servicii)- conform SEV
100: nu este cazul

13. Factorii de mediu, sociali si de guvernanta: .....cccweernanns

SEV 104 Informatii si date de intrare: Anexa - A10. Consideratii privind factorii de
mediu, sociali si de guvernanta {ESG)
Nu s-a prezentat CPE, insa, conform analizei de piata, aceasta nu percepe incadrarea in clasa
energetica ori factorii ESG, avand o influenta asupra valorii de piata.

Analiza impactului factorilor ESG in stabilirea valorii de piata urmareste aspecte legate de:

1. Factori de mediu: in ce mod proprietatea polueaza mediul inconjurator (aerul, pamantul,
apa) sau care este influenta mediului inconjurator asupra proprietatii
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- Gestionarea deseurilor - in cazul de fata, deseurile sunt doar de natura menajera; nu am

identificat informatii cu privire la strategia pentru reducerea, reciclarea si gestionarea
deseurilor.

- Poluare fonica - nu am identificat informatii cu privire la nivelul intensitatii zgomotului in
zona sau alte posibile situatii producatoare de zgomot in afara faptului ca zona este una in

dezvoltare, iar disconfortul temporar poate veni de la santierele de constructii in lucru din
Zona.

f. Poluarea aerului - nu am identificat informatii cu privire la nivelul de poluare a aerului din

zona in afara prafului si noxelor generate de edificarea constructiilor din imprejurimi si traficul
zonei,

2. Factori sociali:

- Accesibilitate la servicii publice, infrastructura, transport - proprietatea beneficiaza de
infrastructura zonei/localitatii de transport public (linii de transport in comun).

- Facilitati comunitare relevante - nu sunt.

3. Factori de guvernanta:

- Transparenta in administrarea propreitatii - proprietatea este utilizata de catre actualul
proprietar.

- Conform datelor de piata, in prezent, nivelul de eficienta energetica a unei cladiri nu
influenteaza si nu restrictioneaza posibilitatea de vanzare/inchiriere a proprietatii, In Romania
inca nu s-au instituit reguli prin care o anumita clasa de performanta energetica sa poata
afecta/influenta utilizarea curenta sau viitoare a unei proprietati sau statutul acesteia in
vederea inchirierii sau vanzarii.

- Pe piata specifica locala, influenta factorilor ESG asupra inchirierii sau vanzarilor nu este
resimtita, in sensul ca, atat in anunturile de vanzare, cat si in anunturile de inchiriere nu se dau
informatii suplimentare fata de performantele energetice ale cladirilor ofertate, astfel incat, cel
putin pentru prezent, nu stim daca un pret al chiriei sau al unei oferte de vanzare este
influentat de faptul ca aceasta proprietate detine o cladire cu performanta energetica diferita
de cladirile aflate pe piata concurentiala. De asemenea, volumul redus de proprietati cu
performanta energetica ridicata nu poate modifica / influenta, cel putin deocamdata, cerintele
pietei. Probabil, in viitorul apropiat, cand numarul de proprietati cu nivelul performantei
energetice imbunatatit ofertate spre vanzare/inchiriere va fi mai mare, peste numarul
cladirilor cu performanta energetica scazuta, acest element de comparatie va influenta in mod
direct valoarea de piata a proprietatii si va constitui un factor de influenta a valorii.

In concluzie, la aceasta data, clasa de performanta energetica actuala a cladirilor nu are impact
asupra valorii, dar nivelul de dotari si de echipamente care duc la sporirea confortului si la
reducerea cheltuielilor de intretinere sunt recunoscute de piata si au impact pe valoare. Toate
ofertele identificate in piata si care au fost considerate in constituirea ofertei competitive
pentru evaluarea Subiectului sunt, conform descrierilor din oferte, imobile ce includ cladiri cu
acelasi sistem constructiv, cu aceleasi dotari ca si Subiectul, astfel incat sa fie evitat factorul
subiectiv si necuantificabil referitor la performantele energetice.
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14. Tipul raportului care va fi elaborat; letric

Descrierea raportului
Raportul de evaluare al bunului imobil subiect este Intocmit in conformitate cu SEV 106

Documentare si raportare (IVS 106).

Acesta cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor

relevante pe care s-a bazat opinia in privinta valorii de piata raportate, nefiind necesara nici o
excludere sau abatere de la SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106).

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza;

>
»

A%

rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;

prezentarea datelor, descrierea imobilului, situatia juridica si analiza pietei specifice;
analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia
finala a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii, etc.

15.Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului
a) Acest raport este destinat numai pentru scopul enuntat, numai pentru beneficiarul si

b)

c)
d)

destinatarul acestuia;

Posesia raportului sau a mai multor copii ale acestuia nu confera nimanui dreptul de
publicare;

Continutul acestui raport atat in totalitate cat si in parte nu va fi difuzat in public, prin
publicitate, stiri sau medii de informare, fara aprobarea prealabil scrisa a evaluatorului;
Orice valori estimate in raport, se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului
in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

16.Declaratia conformititii evaluérii cu standardele de evaluare a bunurilor

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR

editia 2025 si se supune legislatiei in vigoare.

Metodologia de calcul a valorii de piata a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii

si de recomandarile standardelor de evaluare aplicate:

VY VVVVVYY

SEV 100 - Cadrul general al evaluirii (IVS 100)
SEV 101 -Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 - Abordari In evaluare (IVS 103)
SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105).
SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
CnmpCagarw 300 0oy R EE A T



I PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea situatie juridice
Proprietarul imobilului evaluat este: JUDETUL CONSTANTA
A fost evaluat intregul drept de proprietate.
Evaluarea proprietatii s-a bazat pe urmatoarele documente puse la dispozitie de proprietar :
v' Extras de carte funciara pentru informare nr. Cerere 128294 /20.05.2026;
v' Extras de carte funciara pentru informare nr. Cerere 128297 /20.05.2026;
v" Extras de carte funciara pentru informare nr. Cerere 132337/25.05.2026;
v" Extras de carte funciara pentru informare nr. Cerere 132336/25.05.2026.

Numar cadastral: 115763- teren, 115761~ teren, 10374 1- teren, 108224- teren

Carte funciaranr.: 115763/0vidiu, 115764/ Ovidiu, 103741/ Poarta Alba, 108224/ Poarta
Alba

Sarcini care greveaza proprietatea: nu sunt.

2. Date despre aria de piati, oras, vecindtiti si localizare
Drumul judetean D] 228 este o arterd rutierd din judetul Constanta, cu o lungime
totald de 16 Kilometri.Acest drum are o importanti strategici regionald. El functioneazi ca o
rutd de ocolire (bypass} si alternativd de tranzit, legnd direct doud drumuri nationale majore
fira a mai fi necesard traversarea municipiului Constanta sau a altor aglomerari urbane mari.
Traseu si Conexiuni
Drumul face legitura pe axa sud-vest - nord-est intre urmétoarele puncte cheie:

Origine: Intersectia cu drumul national DN 22C, in zona localititii Poarta Alb3 (sat
Nazarcea).

Traseu: Stradbate zona localitdtilor Poarta Albd si Nazarcea.
Destinatie: Intersectia cu drumul national DN 24, Tn apropiere de orasul Ovidiu.Exist3 si

o ramificatie secundara asociatd in zon4, codificatd ca D] 2284, care asigura conexiuni specifice
adiacente intre Ovidiu, Nazarcea si Poarta Alba.

Drumul este asfaltat in Intregime si se afld in administrarea Regiei Autonome ,Drumuri
Judetene” Constanta (DJCT). De-a lungul timpului, tronsonul a beneficiat de finantdri pentru
modernizare completa prin programe europene (Regio) si este inclus periodic in programele
judetene de intretinere curenti (covoare asfaltice, tiiere 13stiris, semnalizare).

Vecinitati si localizare
Imobilul evaluat, teren (drum judetean), este situat in extravilanul loc. Culmea/ Poarta
Alba.

Tip Localitate: urban
Transport public: Microbuze
Puncte de interes in imediata vecindtate: -

Aspectul urbanistic al vecinatatilor
Favorabil, specific zonelor de interes logistic.

Influente ale vecinatatilor asupra utilititii lotului

Vecinatatile influenteazi pozitiv proprietatea de evaluat, majoritatea vecinatatilor se
incadreaza in acelasi registru.
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Influente ale obiectivului in zona
Proprietatea se Incadreazi in aspectul urbanistic al zonei in care este amplasat.

Acces

Accesul la proprietatea evaluata se realizeaza din drumul E60, drum public cu o banda
de circulatie pe sens, asfaltat.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in ipoteza ca dreptul de acces la
proprietatea imobiliara evaluata este asigurat si se considera ca acest drept de acces se va
mentine si dupa transferul proprietatii.

3. Descrierea terenului

Teren
Suprafata
Categorie-
Nr.Crt. | intravila/ Suprafata/ Adresa Nr. Conform
i mp Cadastral document
extravilan
Extravilan 62771 Loc. cu|mea) DJ Carte f .
arte funciara
1 Intravilan 19494 228 KM 9+ 33.8_ 115763 nr. 115763/
- 15+ 600, lot 1, jud. Ovidi
Extravilan 33788 Constanta vidiu
Intravilan 1080
Loc. Culmea, DJ
y Carte funciara
2 Extravilan 3385 228 KM 9+ 33‘8- 115764 nr. 115764/
15+ 600, lot 2, jud. .
Ovidiu
Constanta
Loc. Poara Alba, D)
' Carte funciara
3 Extravilan 20710 228 KM 0-'.- 000- 1+ 103741 nr. 103741/
168, jud.
Poarta Alba
Constanta
Loc. Poara Alba, D)
’ Carte funciara
4 Extravilan 152801 228 kM 11- 168-5+ 108224 nr. 108224/
338, jud.
Poarta Alba
Constanta
TOTAL 294029
Configuratia

Configuratia terenului este plan, forma regulata, fara denivelari si impedimente de relief
care sa-i afecteze functionalitatea/utilizarea.

Utilitati, pozitionare fata de utilitdti: la limita terenului- apa, energie electrica, canalizare si
gaze naturale.

Restrictii de utilizare teren
Respectarea PUG preliminar si PUD;
Indicatori urbanistici (R1, POT, CUT): informatie indisponibila

Drepturi de servitute sau alte restrictii

La data evaluarii nu exista restrictii sau servitute pe teren.
Starea solului
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Nu am intreprins o analiza detaliata a solului deoarece nu sunt in masura sa ma pronunt
asupra starii acestuia, dar suntem de parere ca nu exista factori de contaminare a locatiei.

4. Identificarea bunurilor mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietiti
imobiliare
In prezentul raport de evaluare nu au fost identificate bunuri mobile sau alte elemente
care nu sunt proprietati imobiliare.

5. Istoricul proprietatii subiect
Nu s-au prezentat documente din care sa reiasa istoricul proprietatii.

IlI.  ANALIZA PIETEI

1. Analiza productivitatii

Imobilul evaluat este format din:
a) Patru loturi de teren

» Tinand cont de vecinatati si de forma terenului consider ca cea mai buna utilizare a
imobilului subiect este cea logistica. Va genera confort si tot ceea ce este disponibil
pentru a satisface pretentiile persoanelor interesate in segmentul logistic.

» Avand in vedere ca este situat intr-o zona periferica a loc. Culmea/ Poarta Alba, iar
terenul subiect desi are o suprafata suficient de mare pentru a putea sustine o
dezvoltare rezidentiala, forma si deschiderea nu permit aceasta dezvoltare, nefiind o
solutie fezabila.

» Investitia turistica nu asigura fezabilitatea economica. Trebuie tinut cont de faptul ca
imobilul subiect se afla intr-o zona ce nu prezinta interes turistic,

2. Definirea pietei specifice

Piata terenurilor extravilane cu destinatie logistica din Romania traverseazi in 2026 o
fazd de prudenti activa si recalibrare, dupa volumul istoric de inchirieri si dezvoltiri din cursul
anului 2025. Stocul modern de spatii logistice la nivel national se apropie cu pasi repezi de
borna de 8 milioane de metri pétrati, transformand amplasamentele extravilane din nodurile
de infrastructura cheie in tinte strategice pentru dezvoltatori.

Ajustare macro-economicd: Dupd efervescenta din 2025, increderea companiilor de
logistica a suferit o usoara ajustare, iar investitorii sunt mai selectivi cu portofoliile de terenuri,
concentrandu-se doar pe cele cu acces direct la autostrazi sau cii ferate.

Migrarea dinspre Bucuregti: Regiunea Bucuresti-llfov continui si domine tranzactiile
de inchiriere si stocul (concentrind aproape 40-60% din piag#), ins3 cota sa in volumul total de
tranzactii cu terenuri noi a scdzut usor In favoarea polilor regionali,

Presiunea infrastructurii: Deschiderea de noi tronsoane pe Autostrada A7 (Autostrada
Moldovei) si finalizarea partiala a verigilor din A0 {Centura Bucuresti) dicteazi noile puncte
fierbinti imobiliare. Terenurile extravilane plasate strategic langi nodurile rutiere ale acestor
autostrazi sunt cele mai vanate,

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata pentru
tipul de proprietate analizat.
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Caracteristicile pietei locale

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Piata imobiliara din mun. Constanta este ¢ piata pe care o consider putin activa, de
dimensiuni medii, cu tranzactii ce au in special in vedere terenuri libere si constructii.

Cele mai puternice influente economice asupra pietei locale le au turismul, comertul,
Portul Constanta, factori ce sunt stabili pe termen scurt si lung.

Piata specifica analizata este piata terenurilor extravilane situate in loc. Culmea/ Poarta
Alba, zona dezvoltata din punct de vedere urbanistic si al infrastructurii - strazi amenajate, cu
utilitati, dar cele aflate in proxima vecinatate. Aria de piata in care se pot gasi proprietati
similare ce pot concura eficient cu proprietatea subiect cuprinde extravilanul loc. Culmea/
Poarta Alba.

3. Analiza cererii

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele
consumatorilor.

In cazul proprietatii evaluate, analiza cererii are la baza cererea manifestata pentru
terenuri, situate in extravilanul loc. Culmea/ Poarta Alba, provenind din partea persoanelor
fizice si juridice cu venituri peste medie interesate de investitii in segmentul logistic.

Cererea de terenuri este mica, fiind foarte sensibila la cresterea preturilor si
modalitatile de finantare.

4, Analiza ofertei
Exista un numar satisfacator de informatii privind oferte de teren in zona.
Oferta de proprietati imobiliare similare cu imobilul evaluat este moderata, in stagnare.

5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferti
In prezent oferta potentiala de proprietati imobiliare este mai mare comparativ cu
cererea existenta pe piatd. Piata pentru acest segment se afla in dezechilibru, fiind o piata a
cumparatorului.

6. Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in piata
Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietitilor
competitive, putem determina absorbtia proprietatii subiect, In conditiile de piata, cerere si
oferta competitiva cunoscute,
0 concluzie a pietei analizate este aceea ca oferta in zona analizata este suficienta pe
piata, iar cererea este mai scazuta.
Estimez ca proprietatea evaluata necesita o perioada de expunere pe piata de 9-12 luni.

V. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
subiect din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de Jucru necesare procesului de evaluare.

in standardele de evaluare a bunurilor 2025, SEV 102 Tipuri ale valorii {IVS 102) -
Premisele valorii, regasim: cea mai buna utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui
participant pe piata, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ.

Cea mai buni utilizare trebuie si fie posibila fizic (dacd este cazul), fezabilda din punct de
vedere financiar, permisd din punct de vedere legal si sa genereze cea mai mare valoare a
activului. Daci cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curentd, valoarea este
influentata de costul conversiei activului la cea mai bund utilizare a sa.
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Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
* cea mai buna utilizare a terenului liber
* cea mai buna utilizare a terenului construit

Cele mai multe proprietati sunt evaluate ca o combinatie intre teren si amenajarile
acestuia si constructiile atasate. In aceste cazuri, evaluatorul va estima valoarea de piata luand
in considerare cea mai buna utilizare a proprietatii construite.

Posibil din punct de vedere fizic - Suprafata, forma si celelalte caracteristici fizice ale
localizarii se preteaza folosirii ca teren pentru dezvoltare logistica.

Permis din punct de vedere legal - Deoarece in jur nu exista constructii, sunt de
parere ca proprietatea va putea fi utilizata in concordanta cu toate cerintele actuale specifice
constructiei de cladiri cu destinatie logistica.

Fezabil din punct de vedere economic - Data fiind locatia, suprafata si structura sa,
nivelul maxim al rentabilitatii obiectivului ar putea fi atins prin dezvoltarea sa ca teren cu
destinatie logistica.

Nivelul maxim al rentabilitatii - avand in vedere amplasarea, apreciez ca nivelul
maxim al rentabilitatii ar putea fi atins prin dezvoltarea pe verticala si orizontala.

Cea mai buna utilizare: logistica.

V. EVALUAREA PROPRIETATII

Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avind in vedere cea mai buna utilizare a
acestuia,

1. Evaluarea terenului

Valoarea de piata
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost
vandute recent sau care sunt oferite pentru vinzare.

Abordarea prin piata este cunoscutd si sub denumirea de comparatia directa sau
comparatia vanzarilor.

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind
preturile tranzactiilor si/sau ofertelor si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii
terenului subiect.

in procesul de comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre
loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.
in metoda abordarii prin piata sunt urmatoarele elemente de comparatie de baza:

Ajustari specifice tranzactionarii:

drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare,

conditiile de vinzare,

cheltuielile necesare imediat dupa cumparare,
conditiile de piata.
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Ajustiri specifice proprietitii:

localizarea,

caracteristicile fizice,

caracteristicile economice,

utilizarea,

componentele non-imobiliare ale proprietatii.

VVVYVYY

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele
identificate fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Modul de selectare a concluziei asupra valorii este determinat de imobilul comparabil
care este cel mai apropiat din punct de vedere fizic, juridic si economic de imobilul subiect si
asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Evaluatorul a considerat urmatoarele aspecte:

intervalul de valori rezultate;

numarul de ajustari aplicate fiecarei proprietati;

totalul ajustarilor pentru fiecare imobil comparabil, calculat ca suma absoluta (adica
ajustare bruta - valoric si procentual);

totalul ajustarilor pentru fiecare imobil comparabil, calculat ca suma algebrica (adica
ajustare neta - valoric si procentual).

alte tehnici de estimare a diferentelor dintre proprietatea subiect si proprietitile
comparabile

orice ajustare deosebit de mare aplicatd preturilor proprietatilor comparabile ce ar
putea descalifica proprietatea ca fiind comparabila.

SEV 103 Abordari si metode de evaluare: Anexa- A10. Metode din cadrul abordarii prin
piata - Metoda comparatiei vanzarilor

Metoda comparatiei vanzarilor, cunoscuta si sub numele de metoda vAnzarilor de
referintd, utilizeazad informatii despre vanzirile unor active identice sau aseminitoare cu
activul subiect,pentru obtinerea unei indicatii asupra valorii.

Atunci cand vénzarile comparabile luate in considerare implicd activul subiect, metoda
este cunoscutd sub denumirea de metoda vénzarilor anterioare. Aceastia metoda poate fi
aplicata cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie stabilitd clar, analizatd critic si
argumentata.

Daca existd putine vanzdri finalizate recente sau cénd accesul evaluatorilor la vaAnzari
recente finalizate este restrictionat prin diverse prevederi specifice cadrului legal sau cind
sunt putine informatii disponibile publicului larg, evaluatorul poate lua in considerare
preturile activelor identice sau similare care sunt publicate sau oferite spre vanzare {oferte
active}, cu conditia ca relevania acestor informatii si fie stabilitd clar, analizatd critic si
argumentata.
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Etapele principale ale metodei comparatiei vinzarilor sunt:

» identificarea unititilor de comparatie utilizate de participantii de pe piata relevant3,

» identificarea vanzarilor comparabile relevante si determinarea principalelor variabile
care influenteazi valoarea,

» efectuarea unei analize riguroase a asemanarilor si diferentelor calitative si cantitative
dintre activele comparabile si activul subiect

» daca este cazul, aplicarea ajustdrilor necesare la variabilele evaludrii, pentru reflectarea
diferentelor dintre activul subiect si activele comparabile;

» aplicarea variabilelor ajustate Ia activul subiect

» dacd s-au folosit mai multe variabile ale evaluirii, se face reconcilierea indicatiilor
asupra valorii
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ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORI

1. Analiza rezultatelor

Criteriile pentru estimarea finala a valorii sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: in zona de influenta a proprietatii exista suficiente oferte cu proprietati
similare; adecvarea unei abordari si in cadrul ei a unei metode sau tehnici de estimare a valorii,
este frecvent corelata cu tipul de proprietate si cu viabilitatea acesteia; in acest caz se poate
concluziona ca abordarea prin piata este cea mai adecvata pentru bunul evaluat.

Precizia: se apreciaza ca informatiile despre oferte cu proprietati comparabile sunt
mediatizate cu grade suficiente de detaliere, astfel incat confera o mai buna acuratete si se
conformeaza modelului real al pietei de profil, metoda are un grad bun de incredere.

Cantitatea de informatii: in cadrul abordarii prin comparatie au fost identificate
suficiente date de piata, informatiile disponibile despre oferte sunt suficiente si din surse
credibile.

Conform GEV 6é30- Evaluarea bunurilor imobile: nu se va aplica o a doua abordare in
evaluare, numai cu caracter formal, in cazul in care poate fi aplicata doar o singura abordare in
evaluare, adecvata si bazata pe informatii de piata suficiente, verificate si credibile.
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2. Concluzia asupra valorii

Evaluatorul apreciaza ca valoarea estimata in cadrul abordarii prin piata reprezinta
valoarea de piata a proprietatii.

In baza metodologiei de lucru adoptate, aplicand metodele de evaluare considerate cele
mai adecvate in cazul de fata, au fost estimate urmatoarele valori:

Nr. ?atego.ﬂe' Suprafata/ Nr. Valoare | Valoare
intravila/ Adresa
Crt, . mp Cadastral (euro) {lei)
extravilan
Extravilan 62771
Loc. Culmea, D)
Intravilan 19494 228 Kt 9+ 338-

1 ) 1157 41 4
Extravilan 33788 15+ 600, lot 1, jud. >763 85006 455103
Intravilan 1080 Constanta

Podet 124.6
Loc, Culmea, BJ
. 228 KM 9+ 338-
2 Extravilan 3385 15+ 600, lot 2, jud. 115764 24372 127731
Constanta
loc. Poara Alba, DJ
3 Extravilan 20710 228 KM OJT 000- 1+ 103741 149112 781431
168, jud.
Constanta
Loc. Poara Alba, DJ
Extravilan 152801 -
3 228KM 141685+ | 400094 | 1106874 | 5801016
338, jud.
Podet 90.2 Constanta
TOTAL 2130423 | 11165331

Evaluator Autorizat ANEVAR- EPI, EBEM
Membru Titular
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Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit
pentru bunuri sau servicii, la o anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Valoarea estimata este subiectiva, Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se
bazeaza pe ipotezele si ipotezele speciale enuntate in raport.
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FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN

SUBIECT Comparabila1 | Comparabila2 | Comparabila 3
Prel oferli/vinzare 3600000 620000 324000
Tipul comparabilei
. - Oferta Oferta Oferta
(oferti/vanzare)
Drept de proprietate transmis Drept absolut | Dreptabsolut | Dreptabsolut | Dreptabsolut
Conditii de finantare Numerar Numerar Numerar Numerar
Conditii de vanzare Nepirtinitoare | Neparlinitoare | Nepirtinitoare | Nepartinitoare
Restrictii Legale (reglementare
urbanistici)/Cheltuieli necesare imeidiat| Considerat liber Liber Liber Liber
dupa cumparare/Conslructii
Conditii de piata iulie-26 iulie-26 iulie~26 iulie-26
. i langa autostrada
. Drumul Ovidiu- | Drumul National . L . .
Localizare o Varianta Ovidin | A4/ giratoriu spre
Culmea Qvidiu-Nazarcea .
Poiana
Amenajari exterioare
.. drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat | drum de pamant
(strizi, trotuare)
Suprafata 117133.00 180000 25000 18000
. 7.57 47 80 120
Deschiderc - - - -
Unica unica unica Unica
Raportul laturilor 0.00 0.97 0.26 0.80
Utilitati disponibile Complete Complete Complete Complete
Deslinatia (ulilizare terenului)/Indicatori . .
. Extravilan Extravilan Intravilan Intravilan
wrbanistici - POT/CUT
Utilizare (CMBU) Drum judetean | Logisticasindusirial | Logistica/industriat § Logistica/industrial
Alte criterii Nu Nu Nu Nu
_ ] Drept/
Topografie/Forma in plan Drept/Regulata Drepi/Regulata Drept/Regulata
Neregulata
Alte informatii

Comparabila 1

Nu este cazul

Comparabila 2

Conf. contact tel, anuntul este valabila la data evaluarii.

Comparahila 3

Nu este cazul




Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN

Element de comparatic SUBIECT

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII

Prel oferla/vanzare

3600000 620000 324000
Supralata 17133 130000 25000 18000
Prel ofertd/vinzare (EUR/M?) 20 25 18
Tipul comparabilei (oferti/vinzare) Oferta Oferta Oferta
Marja de negociere din piata specifici (%) -10% -10% ~10%
Cuantum ajustare (ECR/m?) -2.0 -2.5 -1.8
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (EUR/m?) 18.0 22,3 16.2
Drept de proprielate transmis Drept absolut Drept absohit Drept abgolul Drepl absolut
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (ECR/m?) 0 o 0
PRET AJUSTAT (EUR/m?) 18.0 22.3 16.2
Condilii de linantare Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EER/M?) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/m?) 18.0 22.3 16.2
Conditii de vanzare Nepirtiniloare Nepartinitoare Nepirtinitoare Nepirlinitoare
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mM*) 18.0 22.3 16.2
Restrictii Legale (reglementare
arhanistied) Cheltuicli necesare imeidiat dupa | Considerat liber Liber Liher Liber
cumparare/Constructti
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantlum ajustare (EUR/m?) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/m® 18.0 22.3 16.2
Conditii de piata iulie-26 iulie-26 iulie-26 iulie-26
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanium ajustare (EUR/mM?) 4] 0 0
PRET AJUGSTAT (EUR/m?) 18.0 22.3 16.2
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
Localizare Drumul Ovidiu- Drumul :\.Jational Ovidiu- varianta Ovidin la‘mga a‘ulcslrada‘M!
Culimea Nazarcea eiraloriu spre Poiana
Cuantum ajustare (%) 0.0% -10.0% 10.0%
Cuaniwmmn ajustare (EUR/m?} 0.0 -2.2 1.6
PRET AJUSTAT (EUR/m?) 18.0 20.1 17-8




Amenajari exterioare
. drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat drum de pamant
{striizi, troluare)
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 10.0%
Cuantum ajustare (EUR/m®) 0.0 0.0 1.8
Suprafata 117133 1830000 25000 18000
Cuantum ajustare {%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanturmn ajustare (EUR/m?) 0.0 0.0 0.0
7.57 417 &0 120
Deschidere
Unica unica unica Unica
Raportul laturiloxr 0.00 0.97 0.20 0.80
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustare (EUR/mM®) 0.0 0.0 0.0
Utilitati disponibile Complete Complele Complete Complele
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Deslinatia (utilizare terenului)/Indicalori . . .
o Extravilan Extravilan [ntravilan Intravilan
urbanistici - POT/CUT :
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustare (EUR/mM?) 0.0 0.0 0.0
. . ] _ Logistica/industr| Logistica/industr
Utilizare (CMBU) Drum judetean Logisticasindustrial ) _
ial ial
Cuantum ajustare (%) -50.0% -50.0% -50.0%
Cuanlum ajustare (EUR/m?) -0.0 -10.0 -8.0
Alte criteriz Nu Nu Nu Nu
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m®) 0.0 0.0 0.0
Topogralie/Forma in plan Drept/ Neregulata Drepl/Regulata Drepl/Regulaia Drepl/Regulata
Cuantum ajustare (%) -10.0% -10.0% -10.0%
Cuantum ajustare (EUR) -1.8 -2.0 -1.8
Ajustare NETA -10.8 -14.3 =73
Ajustare NETA (%) -60.0% -64.0% -45.0%
Ajustare BRUTA 10.80 14.3 14.1
Ajustare BRUTA (%} 60.0% 64.0% 87.0%
Numar corectii 2 3 4

* Conform GEV 630/art. 53, selectarea coneluziet asupra valorii este determinati de proprietatea imobiliari care esle cea mai apropiati din
punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliatd subiect si asupra pretului creia s-au efectuat cele mai mici ajustéri bruie
absofute.

PRET AJUSTAT (EUR} 7.2 8.0 8.9

Curs/ 1 iulie 2026

Valoare leren 843,358 € 4,419,953 lei Turo- 5.2400




FISA DE COLECTARE A INFORMATHLOR DE PIATA RELEVANTE ~ TEREN

SUBIECT Comparabila1 | Comparabila2 | Comparabilas
Prel oferlid/vinzare 3600000 620000 324000
Tipul comparabilei
N - Oferta Oferta Oferta
(ofertd/vanzare)
Drept de proprietate transmis Drept absolut Drept absolut Drept absolut | Drept absolut
Conditii de finantare Nurnerar Numerar Numerar Numerar
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepdrlinitoare | Neparlinitoare | Nepértiniloare
Restrictii Legale (reglementare
urbanisticd)/Cheltuicli necesare imeidiat| Considerat liber Liber Liber Liber
dupa cumparare/Constructii
Conditii de piata iulie-26 iulie-26 iulie-26 iulie-26
L . langa autostrada
. Drumul Ovidiu- { Drumul National . . }
Localizare N Varianta Ovidiu | A4/ giratoriu spre
Culmea Ovidiu-Nazarcea .
Poiana
Amenajari exterioare
. drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltal | drum de pamanl
(strazi, trotuare)
Suprafata 3385.00 180000 25000 18000
. 757 417 80 120
Deschidere - - - -
Unica unica unica Unica
Raportul laturilor 0.02 0.97 0.26 0.80
Utilitati disponibile Complete Complete Complete Complete
Destinalia (niilizare terenului)/Indicatori . . . .
o Extravilan Extravilan Intravilan Intravilan
urbanistici - POT/CUT
Utilizare (CMBU) Drum judetean | Logistica/industrial | Logisticasindustrial | Logisticasindustrial
Alle crilerii Nu Nu Nu Nu
. Drept/
Topografie/Forma in plan Drept/Regulata | Drept/Regulata | Drept/Regulata
Neregulata
Alte informatii
Comparabila 1 Nu este cazul
Comparabila 2

Conf. contact tel. anuntut este valahila la data evaluarii.

Comparabila 3

Nu este cazul




Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN

Element de comparalie SUBIECT Comparabila ; Comparabila 2 Comparabila 3
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIO_NE.RJI
Pret oferta/vinzare 3600000 620000 324000
Suprafata | 3385 180000 25000 18000
Pret ofertd/vinzare {EUR/M*) 20 25 18
Tipul comparabilei (ofertd/vanzare) Oferta Oferta Oferta
Marja de negociere din piata specifici (%) -10% -10% -10%
Cuantum ajustare (EUR/mM™) -2.0 ~2.5 -1.8
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE {(EUR/m?) 18.0- - 22,3 16.2
Drept de proprietate transmis Dreptabsolut Drept absolul Drept absolut Drept absolut
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) 0 0 0
PRET AJUSTAT (EUR/m?) 18.0 22.3 16.2
Condilii de finanlare Numerar Numerag Numerar Numerar
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?*) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/m™) 18.0 22.3 16.2
Conditii de vanzare Nepériinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepirtinitoare
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/m™) 18.0 22.3 16.2
Restrictii Legale {reglementare
urhanistici)/Cheltuieli necesare imeidiat dupa  { Considerat liber Liber Liber Liber
cumparare/Construetii
Cuantum ajustare {%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/m® 18.0 22.3 16.2
Conditii de piata iulie-26 iulie-26 iulie-z6 iulie-26
Cuantum ajustare {%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) 0 0O (o]
PRET AJUSTAT (EUR/m?® 18.0 22.3 16.2
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
Localizare Drunmul Ovidiu- Drumul Tlat,iunu] Ovidin- Varianta Ovidiu l:.luga a.utostrada.M/
Culmea Nazarcea giratoriu spre Poianaj
Cuanium ajustare (%) 0.0% -10.0% 10.0%
Cuanlum ajustare (EUR/m?) 0.0 -2.2 1.6
PRET AJUSTAT {EUR/m?) 18.0 20.1 17.8




Amenajari cxterioare
(sirizi, twoluare) drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat drum de pamant
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 10.0%
Cuantur ajustare (EUR/m?) 0.0 0.0 1.8
Suprafala 3385 180000 25000 18000
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustare (EUR/m?) 0.0 0.0 0.0
7.57 417 8o 120
Deschiderc
Unica unica unica Cnica
Raportul laturiler 0.02 0.97 0.26 0.80
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/In?) 0.0 0.0 0.0
Utilitali disponibile | Complete Complete Complcte Complele
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Destinatia (utilizare lerenului)/Indicatori
urbanistici - POT/CUT Ex{ravilan Extravilan Intravilan Intravilan
Cuantum ajustare {%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EGR/m?) 0.0 0.0 0.0
Utilizare (CMBU) Drum judetean Logistica/industrial Logistica/industr|Logistica/industr
ial ial
Cuantum ajustare (%} -50.0% -50.0% -50.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) -9.6 -10.0 -8.9
Alte criterii u Nu Nu Nu
Cuanlum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mM?) 0.0 0.0 .0
Topografie/Forma in plan Drept/ Nercgulata Drept/Regulala Drepl/Regulala Drept/Regulals
Cuantum ajustare (%) -10.0% -10.0% -10.0%
GCuantum ajustare (EUR) -1.8 -2.0 -1.8
Ajustare NETA -10.8 -14.3 -7.3
Ajustare NETA (%) -60.0% -64.0% -45.0%
Ajustare BRUTA 10.80 14.3 141
Ajustare BRUTA (%) 60.0% 04.0% 87.0%
Numar corectii 2 3 4

* Conlorm GEV 630/arl. 53, seleclarea concluziei asupra valorii esle determinati de proprietaiea imebiliard care esle ces mai apropiata din
punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliard subiect si asupra pretului cdreia s-au efectuat cele mai mici ajustiri rute

absolute,

PRET AJUSTAT (EUR)

7.2

S.0

8.9

Valoarc leren

24,372 €

127,731 lei

Curs/ 1iulic zo26
1 Luro=

3.2409




FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN

SUBIECT Comparabila1 | Comparabilaz | Comparabila 3
Pret ofertd/vinzare 3600000 620000 324000
Tipul comparabilei
o n - Oferta Oferta Oferta
(ofertd/vanzare)
Drept de proprietate transimis Drept absolut | Dreptabsolut | Dreptabsolut | Drept absolut
Conditii de finantare Numerar Numerar Numerar Numerar
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepirtinitoare | Nepirtinitoare | Nepdrtinitoare
Restrictii Legale (reglementare
urbanistica)/Cheltuieli neeesare imeidiat| Considerat liber Liber Liber Liber
dupa cumparare/Constructii
Condilii de piata inlie-26 iulie-26 inlie-26 iulie-26
o . langa autostrada
. Drumul Ovidiu- | Drumul National . . ]
Localizare . Varianta Qvidiu | Ag/ giratoriu spre
Culmea Ovidiu-Nazarcea )
Poiana
Amenajari exlerioare
.. drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat | drum de pamant
(strazi, trotuare}
Suprafata 152801.00 130000 25000 18000
. 757 417 8o 120
Deschidere - - -
Unica unica unica Unica
Raportul laturilor 0.00 0.97 0.26 0.80
Utilitati disponibile Complete Complele Complete Complete
Destinatia (utilizare terenului)/Indicatori .
. Extravilan Extravilan Intravilan Intravilan
urbanistici - POT/CUT
Utilizare (CMBU) Drum judelean | Logistica/industrial | Logistica/industrial | Logistica/industrial
Alte criterii Nu Nu Nu Nu
. Drept/
Topogralic/Forma in plan Drept/Regulata | Drept/Regulata Drepl/Regulala
Neregulala
Alte informatii

Comparabila 1

Nu este cazul

Comparabila 2

Conl. contacl tel. anuntul esle valabila la data evaluarii.

Comparabila 3

Nu este cazul




Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN

Element de comparatie SUBIECT Comparabhila 1 Comparabila z Comparahila 3
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
Prel oferla/vanzare 3600000 620000 324000
Suprafata 152801 180000 25000 13000
Pret ofertd/vinzare (EUR/M?) 20 25 18
Tipul comparabilei (ofertd/vanzarc) Oferta Oferta Oferta
Marja de negociere din piata speeificd (%) -10% -10% -10%
Cuantum ajustare (EUR/m?) -2.0 -2.5 -1.8
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (EUR/m?) 18.0 22.3 16.2
Drepl de proprietale transmis Brepl absolul, Drepl absolut Brepl absolul Drepi absolul
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) 0 0 0
PRET AJUSTAT (EUR/m?) 18.0 22.3 16.2
GCondilii de [inanlare Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/m?) 18.0 22.3 16.2
Condilii de vanzare Nepartinitoare Nepdrtinitoare Nepirliniloare Nepartinitoare
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare {EUR/m? 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/m?) 18.0 22.3 16.2
Restrictii Legale {reglementare
urhanistied} Clicltuicli neeesare imetdial dupa Gonsiderat liber Liber Liber Liber
cumpacare/Constructii
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cueantum ajustare (EUR/mM?) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/m*) 18.0 22.3 10.2
Conditii de piata iutie-26 iulie-26 iulie-26 inkie-26
Cuantum ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustare (EUR/m? 0 0 o
PRET AJUSTAT {EUR/In*) 18.0 22.3 16.2
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
— il Bl IR U
Cuantum ajustare (%) 0.0% ~10.0% 10.0%
Cuantum ajustare {EUR/m?) 0.0 ~2.2 1.0
PRET AJUSTAT {EUR/m?) 18.0 20.1 17.8




Amenajari exterioare

(stridi, troluare) drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat drum de pamant
Cuantum ajustare () 0.0% 0.0% 10.0%
Cuantum ajuslare (EUR/m*) 0.0 0.0 1.8
Suprafata 152801 18co00 25000 18000
Cuantusm ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) 0.0 0.0 0.0
7.57 417 So 120
Peschidere
Unica unica unica Unica
Raportul latmilor 0.00 0.97 0.26 0.80
Cuantum ajustare {%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m®) 0.0 0.0 0.0
Utilitali disponibile Complete Complete Complete Complete
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Destinatia (utilizare terenului)/Indicatori extravilan Extravilan intravilan Intravilan
urbanistici - POT/CUT
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare {EUR/m™) 0.0 0.0 0.0
Utilizare {CMBU) Drum judetean Logistica/industrial Loglstlci:;l’mdusl;r LOgiS[l(.izll’mdustl‘
i
Cuantum ajustare (%) -50.0% -50.0% ~50.0%
Cuantum ajusiare (EUR/m®) -0.0 -10.0 -8.9
Alte criterii Nu Nu Nu Nu
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) 0.0 0.0 0.0
Topogralie/Forma in plan Drepl/ Neregulata Drepl/Regulala Drept/Regulata Drept/Regulata
Cuantum ajustare (%) -10.0% -10.0% -10.0%
Cuantum ajustare (EUR) -1.8 -2.0 -1.8
Ajustare NETA -10.8 -14.3 73
Ajustare NETA (%) -60,0% -64.0% -45.0%
Ajuslare BRUTA 10.80 14.3 14.1
Ajustare BRUTA (%) 60.0% 64.0% 87.0%
Numar corectii 2 3 4

* Conform GEV 630/arl. 33, seleclarea concluziei asupra valorii este determinatii de proprielalea imobiliard care esle cea mai apropiata din
punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliard subiect si asupra prefului cireia s-au efectuat cele mai miei ajustiri brute

absolute,
PRET AJUSTAT (EUR) 7.2 8.0 8.9
N Curs/ 1 julie 2026
Valoare teren 1,100,167 € 5,765,866 lei Euro- 5.2400




FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN

SUBIECT Comparabila1 | Comparabilaz | Comparabila 3
Pret oferti/vinzare 3600000 620000 324000
Tipul comparabilei
- - Oferta Oferta Oferta
(ofertd/vanzare)
Drept de proprietate transmis Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolul
Conditii de finantare Numerar Numerar Numerar Numerar
Conditii de vanzare Nepartinitoare | Nepdrtinitoare | Nepartinitoare | Nepértinitoare
Reslriclii Legale (reglementare
urbanistica)/Cheltuicli necesare imeidiat] Considerat liber Liber Liber Liber
dupa eumparare/Constructii
Conditii de piata julie-26 iulie-26 iulie-26 fulie-26
. . langa autostrada
. Drumul Ovidiv- | Drumul National . L . .
Localizare - Varianla Ovidiu | A4/ giratoriu spre
Culmea Ovidiu-Nazarcea .
Poiana
Amenajari exterioare
.. drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat | drum de pamant
(strdzi, trotuare)
Suprafata 20710.00 180000 25000 18000
. 7.57 417 80 120
Deschidere - -
Unica unica unica Unica
Raportul laturilor 0.00 0.97 0.26 0.80
Utilitati disponibile Complele Complele Complele Complete
Destinatia (utilizare terenului)/Indicatori . )
o Extravilan Extravilan Intravilan Iniravilan
urbanislici - POT/CUT
Utilizare (CMBU) Drum judctean Logistica/industrial | Logistica/industrial | Logistica/industrial
Alte criterii Nu Nu Nu Nu
. Drept/
Topografic/Forma in plan Drepl/Regulata Dreplt/Regulala Drepl/Regulala
Neregulata
Alte informatii
Comparabiia 1 Nu este cazul

Comparabila 2

Conl. contacl tel. anuntul esle valabila la data evaluarii.

Comparabila 3

Nu esle cazul




Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN

Element de comparatie SUBIECT Comparabila 1 Comparabila z Comparabila 3
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
Pret oferti/vinzare 3600000 620000 324000
Suprafata | 20710 130000 25000 18000
Pret oferti/vinzare (EUR/M?) 20 25 18
Tipul comparabilei {ofertd/vinzare) Oferta Oferta Oferta
Marja de negociere din piata specifica (%) -10% -10% -10%
Cuantum ajustare (EUR/m?) -2.0 -2.5 -1.8
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (EUR/m’) .. 18.0.  22.3 16.2
Drept de proprietate transmis Drept absolul Drept absolut Drept absotul Drept absolut
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare {(EUR/m?) o 0 0
PRET AJUSTAT (EGR/m® 18.0 22.3 16.2
Conditii de finantare Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?*) 0.0 0.0 0.0
PRET AjUSTAT (EUR/MM?) 18.0 22.3 16.2
Condiltii de vanzare Nepirtinitoare Nepdrtinitoare Nepdrtinitoare Nepirliniloare
Cuantum ajustare {%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum gjustare (EUR/m?) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT {EUR/m*) 18.0 22,3 16.2
Restrictii Legale (reglementare
urbanistici)/Cheliuieli ntecesare inteidiat dupa Considerat liher Liber Liber Liber
cumparare/Constructii
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajuslare {(EUR/m?} 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/m?) 18.0 22.3 16.2
Conditii de piata fulie-26 fulie-26 ulie-26 iulie-26
Cuantum sjustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) 0 o o]
PRET AJUSTAT (EUR/m®) 18.0 22.3 16.2
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATIT
Localizare Dramul Ovidiu- Drumul Natjonat Ovidiu- Varianta Ovidiu langa a‘ulosu-ada‘A‘;!
Culmea Nazarcea giratoriu spre Potana|
Cuantum ajustare (%) 0.0% -10.0% 10.0%
Cuantum ajustare (EUR/m?) 0.0 -2.2 1.6
PRET AJUSTAT (EUR/m?) 18.0 20,1 17.8




Amcnajari exlerioare

(stelizi. trotuare) drum asfaltat drum asfaltat drum astaltat drum de pamant
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 10.0%
Cuantum ajuslare (EUR/m?) 0.0 0.0 1.8
Suprafala I 20710 180000 25000 18000
Cuantum ajustare {%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (ECR/m?) 0.0 0.0 Q.0
757 417 80 120
Deschidere
Unica unica unica Unica
Raportul taturilor 0.00 0.97 0.26 0.80
Guantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Guantum ajustare (EUR/mM?) 0.0 Q.0 0.0
Ulilitati disponibile Compiele Complete Complete Complele
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustare {EUR) 0.0 0.0 0.0
Destinatia (uiilizare terenuluily/Indicatori
urbanistici - POT/CUT Extravilan Extravilan [nlravilan Inlravilan
Cuantum ajustare {%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/M?) 0.0 0.0 0.0
Logistica/indusir|Logistica/industr
Ulilizare (CMBU) Drum judetean Logistica/industrial ial ial
Cuantum ajustare (%) -50.0% -50.0% -50.0%
Cuantum ajustare (EGR/m?) -0.0 -10.0 -8.0
Alte criterii Nu Nu Nu Nu
Cuantum ajustare {%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanturn ajustare (EGR/m?) 0.0 0.0 0.0
Topogralie/Forma in plan Brepl/ Neregulala Drepl/Regulala Drepl/Regulata Drepl/Regulala
Cuantum ajustare (%) -10.0% ~10.0% -10.0%
Cuantum ajustare (EUR) -1.8 -2,0 -1.8
Ajustarc NETA ~-10.8 -14.3 -7.3
Ajustare NETA (%) -60.0% -04.0% -45.0%
Ajustare BRUTA 10.80 14.3 14.1
Ajuslare BRUTA (%) 60.0% 64.0% 87.0%
Numar corectii 2 3 4

* Conform GV 630/arl. 53, seleclarea concluziei asupra valorii este determinati de propristatea imobiliard care esle cea mai apropiati din
punct de vedere fixic, juridic si economic de proprietatea imobiliard subiect si asupra pretului cireia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute

absolute.
PRET AJUSTAT (EUR) 7.2 8.0 8.0
. Curs/ 1 iulie 2026
Valoare leren 149,112 € 781,481 lei — 5.2409




RAPORT DE EVALUARE nr. 4 PODET

Proprietate Evaluata: CONSTANTA, OVIDIU, -

FISA NR. 1 - PODET

Data evaluarii: 01.07.2026 / Curs la data evaluarti: 5.2409 lei/EUR
Coef.de corectie pentru distanta transport: 0,997 {conf, tabel din ANEXA 2)

6

Coef. corectie manopera: 0,965 {(conf. tabel din ANEXA 2)
Grad seismic: 7

7=5x6

8 |9=7x8/100

10=7-9

12

1 2 2A 3 4 5 11
1 | PODET?,5-500 |Podet tubular din beton armat prefabricat buc B 1 58,976.44 58,976.44| 100.00 58,976.44/ 0.00f 3 125
pentru drum cu latime carosabila de 7 m, cu
tubuni cu diametrul de 500 mm (hidroizolate
si drenate cu piatra concasata), situate de
regula sub infrastructura drumului, asezate
pe fundatie din beton simplu; lungimea pe
directia de circulatie = 5 m,
TOTAL FISA 58976 100 58,976 [
Total 6706.5554) 35149.95
Note,

Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA {col.6) este calculat pe baza costurilor de Material, Manopera, Transport si utilafe, Coef.recapit.deviz analitic, Coef.cheltindirecte din catalog, lar rezultatul este
indexat cu indicele de actualizare aferent datei evaluarit si corectat cu coef pt.dist.iransp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili la data evatuaril

Sursa informatiei: 1 = "CI-CR C.rezidentiale™ 2 = "CI-CR C.industriale, comerciale si agricole, constructii speciale”; 3 = *CI-CR Cladiri cu structur! pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciate”;
4 - "Metoda costurilor segregate® / IROVAL, 5 - "CONSTRUCTIS — sisteme si subsisteme constructive” — Editura IROVAL, & - "Centrale eollene” autor Schiopu C, 7 = "CR-CI CLADIRI DE BIRQURI 81 CLADIRI
GOMERCIALE” - Editura IROVAL 2020, autor G.Schiopu, 8 = "CR-CI CLADIRI INSIRUITE, CLADIRI CUPLATE, APARTAMENTE IN BL_TURN, CLADIR! MONUMENTALE, SPITALE, POLICLINICI 81 CAMINE DE
BATRANI" - Editura IROVAL 2021, autor C.Schiopu; 9 - Norme comasate create de ing.C.Schiopu

Creat cu aplicatia Kost Plus
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Calcul uzeura fizica conform P135

Tabelnr. 21 Grupa 1.3.17.2 stare fizica B
Varsta cronologica (spiy = 24 Varsta cronologica ponderata (Vep) (aniy = 24.00
Vechimes V1 din tabel (ani) = 20 Depreciersa fizica normala pentru vechimea V1 sste 01 (%)= 34
Varsta cronolagica ponderata Vep {ani) = 24.00 Daprecierea fizica normala Dfn = D1+{D2-DIMV2-V1} x (Vep-V1) (%)= 40,40
Vechimea V2 din tabsl (anl) = 25 Deprecieres fizica normala pentru vechimea V2 este D2 (%)= 42

Estirnarea depreciefii suplimsaniare conform
Anexa 2.art. 7 pentru a aduce imobilul la
starea lehnicaffizica BUNA



CENTRALIZATOR

Categorie- Suprafata/
Nr. Crt. intravila/ pm Adresa Nr. Cadastral | Valoare (euro) Valoare (lei}
extravilan P
Extravilan 62771
- Loc. Culmea, DJ 228
1 Intravilan 19494 | Mo+ 338-15+600,| 115763 850064 4455103
Extravilan 33788 .
- lot 1, jud. Constanta
Intravilan 1080
Podet 124.6
Loc. Culmea, DJ 228
2 Extravilan 3385 KM 9+ 338- 15+ 600, 115764 24372 127731
lot 2, jud. Constanta
Loc. Poara Alba, D)
3 Extravilan 20710 228 KM 0+ 0C0- 1+ 103741 149112 781481
168, jud. Constanta
X Loc. Poara Alba, DJ
a Extravilan 152801 | yogkm1+168-9¢ | 108224 1106874 5801016
338, jud. Constanta
Podet 90.2 v
TOTAL 2130422.511 11165331.34




Comparabila 1 teren :
hitps://www.imobiliare.ro/oferla/leren-agricol-de-vanzare-ovidiu-180000mp-22 441460
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Teren 180000 mp ideal parc logistic 3.600.000€
Y hetunse amunt tmobsliiare 1o Finance
CristiStroe
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Descriere teren

Descoperd o oportunitate Umica cu acest teren gerieros de 180.000 mp. cu o deschiders de 800 m 2 drumicl nationa:
Qvichu-Nazarses,

Sttuat Is doar 5 km distani de sutostrada. acest teren este perfect pozitionst pentry & deven un Dare ‘Ggisthc de
sUCcas sau pentru & gazdur sctivitali Industnale de amploare, Cu atdt de mult spati ia dispaziie o0 0 0Cste
strategica. posipiitatile sunt nehmitate

Electricitata Apa
Detalii teren
IWsnunt  XEGMI303C [ 224641460 Actuanzatin: UTsle 2526

Tz tranzactie: De vanzare prinagent Modalitate de plata: Cash sau Credit



Utilitati
Amenajare strazi Comision

tsfaltate  Mijloace ge transport in comun 2%

Comparabila 2 teren:
https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-agricol-de-vanzare-ovidin-25000mp-227669387
= Il e m

, o 520.000 €
Varianta Ovidiu i-teren extravilan 25000 mp...... Cad
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Supratats utila; 18000 my?
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Localizare: rugala
Dimensiuni: 18000 m2 +
Garch: fErd informatil
Tip acces: asfaitat +
tmprejurimi: camp deschis +
Media: eleciricitate +

Tipy vénzator: agentie
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: KM 14165 - 9+338 KM 24292 conistnat din beton armal. idestibenr 13 peitiv
i : : 219 den HG 9042002, suprafate Constriith destisurati=
[ I ; 202 : v

B. Partea Il. Proprietari s! acte
Inscrien privitoare fa draptul de proprietate s aite dreptun reale Referinge

197614 7 25/04/2025 |

Act Hortatly  ne. 903, din 25/273025 éimis de CUVERNUL ROMANIEL Act Admenistrativ 1, 17456, dir
GB/DSI2G2S emiy de COMSILIUL JUDETEAN CONSTANTA; Act Administrativ nr, 15818, (i 25042025 armiy de
CONSILIUL JUDETEAN CONSYANTA; Act Adrinistrativ fr, 241, dirn 20182013 emis e CONSILIUL JUDETEAN
LONSTANTA: e e e . N :
gy Vtsbulare, drept de PROPRIETATEDSRENIU BUBLIC. dobandir ponl AL ALY "

Lege, Cola astuats 141 :

. 13 JUDETUL CONSTANTA

__C. Partea lil. SARCINI .

Inscrier] priving dezmembr3mintele dreptula de proprietate, despturd reale Anferinge
de garartie si sarclni
MU SUNT ) ' '
:'-:_-_1_‘;';._-_1‘.'1;:.*1‘ S Sl il £l Carartar Rersend!, protelar: e preaedonila s N G7P057 . Fagina | *?f_“ 4

R Tioelte WYJ”:F’JE L B




_Carte Fupciprd Ne. 108224 Comuna/Qragunicipny: Paty Ada
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Mrcadastrzal  [Suprafata {impiy Qbservati f Referims ;
108224 152.861 Teren Orum pubhc, Teprezentisd frum do mteres uoetesn, OB KM THIER -
o G+ 338

T Gupralata este gelerminatd in planut de proiele Stereo /0.
LIETALIF LIEARE IRGE]L

A i .‘ : ) i
; /7
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* " hare C A . - A
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w4 ade Al ke . R 4 .'.'{-" ’ 1
.,..M A ‘ ,-;j :
N ) I
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! 4 - vy N
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At
i e b '
’ ; s &+
i ) B
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] . ) ._ ’k
o Lo e :
: ! |
. _q_.‘ - A b
e '
, ¥
i ™ :
—vam i’ i
Date referitpare la teren
Ke | Categarie |sntia | Suprafata " s ) . R
gt} fatosintg | wlon I} Tara Parceld Bro\opo Dnsarall | Refannie
7| ralede fyglo 152801 . - .
ComraCati’
rusiety (DR) .
i~ g
de sntent ;
udetean _ |
Date referitoare la constructll
Lz Pestinatie : 3 $5ituatie it
talp WNuar consiucye Supsal. (mp) Lricica Observati ! Redeante
corstructi B construita o sel 80,7 mip; CL-Cis pedey, K
. T wrustriale si _— b 7 292, CansSUUE 2en beton semel, destibicat s
A 10Bz24-01 eilitara 90,2 Las At pacitia 218 din WG WQGDE7. zubiefdls
) ’ ronstaatd  desfiaeraia= | SRATO
Lungime Sggmente _ .
1§ Valorile lungimitar segmentelor sunt obtinute din praiectie in plan.
Purct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Puncl] Punct Lusgirie
Tnceput] stirgit segrient inceput| sFangit segmient| | Tnceput] stirsit sagment]
GECLTETE (e s diale Vi corater Foisonal prateane e [ermuiadaria Lo ive t"';_'_?'!?__ﬂ‘?? _ 253}-"'53 Zand _
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Carte Funciard Nr. 128224 Camrmafﬂmgﬁdum:rpm Poarta Athd

Lungime

Funct] Punct Funct] Punct gimel {  Punct] Punct Lungirme
inceputi sfirgit sepment] | Toceput] sférglt segmenty | Inceput| sfargit seqrnant
_ 1 2 3.65 2. 3 106767 | 3 4 35.935
] 4 5 25,196 5§ EEECE 57 11|
7l B 31.588 g 9 1,34 8 10
10 il 8.938; 11 12 #0.501 12 I3
13 14 22.682 I 2233 | 150 18 AZA:
& 17 52218 7] 18 23318l | B[ 18] 101.138:
19 3 T7ase 20 21 AT IR 61,127
2] AN 150.659 23 24 108.51B; | " 2al 250 52,571
R 246,854 28l 27 28Ray| AT awl 30.778
28| 28 22,574 ° T 51.238 30, 31, @LYee)
3 3 10.07%] | 32| 33 11,574 BEEIEL! 23,298
T3 3 9864 | 38  3& 10.X13 LT 16,054
LD 76,099 gl 39 69.¥35) | 39l a0 9E.B25)
| 4p| Y 86.432 41 42 160920 © 42] a3z 173232
| a3 aal 46,085 44| as! 3,32 451 86 ATBI
A& ey 0.897 a7 aml 144,155 48: A8 201.227
48] = 34658; | 58] 51 276,79 51 52 197,067 |
&zl 53 39262 T TERI s4l” 1.514] sg| 5% CE3
S5 se 344 84T Y 127.099 57| &a 56,403
5B sg 134,172 597 &0 T 230.184) 800 61 762
61| 82 170,293 671 63 TR 63 A4 2.553
&4 RS 6931 65| 66 X CE 37596
67| b8 5.715: 66! 60 5536 [ e rp B STT;
IR 14.583; ¢ 71 72 173,055 7273 TTTIALa6L
L 71469 1al 75 39.964 7576, 13.834
T CEgas| | 18 6.831 LIRE 19,318
_______ 7ol Ed 77,933 B0, 81| 13,385 | g1 82 216.887.
HIEE 80,71 83 ma 31469 . Ba| B 29,634
B3| @8 158,137 BG| &7 156,137 g7 mal 93,343
B3{ 89 13.663 ge[  gp] 13.928] | 96 591 GaTT
> 47.507 931 93 1437 [ 93] 94 131,661
83 ug 7.418 95! 96 43msal [ TRET 57
E 57] Tem, B7.074 AR 52.768) el oo
i 100] 103 A2 B85 w01 13| 31.54 102|163
L 103 104 86,206/ | lea] 105 31741, 108 104
_am&] 197 433890 | 167 1og 51133 {108l 108"
i8] 110 17303) . ada| iam 24,586 111 1132
[ 112 113 Be.36zl «  1i3[ 134 £3.359 1le) 1150
115 1 9.069| | 11&] 117 451 117 18
118] 119 5088 | Tiw 170 30,7 120|121
a1 g2 | 199 i 36.697 123 194
I 713.862] 125 128 62057 176 177 196,958
i27] 128 3.378. 178 128, 268 8611 126] 130 158313
1360 131 a7 505 131] 132 23.751 132 133 _ B7ET
145 134 12.537) © 7 i3al 338l E7,595) 135, 134 87596
136, 137 4D.978 137 138 2457230 | 13m; 138 T iR 17Y
___________ 139) 148 132,533| | 1A 1a 157 468 14T 147 1258
1427 143 6.258 143 144 413175 144] 145 13.381
1451 Tan 41837 148 147 2583 147 148] 14,597
4Rl 149 2opt! T 146] 150 15.777, 10} is5iF 13334
151 152 136.2 - 152} 353 135.102] 154l 1541 14056y
. lma  1z5 3%.381; - 155 158| 19,164 156° 157 35.956
N T 80023 [ 58] 358l T sa.aoe 1580 360 49563
TR 5t 96,561 1611 162 245.892| | 162] 183 3.819
- TIeal gd 328,313 164 165 3226641 | 165 1E6 113.648
166 167] 135,313 167 168 146,068 168 169] &0.555
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punct] Punck Lungime Purictf Punct Lungime Punct} Punct Larg e
Incuputt sfarsit segrmwnt] | Inceput] sthrglt sy ment Inceput} S{argt segrant
183 170 133t~ yol 17if o 14tesel | 171 172 40,877,
"7z 1 “3971; [ 173 di7a] | 1BB2S2 - 174 11 168,318
T i¥h, i7el T59326| [ i76] 17v] . 189.064) | 177] 10 2085
178 179 47299 | 1780 1EG: 14.433 180 181] 125 244,
J81] 1H2 TT3mal U iz 183 IEEELE 183] 184 R
 1ms] 185 166,876 . 1B5| 186 5947 | 18R 18f aBss:
L "~ 8.408| | 108|188 165,166 © 183 380G
TGh;  iel, 18z.832) | 93| 182! 198,77 ig2] 193]
193] 194 455508 | 194l 105 8.126 195 196|
i a7 sa1s 197 198j 128752 s8] 198
e zon U 7137, | 200 zoi| | 187ga1l 3017 208
T I G “Foae| | 203] 204 %47 | 294 205 T35
25| #08] 70328 | J08] 207, 16.634] | 207] 208 A 547
2oE| 206) 36.570 2680 210 54.311 210 211 109857
213 217 “T3e.78. . 2ig]  @z3[ 13388 ¢ 2130 714 25,365
i14° 215, 38.788| | 21s] 216[ 47128, | 7la, 2if; 344
i 217 218 161535 218 719! XL 219]  220] 255848
22| 22 25.159] 231, 722 21929 222{ 273 £ 24!
223 z24]  jos.s7ul ¢ 774;  225] 1845 | 325 726 155751
3360 32f  1.a38 | zz7|_ 228|313 . 228 22% | D&
5290 23g. __&add] | 230 233 1a2e24] [ 231 233 Tizaas
z37] 233 | 7a61g| | =233 23& 19.318| | 734 935 21585
EDEE 17558 136 237 12.697 257 238 14938
T sel 234 ia623] 2381 240 24,6331 | zag] 24l 13,193
241 242 662] | a3 243 13297, a3 dad 3iAa
Fa4 745 11891 Z4s| 248 71631 286 247 A3
537] zes| . 77mos| | 7aml 749 11,823 | 249| 20 20,781
T sl B} 3378 | 281 #52) 31,072 | 2wz 1 © 7 asges)
wi [ ingimile segmentelor sunt determinate i planul de profectie Stereg 10 i sunt retunite 13 & mitimetmu,

v [Siskanta dintre poncte este farmatd din sepmenta cumlate ce Surt mak mici decdr valoarea 1 mifimetns,
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cotolaras ou art, 3 din DG, ar, 412016, exclusy in metiil electronic, pentiu aclediati si orocese
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