Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Construire complex hotelier, comuna Mihail Kogalniceanu, Tarla 104, Parcela A488/3

MEMORIU DE PREZENTARE NECESAR EMITERII ACORDULUI DE MEDIU

1. DENUMIREA PROIECTULUI

Denumire:

CONSTRUIRE COMPLEX HOTELIER, IMPREJMUIRE TEREN
ST ORGANIZARE DE SANTIER

Amplasament:
Judetul Constanta, comuna Mihail Kogalniceanu, strada Tarla 104, Parcela A488/3

2. TITULARUL PROIECTULUI

Beneficiarul lucrarilor: BELLA LICCA INTERNATIONAL S.R.L

Proiectantul lucrarilor: DECODESIGN TEAM S.R.L.
nr. telefon: 0241 550 556

e-mail: office@decodesign.ro

site: www.decodesign.ro

Elaboratorul documentatiei de mediu: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
e-mail: office@blueterra.ro
site: www.blueterra.ro
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3. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI

3.1. Rezumatul proiectului

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul comunei Mihail Kogélniceanu,
judetul Constanta, in zona drumului European E60, vis a vis de Aeroportul International Mihail
Kogalniceanu (anexa 1).

Terenul este identificat cu numar cadastral 111973 si are o suprafata totala de 5.000
mp, fiind 1n prezent liber de constructii.

Prin prezentul proiect se propune edificarea pe amplasamentul analizat a unui imobil
avand functiunea de hotel, cu regim de inaltime S+P+4E, o suprafata construitd la sol de 1.589
mp si o suprafata desfasurata de 9.489 mp.

Imobilul va avea un numar de 156 unitati de cazare distribuite la etajele 1- 4 si va fi
prevazut la subsol cu parcare auto, adapost aparare civila, spatii tehnice, vestiare si grupuri
sanitare iar la parter cu restaurant, bar, bowling, bucatarie, birouri, grupuri sanitare, spatii
depozitare, spatii tehnice si vestiare. La finalizarea lucrarilor de construire a imobilului, pe
amplasament se vor realiza alei pentru accesul auto si pietonal iar pe spatiile ramase libere vor
fi amenajate spatii verzi. De asemenea, prin proiect sunt prevazute lucrari de imprejmuire a
terenului si organizare de santier.

Accesul rutier pe terenul aferent constructiei propuse se va realiza din DE488/17 prin
E60.

3.2.  Justificarea necesitatii proiectului

Localitatea Mihail Kogalniceanu este situata la aproximativ 25 km de orasul Constanta
si reprezintd principala poartd aeriand de acces catre statiunile de pe litoralul romanesc.
Dezvoltarea unui hotel in zona poate raspunde cererii turistilor care sosesc tarziu, au escale sau
prefera cazarea in apropierea aeroportului inainte de continuarea calatoriei.

Astfel, necesitatea construirii unui hotel in localitatea Mihail Kogalniceanu este
sustinutd de dezvoltarea acceleratd a aeroportului, extinderea activitatilor militare si logistice
in zond, cresterea traficului de pasageri, potentialul de dezvoltare al zonei si zona turistica din
vecindtate. Proiectul ar contribui la imbundtdtirea infrastructurii turistice si de afaceri,
raspunzand unei cereri actuale si viitoare de servicii de cazare.

3.3.  Valoarea investitiei -

3.4. Caracteristicile proiectului

Din punct de vedere al incadrarii in planurile de urbanism aprobate, amplasamentul este
situat in intravilanul localitatii Mihail Kogalniceanu, in zona reglementata prin PUZ aprobat
prin H.C.L. nr.75/30.05.2025. Astfel, conform P.U.Z. - terenul este incadrat in subsona ZR2 —
zona cu functiune mixta turism, servicii, birouri.
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Folosinta actuald, a terenului conform certificat de urbanism (anexa 2) este cea de teren
arabil.

Terenul identificat cu numar cadastral 111973, are o suprafata totala de 5.000 mp
conform masuratori cadastrale si acte, fiind proprietatea societatii Bella Licca International
S.R.L., conform contractului de vanzare-cumparare cu incheiere de autentificare nr.
2010/09.05.2007 (anexa 3).

Prin prezentul proiect se propune edificarea pe amplasamentul analizat a unui imobil
avand functiunea de hotel, cu regim de inaltime S+P+4E, o suprafata construita la sol de 1.589
mp si o suprafata desfasurata de 9.489 mp, in conditiile incadrarii In coeficientii urbanistici
prevazuti de documentatiile de urbansim aprobate (anexa 4).

La finalizarea lucrarilor de construire a imobilului, pe amplasament se vor realiza alei
pentru accesul auto si pietonal iar pe spatiile ramase libere vor fi amenajate spatii verzi. De
asemenea, prin proiect sunt prevazute lucrari de imprejmuire a terenului si amenajarea
organizarii de santier.

In tabelul nr.1 sunt precizati indicatorii urbanistici pentru proiectul propus.

Tabel nr.1
SUPRAFATA TERENULUI
5.000,00 mp conform acte si masuratori cadastrale
SUPRAFETE Existent Propus
| Suprafata construiti | 0,00mp | 1.589,00 mp |
. Suprafata desfasurati | 0,00mp | 9.489,00 mp |
. POT | 0,00% | 32,00 % |
. CUT | 0,00 | 1,58 |
‘ Regim de inaltime H - H S+P+4E ‘
\ Suprafete spatii verzi la sol H - H 595,00 mp \
\ Suprafata parcaje H - H 429,40 mp \
| Circulatii carosabile | - 1.741,60 mp |
| Circulatii pietonale | - 644,50 mp |
\ Unitati de cazare H - H 156 \

Organizarea spatial-functionald a imobilului propus va fi urmatoarea:

Plan subsol (anexa 5)

Parcare 950.28 mp
Casa scarii 1 32.94 mp
Sas acces scara 1 6.36 mp
Sas acces scara 2 8.16 mp
Hol lifturi 1 9.43 mp
Sas acces lifturi 1 4.08 mp
Lift 8pers.(adaptat pers. dizab) 3.24 mp
Lift 8pers.(adaptat pers. dizab) 3.24 mp
Hol lifturi si casa scarii 2 51.95 mp
Sas acces si lifturi 4.47 mp
Camera tablou electric de nivel 2.97 mp
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Lift 8pers.(adaptat pers. dizab) 3.24 mp
Lift 8pers.(adaptat pers. dizab) 3.24 mp
Hol 1 14.55 mp
Loc servit masa pentru personal 48.44 mp
Vestiar barbati 18.45 mp
G.S. barbati 5.24 mp
Vestiar femei 16.27 mp
G.S. 5.0l mp
Hol 2 24.75 mp
Spatiu tehnic 22.90 mp
Centrala termica 45.65 mp
Spatiu tehnic hidrofor 20.91 mp
Adapost aparare civila 35.89 mp

Plan parter (anexa 6)

Platforma acces 14.15 mp
Windfang 7.85 mp
Hol receptie 141.89 mp
Receptie 16.60 mp
Camera bagaje 4.60 mp
Camera servere 7.48 mp
Camera [.D.S.Al 1.43 mp
Birou receptie 1 18.52mp
Birou receptie 2 9.00 mp
Baie 4.52 mp
Bar receptie 9.14 mp
Depozitare bar receptie 13.22 mp
Hol 1 20.75 mp
Cigar&Liquer Store 19.64 mp
Hol G.S. 2.78 mp
G.S. Persoane dizabilitati 6.63 mp
G.S. barbati 10.87 mp
G.S. femei 14.50 mp
Hol lifturi 1 36.06 mp
Lift 8pers.(adaptat pers. dizab) 3.24 mp
Lift 8pers.(adaptat pers. dizab) 3.24 mp
Depozitare 1 — Restaurant 17.26 mp
Depozitare 2 — Restaurant 11.39 mp
Casa scarii 1 23.32 mp
Spatiu ethnic 2.70 mp
Tablou general de distributie 8.40 mp
Restaurant 334.25 mp
Bar 16.29 mp
Depozitare bar 9.71 mp
Camera congelare 11.83 mp
Camera refrigerare 11.76 mp
Hol 2 18.85 mp
Coloniale 13.94 mp
Bucatarie restaurant 82.03 mp
Hol 3 10.84 mp
Birou bucatar sef 5.62 mp
Materiale curatenie 4.99 mp
Colectare selectiva deseuri bucatarie 13.63mp
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Vestiar personal femei 7.87 mp
G.S. femei 3.04 mp
Vestiar personal barbate 6.55 mp
G.s. personal barbati 3.04 mp
Hol 4 5.13 mp
Hol 5 18.56 mp
Grup sanitar femei 22.2 mp
Grup sanitar barbati 17.46 mp
Hol lifturi 2 25.58 mp
Casa scarii 2 23.32 mp
Lift 8pers.(adaptat pers. dizab) 3.24 mp
Lift 8pers.(adaptat pers. dizab) 3.24 mp
Hol 6 14.68 mp
Bowling 121.37 mp
Vestiar barbati 19.77 mp
G.S. barbate 5.19 mp
Vestiar femei 16.75 mp
G.S. femei 5.34 mp
Sala fitness 86.80 mp

Plan etajele 1 - 4 (anexa 7)

- Casa scarii 1 24.06 mp
- Hol lifturi 1 32.71 mp
- Lift 8pers.(adaptat pers. dizab) 3.24 mp
- Lift 8pers.(adaptat pers. dizab) 3.24 mp
- Oficiu cameriste 1 12.38 mp
- Oficiu cameriste 2 13.08 mp
- Spatiu tehnic 1 2.22 mp
- Casa scarii 2 23.92 mp
- Hol lifturi 2 32.51 mp
- Lift 8pers.(adaptat pers. dizab) 3.24 mp
- Lift 8pers.(adaptat pers. dizab) 3.24 mp
- Oficiu cameriste 3 9.99 mp
- Oficiu cameriste 4 13.24 mp
- Hol1l 41.38 mp
- Hol2 72.56 mp
- Hol3 31.57 mp

- Unitati de cazare, constituite din camere single si camere twin, ambele dotate cu bai individuale
precum si din 3 apartamente care sunt amenajate numai la nivelul etajului 4. Unitatile de cazare
au suprafete diverse dar la fiecare etaj sunt amenajate cate 39 unitati de cazare.

Solutii constructive si de finisaj

Sistemul constructiv al imobilului propus este alcatuit din cadre (stalpi si grinzi) din
beton armat. Zidaria exterioara va fi realizata din B.C.A. cu grosimi de 30 cm.
Compartimentarile interioare intre unitatile de cazare, spre holul de etaj si casa scarii vor fi din
gips-carton cu structura dubla cu otel zincat de 0,6mm cu grosime variabila de 15-17 cm.
Compartimentarile de la grupuri sanitare, de la chicinete si de la oficiu vor fi din gips carton
de 7,5 cm grosime.
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La exterior se vor executa fatade ventilate cu termoizolatie din placi de vata minerala
bazaltica de 20cm grosime, folie hidroizolanta, substructura de montaj din aluminiu extrudat
si placare cu aluminiu compozit/gresie portalanata fotocatalitica.

Pardoselile vor fi din:

— gresie portelanata antiderapanta/granit la parter;

— mocheta in camere, scari de evacuare si pe holurile de etaj;

— gresie portelanata antiderapanta in bai si grupuri sanitare ;

— pardoseala rasina epoxidica-la garaj si spatii tehnice;

— pardoseala subsolului se va izola la intrados cu 20cm de polistiren extrudat.

Ferestrele si usile exterioare se vor realiza din profile PVC sau aluminiu dupa caz, cu
geam termopan si/sau rezistent la foc.

Peste etajul 4 se va amenaja o zona necirculabila cu spatiu verde in suprafata de minim
1.227,00mp, avand functia de izolare termica si absorbtie pluvial (anexa 8) .

La nivelul subsolului imobilului, se propune realizarea unui adapost de aparare civila
conform  “normelor-tehnice-privind-proiectarea-si-executarea ADAPOSTURILOR DE
PROTECTIE CIVILA”, cu suprafata construitd de 35,89 mp cu o capacitate maxima de
adapostire de 35 persoane (angajatii unitatii) fara sas si fara grupuri sanitare deoarece acesta
are sub 100 mp. Inaltimea adapostului este de minim 2,50m. Planseul adapostului va fi executat
din beton armat monolit. Grosimea placii planseului rezultata din calcul nu va fi mai mica de
20 cm. Peretii de protectie si rezistenta aferenti adapostului de protectie civila vor fi executati
din beton armat. Adapostul va avea usa de acces metalica “UMEOQ” cu dimensiuni de 80/1,80
si prag de 15 cm.

Iesirile de salvare de tip “saritura de lup* se vor executa pe laturile de nord si vest
(cladirea nu este prevazuta cu balcoane la etajele superioare) prin put vertical cu dimensiunea
de 1.00/1.00m, prevazut cu scari de pisica in interior si capac etans la partea superioara. lesirea
de salvare comunica cu subsolul printr-un gol de 0,80 x 0,80 m prevazut cu oblon metalic etans,
cu deschidere spre exterior.

imprejmuirea terenului se va amenaja pe trei laturi, pe o lungime totald de 326,00 m,
utilizand stalpi metalici montati pe fundatii izolate si panouri din plasa borduratd galvanizata
sau profile metalice finisate in cAmp electrostatic. Toata imprejmuirea va fi dublata de gard viu
/ plante cataratoare iedera. Pe latura sudica, delimitarea si accesul pe lot vor fi realizate exclusiv
prin gard viu amenajat cu Photinia pe o suprafata de 30m, integrat in cadrul amenajarii
vegetale a proprietatii.

Asigurarea utilitatilor se va face prin racordarea noului obiectiv, la retele tehnico-
edilitare existente In zona. Solutiile de racordare se vor intocmi la cererea beneficiarului, de
catre firme agrementate de detinatorii de retele si vor respecta conditiile impuse de acestia.
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Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza din reteaua de alimentare cu apa
administrata de operatorul RAJA S.A., prin intermediul unui bransament nou. Apa va fi
utilizatd Tn scop menajer si pentru intretinerea spatiului verde.

Conform avizului de amplasament nr. 19936/2026 emis de RAJA S.A. (anexa 9), in
zona amplasamentului, respectiv pe drumul De 451, existd conducta de distributie apa Dn
90mm PEHD (subdimensionata) iar pe drumul DN 2A exista conducta de aductiune Dn 315mm
PEHD.

Valoarea medie a presiunii apei in zona este de 1,0 atm.

Evacuarea apelor uzate menajere se va face in sistemul public de canalizare
administrat de operatorul RAJA S.A..

Conform avizului de amplasament nr. 19936/2026 emis de RAJA S.A. (vezi anexa 9),
in zona exista colectorul menajer Dn 300mm AZB.

Conductele de canalizare folosite pentru coloane vor fi tevi pentru canalizare menajera
fonoabsorbante, in timp ce conductele folosite in exterior vor fi tevi PVC-KG.

Racordul exterior se va face in canal de protectie, pana la ciminul de canalizare (CV),
care va fi racordat la colectorul stradal printr-o conducta PVC KG 200.

Apele menajere provenite din zona de alimentatie publica, inainte de evacuarea acestora
in reteaua de canalizare vor fi trecute prin separatoare de grasimi individuale realizate din
material PP (polimer) - rezistent la ape reziduale agresive. Aceste separatoare vor avea un
separator de namol integrat, fereastra de inspectie - pentru verificarea vizuala a cantitatii de
grasime acumulatd conexiune pivotanta de 360° reglabila pe verticala - pentru demontare si
curatare usoara.

Apele meteorice colectate de pe cladire vor fi preluate prin camine pentru ape meteorice
si vor fi trecute printr-un filtru fin tip vortex si de aici evacuate intr-un rezervor pentru apa
pluviala de 15 mc iar ulterior va fi folosita la stropirea spatiilor verzi.

Apele pluviale care provin de pe platformele betonate carosabile vor fi trecute printr-
un separator de hidrocarburi by-pass 5 I/s si de aici evacuate in rezervorul pentru apa pluviala
de unde se vor utiliza la stropirea spatiilor verzi.

Apele pluviale utilizate la stropirea spatiilor verzi trebuie sa indeplineasca conditiile de
calitate conform NTPA 001/2005.

Asigurarea agentului termic si a apei calde

Solutia tehnica aleasa consta intr-o pompa de caldura aer-apa, ce va deservi pentru
incalzirea cu radiatoare (grupuri sanitare, vestiare) si prepararea apei calde menajere.

Apa din instalatie va fi furnizata din reteaua RAJA de alimentare cu apa a obiectivului.

Apa calda menajera va fi preparata cu un boiler monovalent de 1000 1 a carei serpentina
se va conecta la pompa de caldura.

Solutia pentru incalzirea/climatizarea obiectivului se va face printr-un sistem VRV ce
este un sistem de aer conditionat multizonal, cu controlul debitului variabil al agentului
frigorific.
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Acesta permite sa se detina controlul zonelor individuale din fiecare camera si este o
solutie completa pentru incalzire si racire.

Condensul rezultat de la unitatile interioare este evacuat cu ajutorul pompelor de
condens cu care sunt echipate , fiind evacuat la canalizare printr-o teava de polipropilena pentru
canalizare interioara, izolata si montata in plafon, cu panta descendenta de minim 1/100 catre
canalizarea grupului sanitar. Se va monta cate un un sifon de condens inainte de racordul la
canalizare.

Pentru evacuarea aerului viciat si a degajarilor de vapori rezultati de la bucatarie, se vor
monta hote profesionale echipate cu filtre pentru retinerea grasimilor.

Pentru zona de bucatarie s-a prevazut un sistem incalzit/ racit prin intermediul unei
unitati interioare VRF de 95000 BTU avand un debitul max. de 3200 mc/h.

Asigurarea energiei electrice
Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va realiza printr-un racord la reteaua
operatorului local de distributie.

Asigurarea spatiilor verzi

In interiorul propriettii se vor amenaja spatii verzi cu rol decorativ, in suprafati totala

de 2.504 mp, suprafatd echivalenta cu 50,08% din suprafata terenului de 5.000,00 mp, astfel:

- 595,00 mp, se vor amenaja la nivelul solului, cu gazon si arbusti taratori din speciile
Juniperus horizontalis, Juniperus squamata Blue Carpet, Cotoneaster tarator,
Lonicera pileata si iarba de pampas — Cortaderia Rosea;

- 1.227,00 mp se vor amenaja ca terasa verde peste etajul 4, cu functia de izolare
termica si absorbtie pluviala. Plantele propuse pentru terasa verde sunt din gama
Sedum - Sedum spathulifolium si Sedum hylotelephium;

- 682,00 mp de spatii verzi se vor amenaja prin dublarea imprejmuirii terenului cu
gard viu/plante cataratoare tip iedera. Pe latura sudica, delimitarea si accesul pe lot
vor fi realizate exclusiv prin gard viu Photinia pe o suprafata de 30m.

Se va folosi o paleta larga de plante, dintre cele enumerate in H.C.J. Constanta nr.
152/2013, care vor fi alese astfel incat sa fie corelate cu cele 4 anotimpuri.

Sistemul de irigare pentru zona de gazon si plante taratoare de la sol va fi un sistem cu
capete retractabile si senzor de ploaie iar programarea udarii se va realiza din calculator.
Sistemul de udare pentru terasa verde de peste etajul 4 va fi cu udare la picatura, cu calculator
pentru programarea udarii si senzor de ploaie.

Organizarea circulatiei si parcarilor

In incinta obiectivului se vor amenaja 10 locuri de parcare la nivelul solului din care un
loc pentru aprovizionare iar la subsolul imobilului se vor amenaja parcari pe o suprafata de
950,28mp.

Accesul auto si cel pietonal se vor realiza din drumul de exploatare De 488/17 , prin
drumul european E60.
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4. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Pentru realizarea proiectului propus nu sunt necesare lucrari de demolare. In prezent,
pe amplasamentul analizat nu exista constructii.

5. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Din punct de vedere al incadrarii in planurile de urbanism aprobate, amplasamentul este
situat in intravilanul localitatii Mihail Kogalniceanu, in zona reglementata prin PUZ aprobat
prin H.C.L. nr.75/30.05.2025. Astfel, conform P.U.Z. - terenul este incadrat in subsona ZR2 —
zona cu functiune mixta turism, servicii, birouri.

Folosinta actuald, a terenului conform certificat de urbanism (anexa 2) este cea de teren
arabil.

Terenul identificat cu numar cadastral 111973, are o suprafata totala de 5.000 mp
conform masuratori cadastrale si acte, fiind proprietatea societatii Bella Licca International
S.R.L., conform contractului de vanzare-cumparare cu incheiere de autentificare nr.
2010/09.05.2007 (anexa 3).

Prin prezentul proiect se propune edificarea pe amplasamentul analizat a unui imobil
avand functiunea de hotel, cu regim de inaltime S+P+4E, cu o suprafata construitd de 1.589
mp si o suprafata desfasurata de 9.489 mp, in conditiile incadrarii In coeficientii urbanistici
prevazuti de documentatiile de urbansim aprobate (anexa 4).

La finalizarea lucrarilor de construire a imobilului, pe amplasament se vor realiza alei
pentru accesul auto si pietonal iar spatiile ramase libere vor fi amenajate ca spatii verzi. De
asemenea, prin proiect sunt prevazute lucrari de imprejmuire a terenului si amenajarea
organizarii de santier.

Terenul are urmatoarele vecinatati:

— laNord: D.N 2A - IE 116094

— la Sud: drum de exploatare DE488/17- IE 111927
— la Est: proprietate private - IE 111972

— la Vest: proprietate private - IE 111974

Distantele fata de cladirile si obiectivele din vecinatate sunt urmatoarele:

— in directia nord: 115 m pana la cea mai apropiata constructie ;

— in directia sud: 250,40 m pana la cea mai apropiata constructie ;

— in directia est: mai mult de 500 m pana la cea mai apropiata constructie -
aeroport;

— in directia vest: mai mult de 1000 m pana la cea mai apropiata constructie ;

— in directia sud-vest: 500m pana la ferma zootehnica - pasari, incluzand
incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase, cota marcata pe planul
de situatie anexat .

Coordonatele 1n proiectie STEREO 70 ale terenului ce face obiectul proiectului
analizat, sunt evidentiate in tabelul nr.2.
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Tabelul nr. 2

Nr.crt X (m) Y (m)
1 322618.22 777066.72
2 322457.05 777072.84
3 322459.22 777109.10
4 322573.19 777104.78

Conform Deciziei Etapei de Evaluare Initiala, emisa de Directia Judeteana de Mediu
Constanta, proiectul propus:

e intra sub incindenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, fiind incadrat in anexa nr. 2, la
punctul 10, litera.b);

e nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin
Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

e nu intra sub incidenta prevederilor art. 48 si art. 54 din Legea Apelor nr.
107/1996, cu modficarile si completarile ulterioare.

6. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI ALE PROIECTULUI, iN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE

6.1. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu

6.1.1. Protectia calitatii apelor

¢ surse de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

In perioada de executie a lucrarilor propuse, principalele surse de poluanti pentru ape
sunt reprezentate de:
e apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare ecologice ale organizarii
de santier in cazul deversarilor accidentale sau nevidanjarii adecvate;
e apele pluviale ce spald suprafata organizarii de santier si se pot contamina cu
noxe si pulberi provenite din lucrarile desfasurate pe santier si traficul utilajelor
si mijloacelor de transport.

In perioada functiondrii obiectivului, din activitate vor rezulta ape uzate menajere a
caror evacuare se va realiza in reteaua de canalizare existentd in zona.

Apele pluviale colectate de pe suprafata amplasamentului vor fi folosite la irigarea
spatiilor verzi amenajate pe amplasament.
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+ statiile si instalatiile de epurare sau preepurare a apelor uzate prevazute
In perioada de executie, in cadrul organizarii de santier vor fi utilizate un grupuri

sanitare ecologice prevazute cu lavoar, care vor fi vidanjate periodic.

In perioada de functionare a obiectivului, apele uzate menajere vor fi evacuate in
reteaua de canalizare locala, apartinand operatorului RAJA S.A. Constanta.

Apele menajere provenite din zona de alimentatie publica, inainte de evacuarea acestora
in reteaua de canalizare vor fi trecute prin separatoare de grasimi individuale realizate din
material PP (polimer) - rezistent la ape reziduale agresive.

Apele meteorice colectate de pe cladire vor fi preluate prin camine pentru ape meteorice
si vor fi trecute printr-un fiiltru fin tip vortex si de aici evacuate intr un rezervor pentru apa
pluviala de 15 mc iar ulterior vor fi utilizate la stropirea spatiilor verzi din incinta.

Apele pluviale care provin de pe platformele betonate carosabile vor fi trecute printr-
un separator de hidrocarburi by-pass 5 I/s si de aici evacuate in rezervorul pentru apa pluviala
de unde se vor utiliza la stropirea spatiilor verzi.

Apele pluviale utilizate la stropirea spatiilor verzi trebuie sa indeplineasca conditiile de
calitate conform NTPA 001/2005.

6.1.2. Protectia aerului

++ sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv mirosuri

In perioada derulirii proiectului, principalele surse de emisii in aer sunt:

e procesele de ardere ale combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de
transport si functionarea utilajelor, principalii poluanti In acest caz sunt: SOx, NOx, CO,
particule 1n suspensie, compusi organici volatili etc.

e pulberi si praf provenite din operatiunile aferente manevrarii pamantului si materialelor
de constructii pulverulente

In perioada functiondrii obiectivului, putem aprecia ci principalele surse de emisii
sunt reprezentate de traficul auto ce se desfagoard in zona adiacentd si cele rezultate din
activitatea de alimentatie publica, respectiv de la sistemul de incalzire si ventilare.

* instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor
Avand 1n vedere ca sursele de poluare asociate activitatilor care se vor desfasura in faza
de executie sunt surse libere, deschise nu se pune problema unor instalatii de captare — epurare

— evacuare 1n atmosfera a aerului impurificat.

Lucrarile organizarii de santier vor fi corect concepute si executate, cu dotari moderne
care sa reduca emisia de noxe in aer, apa si pe sol. Concentrarea lor intr-un singur amplasament
este beneficd, diminuand zonele de impact si favorizand o exploatare controlata si corecta.

Pentru incalzirea, solutia tehnica aleasa consta intr-o pompa de caldura aer-apa, ce va
deservi pentru incalzirea cu radiatoare (grupuri sanitare, vestiare) si prepararea apei calde
menajere.
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Apa calda menajera va fi preparata cu un boiler monovalent de 1000 | a carei serpentina
se va conecta la pompa de caldura.

Solutia pentru incalzirea/climatizarea obiectivului se va face printr-un sistem VRV ce
este un sistem de aer conditionat multizonal, cu controlul debitului variabil al agentului
frigorific. Acesta permite sa se detina controlul zonelor individuale din fiecare camera si este
o solutie completa pentru incalzire si racire.

Condensul rezultat de la unitatile interioare este evacuat cu ajutorul pompelor de
condens cu care sunt echipate , fiind evacuat la canalizare printr-o teava de polipropilena pentru
canalizare interioara, izolata si montata in plafon, cu panta descendenta de minim 1/100 catre
canalizarea grupului sanitar. Se va monta cate un un sifon de condens inainte de racordul la
canalizare.

Evacuarea aerului viciat si a degajarilor de vapori rezultati de la bucatarie, se vor monta
hote profesionale echipate cu filtre pentru retinerea grasimilor.

Pentru zona de bucatarie s-a prevazut un sistem incalzit/ racit prin intermediul unei
unitati interioare VRF de 95000 BTU avand un debitul max. de 3200 mc/h.

In bucataria ce va deservi restaurantul se va monta un sistem de ventilatie profesional
ce va include: hota de extractie, filtre de grasimi, tubulatura de evacuare si ventilator de
extractie.

6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

+» sursele de zgomot si de vibratii

In perioada realizirii investitiei, se va inregistra o cresterea a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinata in principal de:
e intensificarea traficului In zond, ca urmare a aprovizionarii santierului cu
materiale, echipamente si utilaje;
e executarea anumitor lucrdri de constructii in santier, care presupun producerea
unor zgomote de intensitate mai mare;
e lucrari de incarcare — descarcare a materialelor de constructii.

Toate sursele de zgomot mentionate au un caracter discontinuu, iar efectele determinate
de existenta acestor surse pot fi diminuate prin aplicarea unui management corespunzator, ce
va avea 1n vedere aplicarea tuturor masurilor astfel Incat sa fie respectate prevederile legislatiei
in domeniu, a hotararilor si actelor normative impuse de autoritatile locale.

In perioada functiondrii obiectivului, principala sursi de zgomot in zona
amplasamentului nu o reprezinta activitatile desfasurate in cadrul obiectivului ci traficul aerian
din zona, avand in vedere ca, conform informatiilor furnizate de proiectant, Aeroportul
International Mihail Kogalniceanu se gaseste la cca. 500m est fata de amplasamentul analizat.
Conform masuratorilor de pe Google Earth, pista de rulare a avioanelor, din cadrul
aeroportului, orientatd aproximativ nord-sud este situatd la cca. 800m est de amplasamentul
analizat.
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Pe baza experientei din studii aeroportuare si a traficului relativ redus al aeroportului
(aprox. 6.500 miscari aeronave/an in 2025, adica In medie sub 20 miscari/zi), riscul acustic
pentru un hotel in zona amplasamentului analizat, este moderat si gestionabil prin proiectare
adecvata.

Aeroportul insd nu este doar civil, ci si baza militard romaneasca si NATO, iar in ultimii
ani activitatea militard a crescut. Apar ocazional aeronave de transport greu si avioane militare
cu semnatura acusticd mult mai mare decat aeronavele comerciale obisnuite.

Din punct de vedere investitional, pentru un hotel de tranzit, business sau destinat
echipajelor aeriene, amplasamentul poate fi chiar avantajos. De altfel, in imediata vecinatate a
aeroportului functioneaza deja hoteluri precum EMI, ceea ce aratd ca utilizarea hoteliera este
compatibild cu zona aeroportuara.

De asemenea, amplasamentul analizat este situat intr-o zona pentru care a fost aprobat
un PUZ prin HCL nr. 75/30.05.2025 al comunei Mihail Kogalniceanu, prin care s-a aprobat
explicit functiunea de turism/servicii in zona respectiva, ceea ce Inseamna ca compatibilitatea
functionala cu vecinatatea aeroportului a fost deja acceptata prin documentatia de urbanism
aprobata.

In acelasi timp, faptul ca hotelul va fi amplasat la cca. 800 m vest de Aeroportul
International Mihail Kogélniceanu, lateral fata de pista acestuia, orientatd aproximativ nord—
sud, reprezintd o situatie este semnificativ mai favorabila decat daca amplasamentul ar fi fost
situat pe axul pistei.

Avand in vedere literatura de specialitate, consultarea hartilor de zgomot publice
( noise-map.com), se estimeaza intr-o evaluare preliminara, ca la cca. 800m lateral de pista se
vor inregistreaza urmatoarele nivele de zgomot:

| Indicator H Estimare preliminara |
| Zgomot de fond intre miscari H 35-50 dB(A) |
| Trecere avion comercial H 65-80 dB(A) exterior |
| Aeronave militare (ocazionale) ” 8095 dB(A) exterior |
|Nivel mediu zilnic probabil (Lden)”aproximativ 50-60 dB(A)|

Nota: aceste valori sunt orientative

Asadar, pentru un hotel in zona analizata, problema nu va fi nivelul mediu de zgomot,
ci:

e evenimentele scurte cu nivel ridicat;
e zborurile nocturne;
e perceptia clientilor In camere si pe terase.
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amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In timpul executiei lucrdrilor, se vor avea In vedere urmdtoarele masuri de protectie

impotriva zgomotului si vibratiilor:

desfasurarea lucrarilor de constructii numai pe timp de zi, in conformitate cu programul
impus de administratia locala, astfel Tncat s nu produca disconfort in vecinatate;
utilizarea de echipamente si utilaje corespunzitoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosfera, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

verificarea periodica a utilajelor In vederea cresterii performantelor tehnice;

oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor;

folosirea unor utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari necesar
a fi realizate, astfel incat acestea sa aiba asociate niveluri moderate de zgomot;
folosirea de utilaje si mijloace de transport silentioase, precum si evitarea rutelor de
transport prin localitati si utilizarea unor rute ocolitoare;

utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare, utilaje,
pompe etc.);

reducerea la minimum a traficului utilajelor de constructie in apropierea zonelor locuite.

In perioada functiondarii obiectivului, masurile tehnice pentru combaterea poluarii

fonice se refera la ecranarea sursei de zgomot si la protectia analizatorului acustic al oamenilor,
cat si a spatiului in care se desfasoara activitatea.

Pentru investitia propusa, amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului,

propuse de proiectantul imobilului sunt urmatoarele:

K/
L4

K/
L4

Peretii exteriori au valoarea indicielui de atenuare fonica situat n limitele admisibile;
Planseele din beton sunt prevazute cu un strat de fonoizolatie din polistiren extrudat
pentru a asigura cerintele de izolare fonica la zgomotul de impact;

Ferestrele vor fi caracterizate prin indici de atenuare fonica la > 30 dB(A);

Cerintele de izolare fonica pentru peretii despartitori intre camerele de hotel se refera
la standardul de izolare fonica necesar pentru a asigura un nivel minim de confort pentru
oaspeti. In Romania, reglementirile privind izolatia fonici sunt in conformitate cu
standardele europene, cum ar fi SR EN ISO 717-1, care recomanda un indice de izolare
fonicad Rw de cel putin 53 dB(A) intre unitatile de locuit, inclusiv camerele de hotel.
Prin tema de proiectare , beneficiarul doreste o izolare fonica superioara intre camerele
de hotel, de 60dB(A);

Cerintele privind igiena auditiva se refera la realizarea spatiilor interioare astfel incat
zgomotul perturbator sa fie mentinut la un nivel care sa nu afecteze sanatatea oamenilor.

6.1.4. Protectia impotriva radiatiilor

sursele de radiatii — nu este cazul
amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu este cazul
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6.1.5. Protectia solului si a subsolului

sursele de poluanti pentru sol, subsol. ape freatice si de adancime

In perioada executie lucrarilor de constructie, principalele surse de poluare a solului

sunt reprezentate de:

K/
L4

scurgeri accidentale de produse petroliere fie de la mijloacele de transport cu care se
card diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite;

depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor special
amenajate din zona obiectivului;

tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

In perioada functiondrii obiectivului, pot aparea incidente cauzate de:

scurgeri accidentale de produse petroliere de la autovehiculele care vor tranzita
obiectivul;

depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor special
amenajate din zona obiectivului.

lucrarile si dotarile pentru protectia solului si subsolului

In perioada executdrii lucrarilor de construire:

amenajarea unor spatii adecvate In incinta organizarii de santier, astfel incat deseurile
si materialele de constructii sa fie depozitate pe categorii si sd nu existe posibilitatea
imprastierii acestora pe terenurile invecinate;

stationarea utilajelor si mijloacelor de transport in incinta organizarii de santier se va
face numai in spatiul special amenajat (platforma pietruitd), dotat cu material absorbant;
la iesirea din organizarea de santier se va asigura curdtarea rotilor autovehiculelor
inainte ca acestea sa paraseasca incinta;

se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta organizarii de
santier;

organizarea de santier va fi dotata cu un numar suficient de toalete ecologice prevazute
cu lavoare, pentru uzul muncitorilor.

In perioada functionarii obiectivului

Amenajarea de locuri de parcare in incinta amplasamentului analizat si interzicerea
parcarii autovehiculelor pe spatiile verzi din incinta;

Dotarea cu material absorbant a obiectivului pentru prevenirea poluarii accidentale cu
produse petroliere provenite de la autovehiculele care vor tranzita zona;

Titular proiect: Bella Licca International S.R.L
Elaborator: Blue Terra Consulting S.R.L. 15



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Construire complex hotelier, comuna Mihail Kogalniceanu, Tarla 104, Parcela A488/3

— amenajarea unor spatii adecvate pentru depozitarea recipientilor de colectare a
deseurilor. Se va implementa colectarea selectiva a deseurilor si se va asigura un numar
suficient de pubele, corelat cu cantitatea de deseuri generatd in cadrul obiectivului,
pentru evitarea formarii de depozite neorganizate de deseuri in zona ampasamentului
si/sau vecinatatea acestuia;

— Se va institui un program de verificare periodica a tuturor, retelelor, echipamentelor,
instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate astfel incat sd se evite
pierderile de apa si/sau evacuarea de ape uzate necontrolat pe amplasament, ceea ce
poate determina poluarea solului, subsolului, apelor subterane;

— Apele pluviale utilizate la stropirea spatiilor verzi trebuie sa indeplineasca conditiile de
calitate conform NTPA 001/2005.

6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

+»+ identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

Conform Deciziei Etapei de Evaluare Initiala eliberata de Directia Judeteana de Mediu
Constanta, proiectul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr.
49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare.

«* lucrarile, dotirile si masurile pentru protectia biodiversititii, monumentelor naturii si

ariilor protejate — nu este cazul

6.1.7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

X/

% identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezdrile umane, respectiv
fatd de monumente istorice si de arhitectura, de alte zone asupra carora exista instituit

un regim de restrictie, zone de interes traditional si altele

Obiectivul propus se va realiza pe terenul detinut de beneficiar iar lucrarile se vor
efectua fara a afecta domeniul public. Prin realizarea obiectivului propus nu se modifica
functiunile prevazute in Certificatul de Urbanism si nu sunt afectate obiective de interes public.

Amplasamentul este situat, conform informatiilor furnizate de proiectantul lucrarilor,
la cca. 500 m de Aeroportul International Mihail kogalniceanu, intr-o zona pentru care a fost
elaborat PUZ aprobat prin H.C.L. Mihail Kogalniceanu nr.75/30.05.2025. Astfel, conform
P.U.Z. - terenul este incadrat in subsona ZR2 — zona cu functiune mixta turism, servicii,
birouri.

Prin certificatul de urbanism se solicita obtinerea, pentru proiectul analizat a avizului
de la Autoritatea Aeronautica Civila Romana si a avizului privind sananatatea populatiei, de
la DSPJ Constanta. Dupa obtinerea celor doua avize se vor implementa in cadrul proiectului,
eventuale conditii suplimentare impuse prin aceste avize, daca va fi cazul, legat de siguranta
traficului aerian in zona si a sanatatii populatiei.
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lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor

protejate si/sau de interes public

Pentru ca zgomotul produs de utilaje, echipamente, mijloace de transport in perioada

realizarii lucrarilor de constructie, sd nu constituie un factor de disconfort pentru factorul

uman, se impune urmatoarele masuri:

lucrarile se vor desfasura numai pe timp de zi, In conformitate cu programul impus de
administratia locala;

utilizarea de echipamente si utilaje corespunzitoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosfera, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

verificarea periodica a utilajelor In vederea cresterii performantelor tehnice;

oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor;

folosirea unor utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari necesar
a fi realizate, astfel incat acestea sa aiba asociate niveluri moderate de zgomot;
utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare, utilaje,
pompe etc.).

In ceea ce priveste functionarea obiectivului, principalul aspect in ceea ce priveste

sanatatea populatiei, legat de proiectul analizat se refera la zgomotul aerian, care poate

reprezenta un factor de disconfort pentru viitori clienti ai hotelului.

Avand in vedere argumentele expuse in cadrul capitolului 6.1.3. al memoriului de

prezentare, concluzia este ca, pentru un hotel in zona analizata, problema nu va fi nivelul mediu

de zgomot, ci:

evenimentele scurte cu nivel ridicat;
zborurile nocturne;
perceptia clientilor in camere i pe terase.

Si pentru ca aceste elemente sa nu constituie un factor major de disconfort pentru viitori

oaspeti ai hotelului, la proiectarea imobilului ar trebui sa se aiba in vedere urmatoarele masuri:

Fatada cu izolare minima Rw 4045 dB(A);

Ferestre tripan acustic;

Ventilatie mecanica pentru a permite mentinerea ferestrelor inchise;

Camerele orientate predominant spre vest sau sud-vest, nu spre aeroport;

Spatiile comune si parcarile amplasate pe latura orientatd catre aeroport, pentru a
functiona ca zona tampon.
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categoriilor de deseuri evidentiate in tabelul urmator.

Cod

17 05 04

15 02 02*

1701 07

2003 01

1704 11

17 06 04

170201

1702 02

1702 03

150101

150102
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6.1.8. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizarii proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea

lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei

europene si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate

In perioada executarii lucrdrilor prevazute prin proiect, se estimeaza generarea

Denumirea
deseului

Deseuri de pamant
excavat

Material absorbant

uzat

Resturi de materiale
de constructii si
deseuri din
constructii

Deseuri menajere

Resturi de cabluri

Materiale izolante

Lemn

Sticla

Materiale plastice

Ambalaje de hartie
si carton (saci de
ciment, adezivi, etc.)

Ambalaje din
materiale plastice

Sursa de generare

Realizarea fundatiilor

Interventia in caz de
scurgeri accidentale de
carburant

Constructii si
constructii-montaj

Organizarea de santier

Lucrari de instalatii

Organizarea de santier

Organizarea de santier

Organizarea de santier

Organizarea de santier

Organizarea de santier

Organizarea de santier

Titular proiect: Bella Licca International S.R.L
Elaborator: Blue Terra Consulting S.R.L.

Tabelul nr.3
Modalitati de eliminare/valorificare

Stratul de sol se va decoperta separat si va fi
reutilizat pe amplasament. Surplusul va fi
transportat in locuri indicate de Primaria
localitatii Mihail Kogalniceanu
Va fi generat numai 1n cazul producerii unor
poluari accidentale si va fi predat cétre societati
autorizate in vederea valorificarii/eliminarii

Vor fi transportate in locuri indicate de
localitatii Mihail Kogalniceanu

Vor fi preluate de Serviciul local de salubrizare
si eliminate la un depozit ecologic

Vor fi predate catre societati autorizate in
vederea valorificarii

Vor fi predate céte societati autorizate n
vederea valorificarii/eliminarii

Resturile de lemn vor fi predate cétre societati
autorizate in vederea valorificarii

Resturile de sticla vor fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii

Vor fi predate catre societati autorizate in
vederea valorificarii

Vor fi predate catre societati autorizate in
vederea valorificarii

Vor fi predate catre societati autorizate in
vederea valorificarii
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Denumirea s . .

) Sursa de generare Modalitati de eliminare/valorificare

deseului

(folii, saci, recipienti
vopsele)

Ambalaje din lemn
(paleti de la

. . Vor fi predate catre persoane fizice in vederea
transportul Organizarea de santier

) folosirii ca lemn de foc
materialelor de

constructii)

Nota:interesul beneficiarului cdt si a constructorului constd in reducerea cantitatilor de deseuri

rezultate din materia primd, avdnd in vedere costurile destul de mari ale materialelor de constructii, astfel incat

achizitionarea materialelor de constructii se realizeaza dupa calcule precise iar daca ramdne o cantitate de

materie primad aceasta este utilizatd la un alt proiect sau returnatd furnizorului (in general exista precizata in

contractul de cumparare a materialelor de constructii, o clauza in acest sens).

In perioada functionarii obiectivului, se estimeaza ca se vor genera tipurile de deseuri

mentionate in tabelul nr.4.

Tabelul nr.4
. . Codificarea . Modalitati de
Descrierea deseului . sursa . . .
deseului eliminare/valorificare
deseuri municipale 2003 01 Preluate de Serviciul local de
amestecate salubrizare
ambalaje de hartie si 1501 01
carton
ambalaje metalice 1501 04
ambalaje de sticla 1501 07
ambqlaje de materiale 1501 02 o
plastice Activitati <
curente Vor fi predate catre
amestec de grasimi si . ) .
uleiuri de la separarea societati autor%zate n vederea
amestecurilor apa/ulei 19 08 09 valorificarii
continand numai uleiuri si
grasimi comestibile
Deseuri  biodegradabile 200201
Ulelurl. st grasimi 2001 25
comestibile
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Colectarea deseurilor generate pe amplasament se va face Intr-un spatiu special
amenajat prevazut cu sifon de scurgere si cu robinet apa rece pentru spalarea pubelelor si/sau
platformei, in incinta obiectivului. Se va institui colectarea selectiva a deseurilor pe categorii,
in pubele colorate diferit si inscriptionate.

Inainte de punerea in functiune a obiectivului se vor incheia contracte cu firme
autorizate in vederea valorificarii/eliminarii deseurilor, dupa caz.

+» programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate

Din punct de vedere cantitativ, deseurile generate variaza in functie de tipul lucrarilor,
de ritmul de lucru, de numarul persoanelor desemnate pentru efectuarea lucrarilor.

Lucriarile vor fi realizate dupa normele de calitate in constructii, astfel incat cantitatile
de deseuri rezultate sa fie limitate la minimum, aplicandu-se urmatoarele principii:

— Colectare separatd la sursda — se reduce semnificativ cantitatea de deseu destinata
depozitarii finale. Deseurile colectate separat sunt sortate, balotate si livrate spre
valorificare;

— Reutilizare — reducerea cantitétii de ambalaje utilizate si implicit a cantitatii de deseuri
generate;

— Reciclarea — transformarea deseurilor in materie primd secundara si reintroducerea
acesteia 1n circuitul de productie.

X/
°

planul de gestionare al deseurilor

— deseuri menajere - acestea vor fi colectate in recipiente inchise de tip europubele si
depozitate in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de catre serviciul de
salubrizare local,;

— materiale inerte — vor fi folosite ca materiale de umplutura in locuri indicate de Primaria
Mihail Kogalniceanu prin Autorizatia de Construire sau vor fi transportate la un depozit
de deseuri inerte;

— resturi de materiale de constructii — se vor colecta pe categorii astfel incat sa poata fi
preluate si transportate in vederea depozitarii in depozitele care le accepta la depozitare,
conform criteriilor prevazute in Ordinul MMGA nr. 95/2005 sau in vederea unei
eventuale valorificari;

— material absorbant uzat — va fi colectat, in mdsura in care se genereaza, in recipiente
prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii,

— deseuri de ambalaje — vor fi colectate pe categorii si predate catre societati autorizate
in vederea valorificarii/eliminarii.

6.1.9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

X/

% substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse

Nici 1n perioadele de construire a obiectivului si nici in perioada functionarii acestuia
nu se utilizeaza si nu se genereaza substante si preparate chimice periculoase (surse de poluare),
care ar putea afecta calitatea apelor, a solului si a aerului si ar putea avea efecte asupra florei,
faunei si/sau sanatatii populatiei.
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+ modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei — nu este cazul

6.2. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversitatii

Realizarea lucrarilor de construire nu se va face cu utilizarea resurselor naturale de pe
amplasament. Materialele de constructie vor fi produse in afara amplasamentului, urmand a fi
livrate in zona de constructie in cantitatile necesare etapelor planificate.

7. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE iN
MOD SEMNIFICATIV

7.1. Factorul de mediu apa

In ceea ce priveste apele subterane, in toati Dobrogea apele subterane se gisesc in
reteaua de fisuri si goluri carstice ale calcarelor de varsta jurasic-cretacica si sarmatiana. Cele
mai importante din punct de vedere al calitatii si cantitatii sunt calcarele jurasic-superioare
cretacice, dezvoltate pana la adancimi ce depasesc 800 m.

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza din reteaua locala existenta in zona, iar
canalizarea va fi racordatd la sistemul stradal. Apa va fi utilizata in scop menajer si pentru
intretinerea spatiului verde.

Masurile generale ce trebuie avute in vedere pentru asigurarea protectiei calitatii
factorului de mediu apa sunt urmatoarele:

In perioada executdrii lucrarilor de construire:

— Depozitarea materialelor de constructii necesare si deseurilor generate se vor depozita
numai in spatiile special amenajate, in incinta organizarii de santier;

— Se va avea in vedere gestionarea optima a deseurilor generate in perioada realizarii
imobilului si se vor utiliza containere dedicate pentru depozitarea intermediara a
acestora, pentru a evita formarea de depozite neorganizate;

— Organizarea de santier va fi dotata cu un numar suficient de toatele ecologice prevazute
cu lavoare;

— Se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru, ori deversarea de ape
uzate necontrolat in zona amplasamentului;

— Nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului;

— Se va interzice aprovizionarea cu combustibili a mijloacelor de transport,
echipamentelor, utilajelor, in zona unde se vor executa lucrarile;

— Se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta organizarii de
santier;
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Se va achizitiona material absorbant In vederea interventiei prompte in cazul unor
scurgeri accidentale de produse petroliere in zona obiectivului.

In perioada functiondrii obiectivului:

Alimentarea cu apa a obiectivului va fi asigurata prin racordare la reteaua existenta in
zZona,

Consumul de apa se va contoriza si se vor impune masuri pentru evitarea risipei;
Apele uzate menajere din incinta obiectivului se vor evacua in reteaua de canalizare
existenta In zona;

se recomanda instalarea unui separator de grasimi prin care sa fie trecute apele uzate
provenite din zona de alimentatie publica, inainte de evacuarea acestora in reteaua de
canalizare;

Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate vor respecta conditiile de
calitate conform NTPA 002/2005;

Apele pluviale utilizate la stropirea spatiilor verzi trebuie sa indeplineasca conditiile de
calitate conform NTPA 001/2005.

Deseurile generate din activitate se vor depozita numai in spatii acoperite
impermeabilizate;

Se recomanda dotarea obiectivului cu material absorbant biodegradabil pentru
interventie in caz de poludri accidentale;

Se va institui un program de verificare periodica a tuturor retelelor, echipamentelor,
instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate astfel Incat sa se evite
pierderile de apa si/sau evacuarea de ape uzate necontrolat pe amplasament;

Factorul de mediu aer si clima

Terenul pe care urmeaza a se construi obiectivul este situat intr-o intr-o zona in care se

desfasoara activitati agricole. In vecinatatea amplasamentului nu exista obiective industriale

care sa reprezinte surse de poluare a aerului.

In scopul diminuarii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executdrii

lucrarilor de construire se recomanda:

utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in astmosfera;

utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in
vigoare;

acoperirea depozitelor de materiale pulverulente organizate in aer liber ca o masura de
protectie impotriva actiunii vantului;

materialul excavat va fi incarcat imediat dupa excavare in mijloace de transport
corespunzatoare, acoperite si transportat in vederea utilizarii ca material de umplutura
numai in locatiile indicate de Primaria Mihail Kogalniceanu in Autorizatia de
Construire;
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— Incarcarea pamantului excavat in mijloace de transport se va face astfel incat distanta
intre cupa excavatorului si bena autocamionului sa fie cat mai mica, evitandu-se astfel
imprastierea particulelor fine de pamant in zonele adiacente;

— curatarea si stropirea periodicd a zonei de lucru si a drumurilor, eventual zilnic daca
este cazul, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi in atmosfera.

In perioada functiondrii obiectivului, principalele surse de emisii in aer sunt
reprezentate de traficul rutier ce se desfasoara in zona.

Pentru incalzirea, solutia tehnica aleasa consta intr-o pompa de caldura aer-apa, ce va
deservi pentru incalzirea cu radiatoare (grupuri sanitare, vestiare) si prepararea apei calde
menajere.

Apa calda menajera va fi preparata cu un boiler monovalent de 1000 1 a carei serpentina
se va conecta la pompa de caldura.

Solutia pentru incalzirea/climatizarea obiectivului se va face printr-un sistem VRV ce
este un sistem de aer conditionat multizonal, cu controlul debitului variabil al agentului
frigorific. Acesta permite sa se detina controlul zonelor individuale din fiecare camera si este
o solutie completa pentru incalzire si racire.

Evacuarea aerului viciat si a degajarilor de vapori rezultati de la bucatarie, se vor monta
hote profesionale echipate cu filtre pentru retinerea grasimilor.

Pentru zona de bucatarie s-a prevazut un sistem incalzit/ racit prin intermediul unei
unitati interioare VRF de 95000 BTU avand un debitul max. de 3200 mc/h.

Ca o alternativa pentru asigurarea apei calde menajere, poate fi luata in calcul montarea
panourilor solare.

Panourile solare precum si panourile fotovoltaice, pot avea si un efect de racire asupra
cladirii pe care sunt montate. Astfel, in timpul unui an, cladirile cu panouri solare/ fotovoltaice
pot consuma cu 38% mai putina energie pentru racire. De asemenea, panourile solare /
fotovoltaice au si rol izolator, astfel cd, pe timpul noptii, cladirea pierde mai putina caldura.

7.3.  Protectia solului si subsolului

Conform precizarilor din memoriu de arhitectura, pentru stabilirea conditiilor de
fundare pe amplasament s-a realizat un studiu geotehnic in cadrul caruia au fost executate 2
foraje geotehnice, pana la adancimea de 18,80 m respectiv 22,40m.

Pe baza lucrarilor geotehnice executate pe amplasament, a rezultat urmatoarea
stratificatie a terenului:

- 1,00-0,80 strat pamant cenusiu argilos

- 0,80 — 2,20 strat loess

- 2,20 - 8,80 strat argila prafoasa cu intercalatii de praf argilos

- 8,80 — 13,60 strat loess

- 13,60 — 16,00 strat argila

- 16,00 — 17,80 strat praf argilos

- 17,80 — 22,40 strat argila
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In cadrul studiului geotehnic s-au facut urmatoarele recomandari:

- locul ales pentru constructie sa fie bine curatat si nivelat inainte de inceperea sapaturilor
astfel ca sa nu se permita stagnarea apelor meteorice;

- executia sapaturii se va realiza pe cat posibil intr-un anotimp in care nu sunt de asteptat
variatii mari ale umiditatii pamantului si anume primavara sau toamna;

- in timpul lucrarilor de sapaturi, se vor respecta prevederile normativului NP 120 — 2006
privind sdpaturile adanci in medii urbane, cat si prevederile normativului NP 124/2010
privind proiectarea geotehnica a lucrarilor de sustinere;

- Lucrarile de sapaturd se vor executa cu masuri de sprijinire cu respectarea prevederilor
normativului C169/88 - “Normativ privind realizarea lucrarilor de terasamente pentru
realizarea fundatiilor constructiilor civile si industriale”;

- pamantul provenit din sapatura, se va depozita la distanta de peretii gropii de fundare,
pentru a prevenii eventualele surpari de maluri si accidente de munca,;

- sistematizarea terenului si echiparea constructiei cu retele purtatoare de apa care sa respecte
cerintele din normativ NP 125-2008;

- hidroizolarea elementelor de constructii in raport cu categoria de umezire conform
C112-80;

- realizarea unor lucrari de drenare daca la executia sapaturilor sunt semnalate infiltratii sau
aport de apa din straturile interceptate de sapatura;

- Colectarea si evacuarea rapida a apei din precipitatii pe toata durata executiei sapaturilor
prin amenajari adecvate (pante, puturi, instalatii de pompare, etc.); in situatia in care la cota
de fundare se constata existenta unui strat de pamant afectat de precipitatii, acesta va fi
indepartat imediat inainte de turnarea betonului;

- Evitarea stagnarii apelor in jurul constructiei, atat in perioada executiei cat si pe toata
durata exploatarii, prin solutii constructive adecvate (trotuare , compactarea terenului in
jurul constructiei, executia de strate etanse din argila, pante corespunzatoare, rigole,
cavalieri, etc.).

- In caz de necesitate, pentru protectia retelelor subterane purtatoare de apa sau pentru
evitarea poluarii apelor subterane din cauza pierderilor de substante agresive din instalatii,
rezervoare etc. se vor prevedea solutii de impermeabilizare (strate etanse din pamant tratat
prin diferite procedeee sau alte variante);

- Trotuarul din jurul constructiei va avea latimea minima de 1,00 m si se prevede cu panta
de 5° spre exterior; acesta se aseaza pe un strat de 20 cm de pamant stabilizat si se prevede
la margine cu un pinten de 20 x 40 cm;

- Umpluturile ce se vor realiza in jurul fundatiilor si sub pardoseli se vor executa din roci
coezive ce se incadreaza STAS-ului 2914-84 (se recomanda utilizarea de pamant galben
sortat - praf argilos sau argila prafoasa) adus la umiditatea optima de compactare conform
STAS 1913/13-83 dispus in straturi elementare de 15-20cm, compactate mecanic sau
manual pana la atingerea unui grad de compactare de minim 92% si mediu 95% conform
prevederi normativ C56,C29 si STAS 9850/89.
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Principalele masuri de diminuare a impactului asupra factorului de mediu sol-subsol,
in perioada executdarii lucrarilor de construire sunt:

— respectarea limitelor amplasamentului conform planului de situatie si aplicarea prin
proiect a unor solutii tehnice cu impact nesemnificativ;

— decaparea separata a stratului de sol vegetal din zona gropii de fundatie si stocarea
temporara a acestuia in incinta amplasamentului, intr-un depozit organizat, urmand ca
la terminarea lucrarilor de constructii, acesta sa fie reutilizat la amenajarile de spatii
verzi din incinta obiectivului sau transportul acestuia in afara amplasamentului, in zone
indicate de autoritatea locala prin Autorizatia de Construire ;

— pamantul excavat pentru realizarea fundatiei va fi stocat temporar intr-un depozit
organizat 1n incinta organizdrii de santier urmand sa fie reutilizat la lucrarile de
umpluturi necesar a fi executate in cadrul lucrarilor de constructii la obiectivul propus;
surplusul de material va fi transportat numai in locatiile indicate de primaria Mihail
Kogalniceanu in Autorizatia de Construire;

— amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea temporard a deseurilor si
materialelor rezultate ca urmare a desfasurarii activitatii in perioada de realizare a
lucrarilor proiectului;

— este interzisd depozitarea temporara a deseurilor, imediat dupa producere, direct pe sol
sau in alte locuri decat cele special amenajate pentru depozitarea acestora;

— se va urmdri evacuarea cat mai rapida a deseurilor din zona organizarii de santier,
evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere si aparitia
astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseurti,

— depozitarea materialelor de constructii necesare se va face numai in incinta organizarii
de santier, in spatiile special amenajate si destinate acestui scop;

— dotarea obiectivului cu material absorbant, astfel incat in cazul aparitiei unor scurgeri
petroliere s se intervind prompt si eficient pentru inlaturarea/diminuarea efectelor
poluarii.

In perioada functiondrii obiectivului, se apreciazi ci in conditii normale de
exploatare, nu existd surse de poluare a solului. Totusi in perioada de operare a imobilului se
va avea in vedere verificarea periodica a integritatii imobilului si starea retelelor de alimentare
cu apa si canalizare, pentru evitarea infiltrarilor de ape in sol sau scurgerilor necontrolate de
ape uzate, ce pot afecta integritatea terenurilor si pot determina aparitia unor fenomene de
poluare a solului, subsolului, apelor freatice.

De asemenea, in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere se va interveni
imediat cu material absorbant.
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7.4. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Conform inventarului de coordonate in proiectie STEREO 70 ale terenului si a
Deciziei Etapei de Evaluare Initiald eliberatd de Directia Judeteana de Mediu Constanta,
proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile
si completarile ulterioare.

7.5.  Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Obiectivul propus nu va modifica functiunile prevazute in Certificatul de urbanism emis
de Primaria Mihail Kogalniceanu .

Aeroportul International Mihail Kogalniceanu se gaseste la cca. 500m est fata de
amplasament astfel incat se va obtine avizul de la Autoritatea Aeronautica Civila Romana
pentru proiectul analizat.

In perioada realizirii investitiei, se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinata in principal de:

— intensificarea traficului in zond, ca urmare a aprovizionarii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;

— executarea anumitor lucrari de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;

— lucrari de Incarcare — descarcare a materialelor de constructii.

Amplasamentul nu este situat in vecinatea unor zone rezidentiale, astfel sursele de
zgomot mentionate nu constituie elemente care sa genereze disconfort pentru eventuali
reeceptori sensibili , totusi in scopul diminudrii impactului acestor surse de zgomot pentru
vecindtdti, in perioada realizarii investitiei se vor lua masuri precum:

— utilizarea de echipamente si utilaje corespunzdtoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosfera, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

— oprirea motoarelor utilajelor in perioadele 1n care nu sunt in activitate;

— oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor;

— folosirea de utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari necesar a
fi realizate, astfel incat acestea sa aiba asociate niveluri moderate de zgomot;

— utilizarea de sisteme adecvate de atenuarea a zgomotului la sure (motoare, utilaje,
pompe etc.);

— desfasurarea lucrarilor de constructii se va face in conformitate cu programul impus de
administratia locala, astfel incat sa nu produca disconfort in vecinatate;

— programarea activitdtilor astfel incat sa se evite cresterea nivelului de zgomot prin
utilizarea simultana a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante.
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In perioada functiondrii obiectivului, principalul aspect in ceea ce priveste sanatatea
populatiei, legat de proiectul analizat se refera la zgomotul aerian, care poate reprezenta un
factor de disconfort pentru viitori clienti ai hotelului.

Avand in vedere argumentele expuse in cadrul capitolului 6.1.3. al memoriului de
prezentare, concluzia este ca, pentru un hotel in zona analizata, problema nu va fi nivelul mediu
de zgomot, ci:

e evenimentele scurte cu nivel ridicat;
e zborurile nocturne;
e perceptia clientilor In camere si pe terase.

Si pentru ca aceste elemente sa nu constituie un factor major de disconfort pentru viitori
oaspeti ai hotelului, la proiectarea imobilului ar trebui sa se aiba in vedere urmatoarele masuri:

o Fatada cu izolare minima Rw 40-45 dB(A);

e Ferestre tripan acustic;

e Ventilatie mecanica pentru a permite mentinerea ferestrelor inchise;

o Camerele orientate predominant spre vest sau sud-vest, nu spre aeroport;

e Spatiile comune si parcarile amplasate pe latura orientatd catre aeroport, pentru a
functiona ca zona tampon.

7.6.  Impactul asupra peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si
asupra interactiunilor dintre aceste elemente

Nu este cazul.

7.7.  Tipurile si caracteristicile impactului potential

Acest tip de lucrari pot induce un impact negativ limitat in perioada de executie, dar in
acelasi timp, pot determina si un insemnat impact pozitiv asupra economiei, dezvoltarii
societatii si asupra calitatii vietii oamenilor.

+» extinderea spatiald a impactului (zona geografica si dimensiunea populatiei care poate

fi afectatd)

Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului, in perioada executarii
lucrarilor de construire/dezafectare.

+* natura impactului

Prin realizarea proiectului nu vor exista efecte semnificativ negative asupra factorilor
de mediu.

Impactul direct este unul nesemnificativ si se manifesta temporar, in perioada executarii
lucrarilor asupra factorului de mediu sol prin desfiintarea stratului de sol si asupra factorului
de mediu aer prin emisiile generate din activitatea de construire.
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Un impact direct se manifesta si asupra factorului uman si este determinat de zgomotul
si vibratiile produse 1n timpul executdrii lucrarilor de constructie/dezafectare. Nivelul emisiilor
variazd destul de mult, fiind determinat de activitatile desfasurate, de conditiile de vreme din
perioada respectiva si nu 1n ultimul rand de managementul care se aplica in cadrul lucrarilor
care se executa.

Acest tip de impact se caracterizeaza prin faptul ca este unul temporar, reversibil, care
se manifestd Tn mod discontinuu si la nivel local, in zona obiectivului.

Avand 1n vedere ca lucrarile propuse prin proiect sunt de amploare redusa si se vor
desfasura intr-un interval scurt de timp, se apreciaza ca in cazul in care se aplicd in mod corect
masurile propuse de diminuare a impactului asupra mediului nu exista posibilitatea aparitiei
unor efecte semnificative adverse asupra mediului.

Impactul indirect se refera la transferul poluantilor emisi de la un factor de mediu, catre
un alt factor de mediu. Astfel o parte din emisiile generate in aer pot produce probleme de
naturd respiratorie si pot afecta sanatatea oamenilor.

In cadrul obiectivului analizat, acest tip de impact se manifesta doar in misura in care
emisiile directe care afecteaza factorii de mediu aer, apa, sol sunt in cantitati semnificative,
peste limitele admise si se manifestd timp indelungat astfel incat sa permita transfer de la un
factor de mediu la altul.

Deci un impact indirect se poate manifesta asupra factorului de mediu sanatatea
populatiei determinat de zgomotul generat de traficul aerian din zona care ar putea constiui un
factor major de disconfort pentru viitori oaspeti ai hotelului. Pentru un hotel in zona analizata,
problema nu va fi nivelul mediu de zgomot, ci:

e evenimentele scurte cu nivel ridicat;
e zborurile nocturne;
e perceptia clientilor in camere si pe terase.

Si pentru ca aceste elemente sa nu constituie un factor major de disconfort pentru viitori
oaspeti ai hotelului, la proiectarea imobilului ar trebui sa se aiba in vedere urmatoarele masuri:

o Fatada cu izolare minima Rw 40-45 dB(A);

e Ferestre tripan acustic;

e Ventilatie mecanica pentru a permite mentinerea ferestrelor inchise;

o Camerele orientate predominant spre vest sau sud-vest, nu spre aeroport;

e Spatiile comune si parcdrile amplasate pe latura orientatd catre aeroport, pentru a
functiona ca zond tampon.

Impactul cumulat
In zonele invecinate amplasamentului, nu se desfasoara in prezent niciun fel de lucrari
de constructii, iar in cazul proiectului analizat au fost prevazute masuri si au fost facute si

recomandari privind posibilitatile de diminuare a impactului asupra fiecarui factor de mediu.
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Nu exista informatii despre alte proiecte care s-ar putea derula in zona in acelasi timp
cu proiectul analizat dar lucrarile prevazute prin proiectul analizat sunt de mica amploare astfel
incat nu pot determina un impact cumulat semnificativ negativ.

In perioada functionarii obiectivului, activitatile de care si turism care se vor desfasura
in incinta obiectivului, nu sunt de natura sa genereze un impact cumulat semnificativ negativ
asupra factorilor de mediu determinat de cumularea cu activitatile existente deja in zona — trafic
aerian si rutier, activitati hoteliere.

+* natura transfrontaliera

Nu este cazul.
% magnitudinea si complexitatea impactului

Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului si in zonele Invecinate
acestuia va fi unul nesemnificativ asupra factorilor de mediu.

o,

+ probabilitatea impactului

Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in conditiile aparitiei unor
situatii de poluare accidentald sau in cazul in care nu se iau masurile necesare astfel incat sa nu
apara riscuri.

% durata, frecventa si reversibilitatea impactului
Depinde de situatia ce determind aparitia impactului, de modul de interventie si de
rapiditatea cu care se intervine.

+«+ masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului
Nu este cazul, impactul va fi unul nesemnificativ asupra factorilor de mediu, in conditii
de desfasurare normala a activitatii.

7.8. Schimbarile climatice

A) Atenuarea schimbdrilor climatice

Proiectul propus nu influenteaza semnificativ emisiile de gaze cu efect de sera si nici
cererea de energie.

Proiectul va genera emisii de gaze cu efect de serd atat in perioada executarii lucrarilor
de constructie, emisii provenite de la utilajele si mijloacele de transport, cat si in timpul
functionarii obiectivului, emisii provenite de la autoturismele care vor tranzita zona
amplasamentului.

Proiectul propus nu implica activitati de exploatare a terenurilor, de schimbare a
destinatiei terenurilor sau de silvicultura (de exemplu: despaduriri) care ar putea duce la
cresterea emisiilor de gaze cu efect de sera. In schimb, la finalizarea lucrrilor de constructie
se vor amenaja spatii verzi care pot actiona ca absorbanti de emisii.
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Sensibilitatea proiectului la schimbarile climatice a fost analizatd in relatie cu un set de

variabile climatice selectate in baza caracteristicilor specifice ale proiectului, precum si a

caracteristicilor zonei 1n care va fi realizat acesta.

Astfel, avand in vedere amplasarea proiectului, precum si faptul ca viitorul imobil va

avea un regim de inaltime relativ redus S+P+4E, au fost luate in considerare urmatoarele
variabile climatice: valurile de caldura, secetd, cantitatile extreme de precipitatii, furtuni si
vanturi puternice.

In tabelul nr.5 sunt evidentiate principalele impacturi asociate proiectului, determinate

de schimbarile climatice i masurile prevazute prin proiect de diminuare/eliminare a acestor

impacturi.
Tabelul nr.5
Variabila Tendinta variabilei . o« . . .
. L. . . Impact potential Masuri de diminuare
climatica climatice
Cresterea Utilizarea de materiale de constructii
temperaturii medii performante care asigura o bund izolare
Valurile de Disconfort pentru termica a cladirii.
caldura Cresterea locatari Izolarea termica a cladirii.
temperaturilor Utilizarea geamurilor termopan cu cel putin 3
extreme camere.
Nu afecteaza in mod Masuri de reducere a consumului de apa prin
direct obiectivul contorizarea acestuia.
Cresterea numarului analizat, dar poate Montarea bateriilor sanitare cu limitator de
Seceta de perioade determina restrictii in temperatura si presiune ridicata
secetoase ceea ce priveste Dotarea grupurilor sanitare cu rezervoare
alimentarea cu apa a duble
obiectivului
Cantitatile . Obiectivul nu se afla intr-o zona inundabila.
Cresterea cantitatilor Inundarea . . )
extreme de o . Masurile de evacuare ale apelor pluviale din
e de precipatii extreme amplasamentului i i
precipiatii zona amplasamentului sunt suficiente.
Cresterea vitezei . s . . e
R . Avarierea cladirii, Sistemul constructiv al cladirii este unul
.. vantului .
Furtuni si smulgerea unor solid.
vanturi . echipamente, pericol In conditiile respectarii normelor in
. Cresterea frecventei . .. . . . .
puternice de accidente constructii la realizarea imobilului, impactul

de aparitie a
vanturilor puternice

va f1 unul nesemnificativ.

8. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Nu sunt prevazute in aceasta etapa.
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9. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/ SAU PLANURI / PROGRAME /
STRATEGII / DOCUMENTE DE PLANIFICARE

9.1. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene

e Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24
noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poludrii)
—nu este cazul;

e Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012
privind controlul pericolelor de accidente majore care implicd substante periculoase, de
modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului — nu este cazul,

e Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000
de stabilire a unui cadru de politicd comunitara in domeniul apei — nu este cazul,

e Directiva cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului si a Consiliului din 21 mai 2008
privind calitatea aerului inconjurdtor si un aer mai curat pentru Europa — nu este cazul;

e Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008
privind deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu este cazul.

9.2. Planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din care face
parte proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat

Din punct de vedere al incadrarii in planurile de urbanism aprobate, amplasamentul este
situat in intravilanul localitatii Mihail Kogalniceanu, in zona reglementata prin PUZ aprobat
prin H.C.L. nr.75/30.05.2025. Astfel, conform P.U.Z. - terenul este incadrat in subsona ZR2 —
zona cu functiune mixta turism, servicii, birouri.

Folosinta actuald, a terenului conform certificat de urbanism (anexa 2) este cea de teren
arabil.

Investitia propusa va respecta toate conditiondrile de ordin urbanistic stabilite de
regulamentele si legile in vigoare pentru zona respectiva.

Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaborata de beneficiar, a particularitatilor
terenului din punct de vedere al vecinatatilor, conditiilor geotehnice si conditiilor impuse prin
certificatul de urbanism.

10. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

10.1. Localizarea organizarii de santier si descrierea lucrarilor necesare organizarii de
santier

e Organizarea de santier se va amenaja strict pe terenul identificat cu nr. cadastral 111973
aflat in proprietatea beneficiarului( anexa 10);

e Se va realiza imprejmuirea provizorie a organizarii de santier, pentru a securiza
santierul si pentru a impiedica accesul persoanelor neautorizate;
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Organizarea de santier va fi semnalizata prin intermediul unor panouri de identificare a
investitiei;

Pentru a permite desfasurarea lucrarilor de constructii in conditii optime, organizarea
de santier va fi dotata cu: cabina de paza, echipament PSI, container cu functiunea de
vestiar si birou, grupuri sanitare ecologice, platforma pentru depozitarea materialelor
de constructii, platforma pentru depozitarea deseurilor, platforma amenajatd pentru
curdtarea anvelopelor autovehiculelor ce parasesc organizarea de santier, containere
etichetate corespunzator pentru depozitarea deseurilor generate pe parcursul executarii
lucrarilor;

Fierul ce va fi folosit pentru armarea cadrelor (stalpi si grinzi) va fi fasonat pe
platformele furnizorului, apoi transportat la santier si pus n opera;

Elementele de structura se vor betona dupa terminarea armarii, cu beton ce se va
transporta de la statia de betoane cu cife si va fi pus n operd cu pompa. Toate aceste
operatiuni necesitd materiale ce nu au nevoie de depozitare;

Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu in timpul organizarii de santier

Acestea au fost descrise pentru fiecare factor de mediu in capitolele 6, respectiv 7.

Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier

Se va resimti un impact asupra factorului de mediu sol — subsol, prin desfiintarea

suprafetei de sol vegetal, in vederea amenajarii organizarii de santier.

Executarea propriu — zisd lucrarilor de amenajare poate determina in aceastd perioada

o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului.

Se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, determinata

in principal de intensificarea traficului in zond, ca urmare a aproviziondrii santierului cu
materiale, echipamente si utilaje, lucrari de incarcare — descéarcare a materialelor de constructie.

10.4.

Dotari si masuri previazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu

Se interzice spalarea masinilor si utilajelor in zona de lucru ori deversarea de ape uzate
necontrolat Tn zona amplasamentului;

Grupul sanitar va fi prevazut cu lavoar si va fi vidanjat periodic;

Se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta organizarii de
santier;

Se recomanda ca pe parcursul deruldrii lucrarilor de executie, imobilul sa fie protejat
de plase pentru retinerea prafului si pentru a impiedica caderea diverselor materiale;
Se recomandd utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de
vedere tehnic, de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a
poluantilor emisi Tn atmosfera;
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— Serecomanda utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor
legislative in vigoare;

— Materialul rezultat din excavare (pamant) nu se va depozita in incintd, acesta se va
transporta ritmic pe masura desfasurarii lucrarilor, in locurile desemnate de primaria
Mihail Kogalniceanu prin Autorizatia de Construire;

— Se va urmari evacuarea cat mai rapida a deseurilor din zona organizarii de santier,
evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat pe amplasament si aparitia in felul
acesta a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

— Se va avea in vedere dotarea organizarii de santier cu material absorbant astfel incat in
cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere sa se intervind prompt si eficient
pentru Inldturarea/diminuarea efectelor poluarii;

— Oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor de constructie;

— Oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

— Curatarea eficienta a rotilor autovehiculelor ce parasesc organizarea de santier;

— aprovizionarea santierului cu materiale de constructie se va face ritmic pentru a se evita
formarea de stocuri pe amplasament;

— se vor lua toate masurile necesare astfel incat apele uzate sd nu fie deversate pe
amplasament, iar deseurile sau materialele de constructii sa nu fie depozitate in locuri
neadecvate (spatii verzi, circulatii, spatii publice);

11. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEL IN CAZ DE ACCIDENTE SI/ SAU LA
INCETAREA ACTIVITATII

11.1. Lucrari propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei

La finalizarea lucrdrilor de constructii, pe terenul ramas liber se propun lucrari de
amenajare spatii verzi.

De asemenea, se va putea opta pentru Impodobirea fatadelor cu flori. Astfel, pe langa
beneficiile naturale pe care le putem obtine de la plante vor exista si beneficii legate de
reducerea costurilor la energie, plantele avand capacitatea de a reduce caldura absorbita de
cladire.

11.2. Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari
accidentale

In cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mjiloacele de transport
cu care se cara diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care poate fi
afectat este solul. In acest caz se recomandi achizitionarea de material absorbant pentru
interventia prompta.

Se recomanda amenajarea unor spatii corespunzdtoare pentru depozitarea controlata a
deseurilor produse pentru a evita riscul ca acestea sa ajunga pe terenurile invecintate sau sa fie
depozitate necontrolat in incinta obiectivului.
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11.3. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului

In cazul demolarii obiectivului, la incetarea activatii, se va proceda astfel:

— T1nainte de Inceperea lucrarilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate avizele,
acordurile si autorizatiile necesare, conform legii;

— T1nainte de demolarea propriu-zisd a constructiei este necesard dezafectarea tuturor
echipamentelor, instalatiilor, respectand procedurile de colectare, sortare si depozitare
pe categorii a tuturor materialelor ce rezultd din aceste activitati;

— materialele rezultate Tn urma dezafectarii vor fi valorificate prin firme autorizate sau
dupa caz eliminate in depozite autorizate, care le accepta la depozitare conform
criteriilor prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005;

— se va realiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante periculoase de
celelalte materiale, chiar in zona generarii acestora;

— se va reface amplasamentul la starea initiala (teren liber) sau va fi pregatit pentru o
viitoare constructie, in functie de destinatia ulterioara a terenului.

11.4. Modalititi de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a
terenului

Aceste modalitati se vor stabili, dacd va fi cazul la momentul ludrii deciziei privind
desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea
ulterioara a terenului.

12. EVALUAREA ADECVATA

Conform Deciziei Etapei de Evaluare Initiala eliberata de Directia Judeteana de Mediu
Constanta, proiectul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr.
49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare.

13. INFORMATII CARE TREBUIE FURNIZATE PENTRU PROIECTELE CARE SE
REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE

Conform Deciziei Etapei de Evaluare Initiala eliberatd de Agentia pentru Protectia
Mediului Constanta, proiectul propus nu intrd sub incidenta prevederilor art. 48 si art. 54 din
Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.
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14. CRITERIILE PREVAZUTE iN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018 PRIVIND EVALUAREA
IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI PRIVATE ASUPRA MEDIULUI SE IAU iN
CONSIDERARE, DACA ESTE CAZUL, iN MOMENTUL COMPILARII INFORMATIILOR iN
CONFORMITATE CU PUNCTELE III - XIV

Conform art. 9 alineatul (3) din legea 292/2018 prezentul capitol se refera la atributii
ale autoritatii competente de mediu privind utilizarea unor criterii pentru a stabili daca proiectul
analizat se supune evaluarii impactului asupra mediului.

15. ANEXE

Anexa 1 — Plan de incadrare in zona
Anexa 2 — Certificat de urbanism

Anexa 3 — contract detinere teren

Anexa 4 — Plan de situatie

Anexa 5 — plan subsol

Anexa 6 — plan parter

Anexa 7 — plan etaje 1- 4

Anexa 8 — plan invelitoare cu spatiu verde
Anexa 9 —aviz RAJA

Anexa 10 — plan organizare de santier

Intocmit,
Voinea Daniela

Elaborator,
BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
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