CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA, ANEXA GOSPODAREASCA , IMPREJMUIRE
Str, Traian Vuia nr. 26, Venus, mun. Mangalia
RARMAD MASTER SRL

MEMORIU DE PREZENTARE
conform Legii 292/2018, anexa SE

L DENUMIREA PROIECTULUI :

CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA, ANEXA GOSPODAREASCA
$1 iIMPREJMUIRE

Mun. Mangalia, statiunea Venus, Str. Traian Vuia nr. 26, jud. Constanta
CF 112200

II. TITULAR
» numele: RARMAD MASTER SRL prin administrator Ciubotariu Felix-Alexandru;
» sediu: mun. Mangalia, aleea Farului, bloc E9, cam. 48, jud. Constanta;
» numirul de telefon: 0747339266
» proiectant: DESIGN PROIECT STUDIO SRL

I1I. PESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT
1) un rezumat al proiectului
Pe amplasamentul analizat beneficiarul doreste realizarea unei pensiuni turistice compusé

dintr-un imobil P+2E si o anexd gospodareascd cu regim de indlfime Parter. Se propune de
asemenea organizarea unui spatiu adecvat pentru parcarea autovehiculelor. Spatiul exterior
ramas liber va putea fi amenajat cu elemente de agrement: spatii verzi, alei etc.

Amplasamentul studiat, se afla in intravilanul mun. Mangalia, statiunea Venus, str. Traian
Vuia nr. 26 si este identificat prin nr. cadastral 112200.

Realizarea obiectivului se va face in conditiile incadrdrii in coeficientii urbanistici
prevazuti prin documentatia de urbanism reactualizare PUG si RLU, aprobatd prin HCL
Mangalia nr. 160/25.07.2019.

2) justificarea necesititii proiectului

Proiectul propus se incadreaza in tendintele de dezvoltare ale zonei nordice a
municipiului Mangalia, marcatd de prezenta statiunilor de turism estival Saturn, Venus, Jupiter,
Cap Aurora, Neptun, Olimp si a factorilor de curd naturala.

Scopul proiectului este realizarea unui imobil care sa raspundd nevoilor in continud
crestere a cetitenilor pentru spatii de locuit adaptate stilului de viatd contemporan, in cadrul
ciirora si primeze confortul locatarilor, intr-o zona feritd de agitatia central3, incercindu-se astfel
mutarea functiunii de locuire spre periferia orasului, zond cu grad mic de poluare.

3) perioada de implementare propusa:
24 luni de la obtinerea autorizatiei de construire
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4) plange reprezentind limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice
suprafatd de teren solicitatd pentru a fi folositi temporar (planuri de situatie si
amplasamente): vezi anexele 1,2 si 4

5) o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale
proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie §i altele).

Terenul studiat se afl3 in intravilanul mun. Mangalia, in zona vestic3 a statiunii Venus, pe
str. Traian Vuia nr. 26. (A01).

Imobilul-teren cu suprafata de 1400 mp, inscris in Cartea Funciard nr. 112200 UAT
Mangalia (A02) este detinut de Ciubotariu Felix-Alexandru si Ciubotariu Mihaela conform Act
notarial nr. 3341/24.11.2021 emis de lon Zamfirescu Remus NP, fiind intabulat cu drept de
superficie pentru o perioada de treizeci de ani in favoarea societdtil RARMAD MASTER SRL
conform act notarial nr. 197/24.11.2023 emis de Petre lon Dumitru NP.

Certificatul de urbanism nr. 60/11.03.2024, prelungit pana la data de 10.03.2027 (A03),
atesta ca terenul studiat, liber de constructii, face parte din zona de impozitare A si se supune
reglementarilor Documentatiei de urbanism avizatd conform aviz Arhitect-Sef nr.
38895/10.06.2019 faza Reactualizare PUG si RLU, aprobatd prin HCL Mangalia nr.
160/25.07.2019, fiind inclus in UTR 18-M2 — subzond mixti cu regim de construire continuu sau
discontinuu, cu regim mediu de tnaltime P+4E.

Terenul intravilan este inregistrat la categoria de folosinta arabil si potrivit Legii nr.
50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, republicatd, art. 23, alin 3, se scoate
definitiv din circuitul agricol prin autorizatia de construire,

Proiectul propune ca pe terenul descris anterior si se realizeze un imobil cu functiune de
pensiune turisticd P+2E si o anexa gospodareasca P, precum si imprejmuirea proprietétii.

BILANT TERITORIAL

Indicii de control privind modul de utilizare a terenului, evidentiati si in planul de situatie
(A04), sunt urmatorii:

Tabel 1
Suprafatd teren cu nr. cad. 112200 = 1400 mp
REPERE EXISTENT PROPUS APROBAT
S construitd 0,00 mp 303,39 mp -
S desfasuratd fard balcoane 0,00 mp 776,97 mp -
S desfisurati cu balcoane 0,00 mp 899,92 mp .
POT 0,00 % 21,67 % 40%
CUT 0,00 0,55 2,00
Regim de indltime - P, P+2E P+4E
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DESCRIEREA FUNCTIONALA (A05)

CORP C1 - PENSIUNE TURISTICA :
e Regim de indltime P+2E
e Sc=27407 mp

¢ Sd=2870,60 mp
PARTER

» receptie care serveste ca spatiu primitor pentru clienti;

o camere de inchiriat dimensionate pentru confort sporit;

« bai moderne, amplasate pentru acces facil, in legatura cu camerele de inchiriat;

» 0 bucatarie - zon destinatd activitatilor gospodaresti si prepardrii hranei, organizata
functional onceputi pentru gitit si procesarea alimentelor;

» un apartament dotat functional cu un dormitor, o bucatarie, un living si bai;

« un salon penntru mic dejun;

» spatii pentru depozitare si magazii pentru elemente de uz caznic;

ETAJ 15i2

¢ oficiu;

» camere de inchiriat dimensionate pentru confort sporit;

» bai moderne, amplasate pentru acces facil, in legatura cu camerele de inchiriat;
e un apartament dotat functional cu un dormitor, un living si bai;

« balcoane spatioase pentru fiecare camera de inchiriat;

CORP C2 - ANEXA GOSPODAREASCA
¢ regim de indltime : P
e $5¢=2932mp
e Sd=2932mp

PARTER - organizat functional:

e camera care curpinde 0 mica chicineta si un loc de luat masa;
¢ baie cu acces facil din exterior;

Compartimentarea urmdreste atit confortul utilizatorilor, cit si o circulatie fluenta intre

spatiile de zi si cele de noapte, respectdnd principiile ergonomice si functionale ale locuirii
sezoniere.
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INFRASTRUCTURA
Fundatiile constructiei propuse se realizeaza pe grinzi continue de fundare din b.a., placa
de beton armat turnatd monolit, dimensionatd conform studiului geotehnic anexat si
reglementdrilor tehnice in vigoare
Toate lucririle de infrastructurd se vor executa in conformitate cu normele de proiectare
si executie a constructiilor din beton armat.
Pentru terenul amenajat, cota finala va fi stabilitd in raport cu nivelul natural si cu limitele
de proprietate, astfel incat sa se asigure:
- scurgerea controlati a apelor pluviale, prin pante dirijate catre zona de spatii verzi
- protectia fundatiilor impotriva infiltratiilor, prin realizarea de trotuare de protectie
perimetrale cu pantd de 1-5% spre exterior;
- stabilizarea diferentelor de nivel, prin umpluturi compactate in straturi succesive si
eventuale ziduri de sprijin locale, conform recomandarilor studiului geotehnic;
- amenajarea platformelor pietonale si carosabile, corelate cu accesele principale si
secundare ale cladirii.
- integrarea sistemului de drenaj si evacuare a apelor meteorice, pentru a preveni
stagnarea acestora in zona de fundatie si pentru a mentine durabilitatea infrastructurii.

SUPRASTRUCTURA

Cladirile analizate sunt constructii de tip P/P+2E, realizate pe o structurd in cadre din
beton armat. Suprastructura este alcituitd dintr-un ansamblu de stalpi si grinzi din b.a., dispuse
pe ambele directii principale, care formeazi un schelet rezistent §i  stabil.
Acest sistem structural asigurd preluarea si transmiterea citre infrastructurd a tuturor incarcarilor
gravitationale si orizontale (proprii, utile, vant, seism).

INCHIDERILE EXTERIOARE SI COMPARTIMENTARILE INTERIOARE

Cladirile au inchiderile exterioare realizate din caramida cu grosimea de 30 cm, care
asigura atét rezisten{a mecanic, cét si izolare termica si fonica corespunzatoare. Caramida de 30
cm conferd un echilibru optim intre rezistenta, greutate redusa si eficientd energetica, fiind
materialul ideal pentru peretii exteriori ai cladirilor cu structurd in cadre din beton armat. Peretii
exteriori nu preiau sarcini structurale, avand rol de inchidere si protectie climaticd si sunt
placati ulterior cu tencuiald exterioara sau finisaje decorative.

Compartimentarile interioare sunt realizate din c¢irimida cu grosimea de 15 cm,
suficient pentru a delimita spatiile interioare, fard a afecta greutatea totald a cladirii. Acesti pereti
nu sunt portanti, ci doar despart tncaperile si confera intimitate si functionalitate locuintei.
Grosimea de 15 cm permite, de asemenea, facilitarea instalatiilor electrice gi sanitare prin trasee
integrate in zidarie.

Prin utilizarea carimizii atdt pentru peretii exteriori, cat $i pentru compartimentirile
interioare, clidirea beneficiazi de greutate redusd, ceea ce contribuie la sciderea eforturilor
transmise structurilor de rezistenta si la eficienti energetic crescuti, datoritd proprietatilor
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termoizolante ale materialului.

FINISAJELE INTERIOARE

Finisajele interioare vor fi realizate cu materiale moderne, durabile si usor de intretinut,
adaptate functiunii fiecrui spatiu:

o Pereti si tavane — tencuiala interioara pe zidaria, cu strat de glet pe baza de ipsos si
vopsea lavabila alba sau colorata. in bai si bucatarie se vor aplica placaje ceramice pe
peretii expusi la umezeala.

o Pardoseli — vor fi finisate diferentiat:

o gresie antiderapantd in bai, bucitarie de vard si spatii tehnice;

o parchet laminat sau din lemn stratificat in camerele de zi si dormitoare;

o beton elicopterizat sau placi ceramice rezistente in spatiille de depozitare
{magazie).

o Tamplarii interioare — usi celulare din lemn sau MDF, cu finisaje melaminate sau
vopsite, echipate cu feronerie standardizata.

o Plinte si protectii — plinte din PVC sau lemn pentru pardoseli, colfare de protectie la
muchiile peretilor.

» Vopsitorii — vopsele lavabile, cu rezistentd crescuta la spélare in zonele cu trafic intens,
respectiv vopsele si grunduri speciale pentru spatiile umede.

Aceastd solutie de finisaje asigura:
« un nivel ridicat de confort vizual si funetional;
« durabilitate si usurin{a in intretinere;
» conformarea la cerintele de igiena si sandtate din normativele in vigoare (NP 008/1997).

FINISAJELE EXTERIOARE

» Fatade — panourile exterioare vor fi finisate cu strat protector §i decorativ pe bazi de
tencuieli minerale colorate in masa sau vopsele lavabile rezistente la intemperii si radiafii
UV; se pot utiliza si placaje de piatra naturala pentru accente arhitecturale.

o Soclu — protejat cu tencuiald mozaicata sau placaj ceramic/piatra naturala, pentru

rezistentd sporita la umezeald si impact mecanic.

« [Invelitoare — realizata din tigla metalica pe sarpanta din lemn;

« Tamplirii exterioare — ferestre si ugi exterioare termoizolante din PVC sau aluminiu, cu
geam termoizolant tip Low-E, asigurénd eficientd energetica si confort interior.

o Elemente de detaliu — colturi, glafuri si rosturi etangate cu profile metalice sau PVC,
pentru a preveni infiltratiile si a asigura durabilitatea sistemului de fatada.

Aceastd solutie de finisare exterioard garanteaza:

« protectie impotriva factorilor de mediu (ploaie, vant, radiatii solare, inghet-dezghet);
+ durabilitate si eficientd encrgetici;



Str. Traian Vuia nr. 26, Venus, mun. Mangalia

CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA, ANEXA GOSPODAREASCA , IMPREJMUIRE
RARMAD MASTER SRL

AMENAJARI EXTERIOARE:
Constructia va avea cota £0.00 a parterului (pardoseala finitd), terenul amenajat fiind la
cota -0.53 m cu pante de scurgere de la 1% pani la 2%.
Terenul ramas liber in incinta va fi tratat ca spatiu verde amenajat peisajer cu
Amenajirile extertoare sunt dupa cum urmeaza:
¢ spatii libere: gazon si arbori;
& spatii destinate circulatiilor auto;
e spatii destinate circulatiilor pietonale;
e spatiu destinat pubelelor menajere;

Spatiile verzi se vor organiza pe o suprafatd totald de 715,47 mp, cu urmitoarea
dispunere: 551.47mp sp. verde la sol si 164.00mp gard viu.

Organizarea spatiilor verzi va presupune plantiri de arbori si arbusti decorativi, material
dendrologic de calitate, precum si plantare de gazon. Toate acestea asigurd estetica si
functionalitatea maxima a spatiului amenajat, in concordanta cu functia de relaxare si agrement
urmarita.

Accesele auto si pietonal pe proprietate se realizeaza din str. Traian Vuia, pe latura de
vest a amplasamentului, terenul avand o deschidere la strada de ...

in incinta lotului se vor organiza 8 locuri de parcare.

Suprafata circulatii pietonale = 224,07 mp

Suprafata circulatii carosabile = 281,43 mp

Pentru imbunatitirea microclimatului §i pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese.

Amplasarea platformei betonate destinatd parcajelor din incintd respecti distanta minima
normatd fatd de constructia propusd, conform Ordinului Ministerului Sanitatii pentru aprobarea
Normelor de igiend si sanitate publicd privind mediul de viatd al populatiei, Art4, lit. c),
coroborat cu Art.1, lit.a).

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se vor efectua la nivelul platformei
amenajate la nivelul parterului, situata la o distantd corespunzitoare fata de imobilul de locuinte
colective propus, in conformitate cu prevederile Ordinului  Ministerului  Sanatatii
nr.119/04.02.2014 pentru aprobarea normelor de igiend si sdnatate publicd privind mediul de
viatd al populatiei, art. 4, lit. al), respectiv prevederile Anexei 3.4.(I), pct. 3.4.(1).1.2. din
Normativul privind proiectarea cladirilor de locuinte, Indicativ NP057-02.

IMPREJMUIREA terenului va fi realizata din gard viu, fara elemente fizice de delimitare
conform HCL Mangalia nr. 185/22.10.2021, ce vizeaza amplasamentele situate in statiuni.
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ASIGURAREA UTILITATILOR

Conform certificatului de urbanism emis pentru proiectul prezentat, zona este echipata
tehnico-edilitar corespunzator si toate cladirile vor fi racordate la retelele tehno-edilitare publice.

Alimentarea cu apd a obiectivului se va asigura din reteaua localitdtii prin extinderea
acesteia in zona de investitii. Conform Avizului de amplasament nr. 7055/2024 (A06), SC RAJA
SA nu are in intretinere si exploatare retele de alimentare cu apa sau de canalizare, astfel incat va
fi necesara coroborarea punerii in functiune a obiectivului cu darea in exploatare a retelelor de
apa si canalizare. Prin Proiectul Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de Apa si Apa Uzatd in
aria de operare a SC RAJA SA Constanta, la nivelul ZAP Il Mangalia au fost efectuate
interventii si reabilitari ale sistemelor de alimentare cu apa potabila si de canalizare de pe strazile
Tuliu Maniu, Ferdinand si Carol, limitrofe amplasamentului studiat, ceea ce creeaza posibilitatea
extinderii acestora in vederea bransdrii noilor obiective din zona.

Apa furnizata va fi utilizata in scop potabil si menajer.

Asigurarea apei calde menajere se va realiza prin intermediul unei centrale termice
electrice, amplasata in spatiul de depozitare, completatd de un sisiem de panouri fotovoltaice
pentru cresterea eficientei energetice si reducerea consumului din reteaua publica. Obiectivul va
avea functionare sezonier, astfel incat nu se pune problema asiguririi incélzirii in perioadele
reci ale anului.

Apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational, prin coloanele verticale si prin
conducte din polipropilend -sistem fonoabsorbant, montate in sapa pardoselii, aparent in plafonul
fals, ingropat in zidarie, aparent in ghene.

Racordul exterior se va face la ciminul de canalizare care va fi racordat la reteaua de
canalizare din zona.

Apele deversate in sistemul de canalizare menajerd vor trebui si respecte obligatoriu
conditiile specificate de cdtre NTPA 002/2005 n vigoare.

Imobilul va fi putea fi bransat la reteaua electrica din zona prin intermediul unui post de
transformare, cutie de distributie joasa tensiune, firida de distributie contorizata. Distribuitorul de
energie electrica va avea drept de uz si servitute asupra terenului pe care pe care se vor amplasa
echipamentele.

Suplimentar, constructia va fi echipatd cu sistem fotovoltaic on-grid/off-grid, care va
contribui la autonomia energetica.

Aceastd solutie asigurd independentd energetica partiala, eficientd sporitd si respectarea
cerintelor de confort, igiend si sigurantd in exploatare, conform legislatiei si normativelor in
vigoare (Legea 10/1995, NP 057/2002, Normativ igiend aer NP 008/1997).

Imobilul propus se inscrie n Categoria de importanta: C - Normal (conform HGR nr.
766/1997), Clasa de importanta: ,I1I” (conform Normativ P100/1-2013), Grad de rezisten{ la
foc: Il - Risc de incendiu: MIC.




Str. Traian Vuia nr, 26, Venus, mun. Mangalia

CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA, ANEXA GOSPODAREASCA , IMPREIMUIRE
RARMAD MASTER SRL

6) descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament:
Obiectivul propus va avea functiuni de cazare estivala si nu pregiteste cadrul pentru
desfasurarea unor activitagi de productie.

7 materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a

acestora:

in perioada de realizare a investitiei se vor folosi api, nisip, pietris si lemn, materiale
uzuale necesare operatiunilor de realizare a unor constructii usoare, aceste fiind achizitionate
exclusiv de la furnizori autorizati.

Nu se vor exploata resurse naturale de pe amplasament.

in perioada de functionare a obiectivului consumul de materii prime se referd la
asigurarea utilitatilor (apa, energie electrica, gaze).

8) descrierea lucririlor de refacere a amplasamentului in zona afectati de
executia investitiei;
La finalul perioadei de constructie a obiectivului, in incinta amplasamentului se vor

amenaja spatii verzi pe o suprafatd de 551.47mp sp. verde la sol plantatii ornamentale si gazon+
164.00mp gard viu,

9) planul de executie, cuprinzind faza de constructie, punerea in functiune,

exploatare, refacere si folosire ulterioara

Planul de executie presupune parcurgerea urmétoarelor etape:

- realizarea organizirii de santier

- delimitarea zonelor de lucru pentru protectia vecinatatilor

- depozitarea temporard a unora dintre materialele de constructii, precum si a
echipamentelor si dispozitivelor utilizate in aceasta etap4;

- lucrdri amenajare teren (sapaturi, nivelari, compactari, umpluturi);

- montare cofraje si armdturi, betonare (fundatii, stalpi, grinzi, plansee) realizare
inchideri, compartimentéri, montare tAmplarie.

- realizare finisaje;

- depozitarea deseurilor rezultate din operatiile de montaj;

- organizare circulatii si spatii verzi;

- realizare imprejmuire;

- punerea in functiune.

Lucrdrile de executie se vor desfasura numai in limitele amplasamentului detinut de
beneficiar. Pe durata executirii lucririlor de construire se vor respecta actele normative privind
protectia muncii in constructit.

10)  relatia cu alte proiecte existente sau planificate
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Realizarea obiectivului se va face in condifiile incadrarii in coeficientii urbanistici
prevazuti prin documentatia de urbanism avizatdi conform aviz Arhitect-Sef nr.
38895/10.06.2019 faza Reactualizare PUG si RLU, aprobatd prin HCL Mangalia nr.
160/25.07.2019, fiind inclus in UTR 18-M2 — subzona mixta cu regim de construire continuu sau
discontinuu, cu regim mediu de indltime P+4E.

Terenul intravilan este inregistrat la categoria de folosintd arabil si potrivit Legii nr.
50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii, republicatd, art. 23, alin 3, se scoate
definitiv din circuitu! agricol prin autorizatia de construire.

In vecinatate sunt prezente cladiri cu functiuni similare, cu regim mic de inaltime.

11)  detalii privind alternativele care au fost lnate in considerare

in vederea realizarii proiectului, beneficiarul nu a luat in considerare alte locatii, intrucat
amplasamentul prezentat a fost considerat potrivit pentru investitia doritd, fiind situat intr-o zoni
reglementatd urbanistic pentru tipul de functiuni propuse si de proiectul prezent, avand acces
facil la drumuri existente si beneficiind totodata de posibilitatea conectdrii la retele de utilitati
existente in zoni.

Solutiile constructive alese sunt cele clasice pentru obiective de acest tip, eventualele
alternative tin strict de siguranta si rezistenta obiectivului, fara si genereze presiuni diferite
asupra factorilor de mediu,

Au existat alternative privind asigurarea apei calde menajere, alegindu-se in final solutia
utilizirii boilerelor electrice cu tehnologic smart/ECO, izolatie groasd din poliuretan,
rezervor dublu si termostat. Acestea permit realizarea unei economii de péné la 15% din
energie, incalzind doar jumitate din volum pentru o utilizare rapidd si reducerea timpul de
asteptare.

12)  alte autorizatii cerute pentru proiect:
- Aviz alimentarea cu energie electrica
- Aviz RAJA SA

IV. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Nu sunt necesare lucriri de demolare. Terenul este liber de constructii. Nu sunt necesare
V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI:

» distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei
privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera,
adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001

Nu e cazul.
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= localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei
monumentelor istorice, actualizati, aprobatd prin Ordinul ministrului
culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu modificarile ulterioare, si Repertoriului
arheologic national previzut de Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind
protectia patrimoniului arheologic i declararea unor situri arheologice ca
zone de interes national, republicati, cu modificirile si completiirile ulterioare;
Nu e cazul

Amplasamentul nu se afla intr-o zond de interes arheologic sau de patrimoniu.

* harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind
caracteristicile fizice ale mediului, atit naturale, cit si artificiale si alte
informatii privind folosintele actuale si planificate ale terenului atit pe
amplasament, cit si pe zone adiacente acestuia

Terenul pe care este propusd implementarea obiectivului este situat intr-o zond
antropizata din intravilanul municipiului Mangalia, statiunea Venus, la o distantd de 450 m de
plaja stagiunii si cca. 650 m de tarmul estic al Marii Negre.

Distantele de la imobilul propus C1 — P+2E, avand o forma relativ dreptunghiulara in
plan, cu dimensiuni 26.95 m lungime si 13.04m latime, la vecinatati (limitele de proprietate) sunt
urmétoarele:

La N —2.00m pana la limita de proprietate — 1E 104222,

La S — 16.07m pana la limita de proprietate — [E 105046 si 4.85m pana la imobil C2;
La E —4.41m pana la limita de proprietate — IE 112201;

La V- 12.25m pana la limita de proprietate — [E 112227 — Str. Traian Vuia.

Distantele de la imobilul propus C2 — P, avand forma relativ dreptunghiulard in plan cu
dimensiuni 6.50 m lungime si 4.51m latime, la vecinatifi (limitele de proprietate) sunt
urmatoarele:

- LaN-19.93m pana la limita de proprietate — [E 104222 si 4.85m pana la imobil CI;

- La$S—4.40m pana la limita de proprietate — I[E 105046,

- LaE -4.41m pana la limita de proprietate — [E 112201,

- LaV -34.40m pana la limita de proprietate — [E 112227 — Str. Traian Vuia.

Conform Deciziei etapei de evaluare initiala nr. 290/30.05.2024, proiectul propus nu intré
sub incidenta art. 28 din QUG nr.57/2007 privind regimut ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificirile si completérile ulterioare si nici
sub incidenta prevederilor art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 10711996, cu modificdrile si
completarile ulterioare.

Terenul cu numarul cadastral 112200 este delimitat de urmatorul inventar de cootdonate,

in sistem de proiectie Stereografic 1970, avand Cota de referintd pentru nivelment Marea Neagra
1975 (A02):
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Tabel 2
Nr. pet Coordonate pet de contur Lungimi laturi
Nord (m) Est {m) D(,i+1)
1 267561.880 789220.571 32.100
2 267584.371 789243.474 43.617
3 267553277 789274.062 32,100
4 267530.786 789251.159 43.617
S(Teren) = 1400 mp

= politici de zonare si de folosire a terenului
Se vor respecta reglementirile cuprinse in documentafia de urbanism avizatd conform

aviz Arhitect-Sef nr. 38895/10.06.2019 faza Reactualizare PUG si RLU, aprobata prin HCL
Mangalia nr. 160/25.07.2019,

= arealele sensibile
Nu e cazul

= detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in
considerare
in vederea realizarii proiectului, beneficiarul nu a luat in considerare alte locatii, intrucét
amplasamentul prezentat a fost considerat potrivit pentru investitia dorita, fiind situat intr-o zona
reglementatd urbanistic pentru tipul de functiuni propuse si de proiectul prezent, avand acces
facil la drumuri existente si beneficiind totodatd de posibilitatea conectdrii la retele de utilitati
existente in zona.

VI. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE

ASUPRA MEDIULUI ALE PROIECTULUI, iN LIMITA INFORMATIILOR
DISPONIBILE:

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu

a) protectia calititii apelor

Proiectul nu prevede prelevarea apei subterane din zona amplasamentului si nici
prelevarea de apa din sursi de suprafati.

Alimentarea cu apd, respectiv evacuarea apelor menajere se vor realiza din/in retelele
aflate in administrarea RAJA SA, prin extinderea acestora in zona de investitii.

Asigurarea apei calde menajere se va realiza prin intermediul unor boilere electrice
amplasate in locurile de consum. Obiectivul va avea functionare sezonierd, astfel incat nu se
pune problema asigurarii incalzirii in perioadele reci ale anului.

11
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a.1) sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul:
In perioada de executie a lucrdrilor vor rezulta urmitoarele categorii de ape uzate:

e Ape uzate menajere din activitatea organizirii de santier in cazul deversarilor

accidentale sau vidanjarii neadecvate a toaletelor ecologice;

o Ape pluviale potential impurificate cu eventuale urme de produse petroliere si materii

in suspensie provenite din lucririle desfasurate pe santier si traficul utilajelor si
mijloacelor de transport.

Se considerd ca impactul asupra componentei de mediu apd in etapa de realizare a
investifiei este nesemnificativ si temporar, in conditiile in care lucrérile de executie se vor realiza

conform prevederilor legislatiei in vigoare. Nu existd pericolul interceptirii panzei freatice la
realizarea fundatiilor,

in perioada functionarii obiectivului din activitate vor rezulta ape uzate menajere si ape

pluviale.

a.2) statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate previzute

In perioada de executie, vor fi utilizate toalete ecologice previzute cu lavoar, in numar

suficient, in cadrul organizirii de santier. Acestea vor fi vidanjate periodic.
Se recomanda totodata aplicarea urméatoarelor masuri :

»

VYV oV

A4

depozitarea materialelor de construc{ii necesare si a deseurilor generate si se faci
numai in spatiile special amenajate in incinta organizarii de santier;

se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru, ori deversarea de ape
uzate necontrolat in zona amplasamentului;

nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului;

se va interzice aprovizionarea cu combustibili a mijloacelor de transport,
echipamentelor, utilajelor, in zona unde se executa lucriri;

se interzice executarea lucrérilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate in cadrul lucrdrilor de constructii, in incinta organizarii de
santier;

se va achizifiona material absorbant in vederea interventiei prompte in cazul unor
scurgeri accidentale de produse petroliere in zona obiectivului.

in perioada de exploatare a obiectivului, lucririle realizate nu vor produce polusri care sa
afecteze factorul de mediu apa, dacd se va tine cont de urmatoarele conditii:

alimentarea cu apd a obiectivului va fi asiguratd prin racordare la reateaua existentd
in zond;

consumul de apa se va contoriza si se vor impune masuri pentru evitarea risipei;
apele uzate menajere din incinta obiectivului se vor evacua in canalizarea localitatii;

indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005;

12



CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA, ANEXA GOSPODAREASCA , IMPREJMUIRE
Str. Traian Vuia nr. 26, Venus, mun. Mangalia
RARMAD MASTER SRL

apele pluviale de pe acoperisuri $i terase sunt considerate conventional curate §i vor fi
colectate prin burlane si evacuate in spatiile verzi din incinti;

deseurile rezultate se depoziteazi numai in spatii acoperite, impermeabilizate;

se recomandd dotarea obiectivului cu material absorbant biodegradabil pentru
interventie in caz de poludri accidentale cauzate de autovehiculele ce tranziteazi
zona;

periodic se vor realiza verificdri cu privire la starea instalafiilor pentru a preveni
aparitia unor deterioriri sau neetanseitati care ar putea produce poluarea accidentald a
solului, iar apoi prin infiltrare, a apei subterane.

b) protectia aerului:
b.1) sursele de poluangi pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri:

Activitatile de amenajare a obiectivului, derulate cu ajutorul utilajelor, se constituie atat

in surse mobile, cit si stationare de emisii, care genereazi gaze de esapament (SOx, NOx, CO,
particule in suspensie, compusi organici volatili) si particule in suspensie si sedimentabile
provenite din operatiunile aferente manevrarii pAmantului.

in perioada de functionare, emisiile suplimentare pot aparea de la traficul auto generat de

accesul clientilor in zona obiectivului. Circulatia nu va fi insd mult mai intensa decat in prezent,
intrucit obiectivul presupune stationarea autovehiculelor.

b.2) instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera:

Aviénd in vedere ca sursele de poluare asociate activitdfilor care se vor desfagura in faza

de executie sunt surse libere, deschise nu se poate pune problema unor instalatii de captare -
epurare -evacuare in atmosferd a aerului impurificat/gazelor reziduale.

»

Nivelul de poluare poate fi diminuat prin aplicarea urmétoarelor masuri:

procedura de operare standard pentru opritea activitdtilor generatoare de praf in
perioadele cu vant puternic;

umectarea terenului pentru limitarea emisiilor de pulberi;

utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzitoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, previizute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in
atmosfera;

utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in
vigoare.

transportul materialelor de constructie ce pot elibera in atmosfera particule fine se va face
sub prelati; se va adapta viteza de rulare a mijloacelor de transport la calitatea suprafetei
de rulare pentru minimizarea cantititilor de pulberi antrenate in aer.

Dupé darea in folosinta a obiectivului, apa calda menajerd va fi asigurata de o centrala

termica electrics, completatd de un sistem de panouri fotovoltaice pentru cresterea eficientel
energetice si reducerea consumului din reteaua publica.
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fn ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer conditionat
de ultima generatie ce utilizeazi drept agent de ricire freonul ecologic.
in acelasi sens, terenul aferent obiectivului de investitii va fi amenajat cu spatii verzi,

ceea ce va spori valoarea zonei, atit din punct de vedre peisagistic, cat §i prin imbundtétirea
calitatii aerului.

¢) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
¢.1) sursele de zgomot si de vibratii
Procesele tehnologice de executie a lucrdrilor implica folosirea unor grupuri de utilaje cu
functii specifice, care reprezintd tot atitea surse de zgomot. Acestea pot fi grupate dupa cum
urmeaza:
» zgomotul din fronturile de lucru, produs prin functionarea utilajelor de constructii
» circulatia vehiculelor grele care transporta materialele necesare executiei lucrarilor.
Acestea au caracter temporar, doar pe perioada desfsurarii lucrarilor si nu au efecte negative
asupra mediului, manifestandu-se local.
Avénd in vedere ci utilajele folosite sunt actionate de motoare termice omologate, nivelul
zgomotelor produse se incadreaza in limitele admisibile.
in perioada functionarii obiectivului, dat3 fiind folosinta acestuia de pensiune, nivelu! de
zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele prevazute de STAS 10009/2017
Acustica urbana pentru functiuni locative.

c.2) amenajirile si dotdrile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor —
[n scopul diminudrii surselor de zgomot, in perioada realizirii investitiei se vor lua masuri
precum :

» incadrarea duratei de executie a proiectului in termenul stabilit, astfel incat disconfortul

generat de poluarea fonica sa fie limitat la aceasti perioada.

¥ lucrdrile de executie se vor desfisura numai pe timp de zi, in conformitate cu programul

impus de administratia locala, astfel incat sa nu produca disconfort in vecinitate.

» se vor folosi utilaje si mijloace de transport silentioase adaptate volumului de lucrari

necesar a fi realizate, astfel incat acestea sa aiba asociate niveluri moderate de zgomot.

» se vor utiliza echipamente si utilaje corespunzitoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in
atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs.
programarea activititilor se va face astfel incit sa se evite cresterea nivelului de zgomot
prin utilizarea simultand a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante,
Pentru perioada de exploatare a obiectivului activitatea desfasuratd va fi una specificd
zonelor rezidenfiale. Tindnd cont de anvergura mica a proiectului, consideram ca impactul
zgomotului si al vibratiilor este nesemnificativ si nu va afecta negativ populaia, astfel incat nu se
impun amenajari speciale peniru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor.

A
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d) protectia impotriva radiatiilor:
d.1) sursele de radiatii —
in cadrul procesului de executie a obiectivului si ulterior in perioada functionarii, nu se
vor folosi materii si materiale ce produc radiatii. De asemenea, nu se vor depozita sau manipula

produse care s genereze instantaneu radiatii sau care s3 aiba impact negativ asupra omului sau
mediului inconjuritor.

d.2) amenajirile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu e cazuf

¢) protectia solului si a subsolului:
e.1) sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adincime;

In perioada executiei lucrdrilor de constructie principalele surse potentiale de poluare
pentru sol, subsol si ape freatice, pot fi reprezentate de:

e Scurgeri accidentale de carburanti, lubrifianti si substante chimice de la utilajele
folosite la executia lucrarilor;

e Scurgeri accidentale de ape uzate menajere de la toaletele ecologice ale
organizarii de santier;

e (Gospodarirea incorecta a deseurilor;

e Tranzitarea sau stationarea autovehiculelor In zone necorespunzatoare.,

Poluantii care pot afecta calitatea solului sunt in aceste cazuri: hidrocarburile din
produsele petroliere pierdute accidental si emisiile de poluanti in aer din gaze arse, care se depun
pe sol, dar si poluanti de naturd organicd (exprimati prin consumul biochimic de oxigen — CBOS,
consumul chimic de oxigen — CCO-Cr), materii in suspensie etc.

In perioada functionarii obiectivului pot aparea incidente cauzate de

— scurgeri accidentale de produse petroliere de la autoturisme sau alie mijloacele de

transport ce tranziteaza obiectivul;

— depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor

special amenajate din zona obiectivului

— deversiri accidentale de ape menajere in cazul unor avarii la sistemul de canalizare.

e.2) lucririle si dotirile pentru protectia solului i a subsolului;
In perioada executdrii lucrarilor se vor aplica urmitoarele masuri de diminuare a
impactului asupra factorului de mediu sol/subsol:

»  activitatea se va desfisura strict in zona avizatd prin actele de reglementare
obtinute pentru investitie. Se interzice ocuparea unor alte suprafete, necuantificate
ca fiind necesare in economia investitiei;

amenajarea organizarii de santier se va face pe platforma pietruita;

dotarea organizarii de santier cu un numdr adecvat de toalete ecologice pentru
uzul muncitorilor;

Y v
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rezervarea unor spatii adecvate in incinta organizarii de santier pentru depozitarea
pe categorii a deseurilor si materialelor de constructii, astfel incit si nu existe
posibilitatea imprastierii acestora pe terenurile invecinate;

stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizarii de santier
se va face numai in spatiu special stabilit pe platforma pietruit;

scurgerile accidentale de uleiuri §i carburanti vor fi localizate prin imprastierea
unui strat de produs absorbant, care ulterior va fi depozitat in container previzut
cu capac §i predat unei firme specializate, in vederea elimindrii;

interzicerea efectudrii lucrdrilor de reparatii ale utilajelor in perimetrul santierului.
gospodarirea carburantilor, se va face conform normativelor in vigoare;

dotarea organizirii de santier cu un numir adecvat de toalete ecologice pentru
uzul muncitorilor;

solul vegetal decopertat se va depozita separat si se va folosi pentru amenajarea
spatiilor verzi;

pamantul excavat va fi depozitat separat, intr-un depozit organizat in incinta
organizarii de santier urménd sa fie reutilizat la lucrarile de umpluturi necesar a fi
executate in cadrul lucrrilor de constructii la obiectivul propus. Surplusul de
material va fi transportat numai in locatiile indicate de Primiria Mangalia prin
Autorizatia de Construire.

In perioada functiondrii obiectivului se apreciaza, ¢a in conditii normale de exploatare, nu
existd surse de poluare a solului. Totusi se va avea in vedere aplicarea urmatoarele masuri:
— interzicerea parcarii autovehiculelor pe spatiile verzi din incintd;

colectarea corectd si evacuarea apelor uzate menajere in reteaua localitatii;

preepurarea apelor uzate din zona bucatariei, daca profilul acesteia o va cere, printr-un
separator de grasimi;

dotarea cu material absorbant a obiectivului si interventia promta In caz de scurgeri
accidentale de produs petrolier;

amenajarea adecvata a spatiilor pentru colectarea selectiva a deseurilor;

se va verifica periodic integritatea elementelor si retelelor din componenta
obiectivului.

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
f.1) identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;
Nu e cazul: amplasamentul studiat din intravilanul Municipiului Mangalia, statiunea
Venus, nu este situat in incinta sau in vecindtatea unei arii naturale protejate.
Conform Deciziei de evaluare initiald nr.290/30.05.2024 proiectul nu intrd sub incidenta
art. 28/0UG nr. 57/2007.
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f.2) lucriarile, dotirile si masurile pentru protectia biodiversititii, monumentelor naturii
si ariilor protejate — nu ecazul

Executarea proiectului nu este de naturd s afecteze ecosistemele terestre i acvatice.

Pe amplasament si in zonele invecinate nu existd habitate naturale, flord si fauna, care sa
necesite conservare.

g) protectia asezdrilor umane si a altor obiective de interes public:

g.1) identificarea obiectivelor de interes public, distanfa fatd de asezirile umane,
respectiv fati de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra cirora existi
instituit un regim de restrictie, zone de interes tradifional si altele

Investifia se va amenaja pe terenul detinut de titularul de proiect, fard a afecta alte
proprietati sau circulatii publice. Prin realizarea obiectivului propus nu se modificd functiunile
previzute in Certificatul de urbanism si nu sunt afectate obiective de interes public.

Nu sunt necesare masuri pentru protejarea patrimoniului cultural.

g.2) sursele de poluanti pentru asezérile umane
Posibile surse de disconfort pentru locuitorii zonei sunt constituite de emisiile de pofuanti

si zgomot generate de traficul greu si de utilajele folosite in santier in timpul realizarii lucrérilor.

2.3) lucririle, dotarile si masurile pentru protectia asezirilor umane §i a obiectivelor
protejate si/sau de interes public;
In perioada de executie a obiectivului, realizarea lucririlor se va face esalonat, pe baza
unui grafic de lucrari, astfel incat sa fie redusd perioada de executie, pentru a diminua durata de
manifestare a efectelor negative,

Se va asigura semnalizarea zonelor de lucru cu panouri de avertizare.

Din punct de vedere al sanatitii publice, se poate aprecia ci functionarea ultericari a
obiectivului nu va induce modificari in starea de sandtate si confort a populatiei, fiind un obiectiv
cu functiuni de cazare, similar cladirilor din zona.

Obiectivul se va echipa cu instalatii sanitare de ap4 curentd st apa caldid menajerd precum
si de instalatii de canalizare ce preiau apele uzate, conform normativelor, prin extinderea
retelelor publice in zona.

Studiului de insorire realizat pentru perioada 21-22 decembrie (A07) aratd ci atét
imobilul propus, cit si constructia invecinati, pentru datele semnificative si in intervalele orare
previzute in legislatia in vigoare, au asigurate conditiile de insorire, avand in vedere distantele
normate si orientarea cardinala.

Totodata la proiectarea imobilului s-a {inut cont de urmatoarele aspecte:

e Folosirea sticlei de tip LOW E la realizrea ferestrelor. Aceasta méregte capacitatea
de reflexie a energiei solare primite, micsorind-o totodatd pe cea transmisi in

interior si absorbitd. Prin aceasta se obtine o reducere a incilzirii excesive pe timp
de vara a interioarelor;
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asigurarea separdrii pe functiuni impotriva propagirii zgomotelor, mirosurilor,
vaporilor;

finisajele interioare si dotarile nu creeaza riscuri de poluare a aerului interior sau
accidente si asigura izolarea corespunzatoare higrotermica si acustica,

izolarea acustici a camerelor fatd de zgomotul produs de instalatiile aferente
spatiilor invecinate cu altd destinatie decét cea de locuit.

in conditiile de functionare obisnuitd se poate considera ci activitatea nu va avea un
impact negativ ci dimpotrivd, unul pozitiv, daca tinem cont de efectele favorabile asupra moduiui
de viafa al comunitatii si stabilizirii economice regionale.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
Eroiectuluifin timpul exploatirii, inclusiv eliminarea.
In activitatea de constructie $i intrefinere a obiectivului, se va tine seama de
reglementdrile in vigoare privind colectarea, transportul, depozitarea gi reciclarea degeurilor —
OUG 92/ 2021 privind regimul deseurilor, cu modificarile gi completarile ulterioare.

h.1) lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei
europene si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate;
In urma activitafilor de construire pentru realizarea investitiei pot rezulta, in principal,
urmatoarele tipuri de deseuri, codificate conform Deciziei UE 2013/955

>
»
>
»
>
>
»
>

»

cod 17 05 04 - pamadnt si pietre - cca. 760 me

cod 17 04 07 - amestecuri metalice — cca. 39 kg;

cod 17 04 11 — resturi de cabluri —cca. 16 kg;

cod 17 02 01 - deseuri din lemn — cca. 100 kg;

cod 15 01 01 - deseuri din ambalaje de hartie si carton —cca. 140 kg;
cod 15 01 02 — deseuri din ambalaje din plastic - cca. 310 kg;

cod 20 01 02 — deseuri de sticla — cca. 105 kg;

cod 20 03 01 — deseuri municipale amestecate — 1000 kg;

cod 15 02 02 - material absorbant uzat, in functie de situatiile ivite.

In perioada functiondrii obiectivului se vor genera cu precadere:

>
>
>
>

Deseuri menajere — 20 03 01

Ambalaje de hartie si carton — |5 01 01
Ambalaje metalice — 15 01 04
Ambalaje de sticla— 1501 07
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» Ambalaje din materiale plastice — 15 01 02

» Ulei comestibil uzat din gospodarii —20 01 25

h.2) modul de gospodarire a deseurilor

Deseurile generate pe amplasament vor fi in cea mai mare parte solide. Vor fi colectate in

mod selectiv, in recipiente speciale si vor fi evacuate periodic. Astfel :

>

Deseurile inerte — pamant si pietre provenite din excavatii vor fi depozitate separat, intr-
un depozit organizat in incinta organizarii de santier urmand s fie reutilizate la lucririle
de umpluturi necesar a fi executate in cadrul lucririlor de constructii la obiectivul propus.
Surplusul de material va fi transportat numai in locatiile indicate de Primiria Mangalia
prin Autorizatia de Construire.

degeurile reciclabile — plastic, hartie, carton, lemn, sticla, metal, diverse ambalaje etc. se
vor precolecta in recipiente separate si vor fi predate unui operator economic autorizat, in
vederea valorificarii acestora;

deseurile menajere vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele si depozitate in
spatii special amenajate pana la preluarea lor de citre serviciul de salubritate local;
material absorbant uzat - va fi colectat, in masura in care se genereazi, in recipiente
prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii.

apele menajere uzate de la toaletele organizirii de santier vor fi vidanjate periodic si
transportate la statia de epurare care deserveste zona;

este interzisa depozitarea temporar a deseurilor, imediat dupi producere direct pe sol sau
in alte locuri decét cele special amenajate pentru depozitarea acestora; toti lucratorii vor
fi instruiti in acest sens,

se va urmdri transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele de
depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere si
aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri sau impragtierea lor
pe teren sub influenta vantului.

in perioada functionrii obiectivului colectarea deseurilor generate pe amplasament se va

face intr-un spatiu special amenajat in incinta obiectivului, ce va dispune de o zona pentru
europubele si o platforma de spilare racordati la reteaua de alimentare cu apd i la cea de
canalizare

Amplasarea ghenei ecologice se va face conform Ordinului MS nr. 1192014, cu

modificarile si completérile ulterioare, care impune o distantd minima de 10 metri fafd de ferestrele
camerelor (A04).

h.3) programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate;

Activitdtile desfasurate trebuie sa tind cont de o ierathie a optiunilor de gestionare a

deseurilor. Prima optiune este prevenirea producerii de deseuri, prin alegerea incad din faza de

19



Str. Traian Vuia nr, 26, Venus, mun. Mangalia

CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA, ANEXA GOSPODAREASCA , IMPREIMUIRE
RARMAD MASTER SRL

proiectare a celor mai bune tehnologii. Daca evitarea producerii de deseuri nu este intotdeauna
posibild, atunci trebuie minimizatd cantitatea de deseuri generatd prin reutilizare, reciclare si
valorificare energeticd. Etapa de eliminare a deseurilor trebuie aplicatd numai dupd ce au fost
folosite la maximum toate celelalte mijloace, in mod responsabil astfel incat sa nu produci efecte
negative asupra mediului.

Se va proceda la instruirea angajatilor cu privire la prevenirea generdrii deseurilor si
obligatia reutilizarii produselor si a colectirii selective a deseurilor.

h.4) planul de gestionare a deseurilor;
Toate categoriile de deseuri se colecteaza separat i se predau citre societafi autorizate,
pe bazd de bon de confirmare sau formular de incarcare - descércare deseuri in urma predarii
acestora citre colectorii autorizati.

Este interzisa cu desavarsire incinerarea deseurilor pe amplasament.

i) gospodirirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
i.1) substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;

La realizarea obiectivului de investitii, ca si in perioada de functionare, nu se vor utiliza
substante sau preparate chimice periculoase.

Pentru igienizare spatiilor de cazare se vor utiliza surfactanti usor biodegradabili certificati.
Acestia nu prezinta riscuri majore pentru sinatate, reducand expunerea la substante toxice gi sunt
conceputi pentru a se descompune biologic, evitdnd poluarea apelor si solului.

Folosirea detergentilor biodegradabili este o componentd a managementului responsabil al
spatiilor publice, contribuind la o "igiend verde".

i.2) modul de gospodarire a substanfelor si preparatelor chimice periculoase si
asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu $i a sAnatitii populatiei
Nu este cazul.

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apeisia

biodiversititii.

Pentru realizarea si punerea in functiune a obiectivului propus nu se vor utiliza resurse
naturale de pe amplasament.

Materialele folosite la constructii $i montaj vor fi produse in afara amplasamentului,
urménd a fi livrate in zona de constructie in cantititile necesare etapelor planificate.

in perioada de functionare a obiectivului se vor utiliza: apa din reteaua centralizati si
curent electric din retelele orasenesti.
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VIL. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE iN
MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

Solutia recomandatd prin proiect nu introduce efecte negative suplimentare asupra
solului, drenajului, microclimatului apelor de suprafatd, vegetatiei, faunei, aerului sau peisajului.

Totusi, exista riscul ca in perioada de executie sa apara efecte negative, astfel c3, in cele
ce urmeazi, vom preciza principalii factori poluanti ce pot apirea si masuri preventive minime
ce sunt obligatoriu de respectat.

1. impactul asupra calititii si regimului cantitativ al apei
Fundatia imobilului propus nu va intercepta freaticul, nefiind nevoie de epuismente.

Pe parcursul deruldrii lucrarilor in amplasament se va fine cont de urmétoarele aspecte:
¢ utilizarea de toalete ecologice prevazute cu lavoare pentru personalul executant;
¢ depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate numai in spatiile
special amenajate;
¢ stationarea mijloacelor de transport si a utilajelor numai in spatiile special amenajate
(platforme pietruite sau betonate);
¢ se recomandi achizifionarea de material absorbant in vederea interventiei prompte in cazul
unor scurgeri accidentale de produse petroliere in zona obiectivului.
Se considerad cd impactul asupra componentei de mediu apa in etapa de realizare a
investitiei este nesemnificativ §i temporar, in conditiile in care lucrdrile de execufie se vor
realiza conform prevederilor legislafiei in vigoare.

Pentru perioada de functionare a obiectivului apa va fi furnizatd de sistemul public de
alimentare existent la nivelul statiunii. Din activitate vor rezulta ape uzate menajere a caror
evacuare se va face gravitational, in reteaua de canalizare ce se va extinde in zona.

Va fi necesard coroborarea punerii in functiune a obiectivului cu intrarea in exploatare a
retelelor de apa si canalizare.

Apele meteorice de pe acoperisul cladirii vor fi colectate prin burlane si vor fi evacuate in
spatiile verzi de pe amplasament.

Se va proceda la asigurarea etangeitétii instalatiilor, prin controale periodice si remedierea
operativé a defectiunilor.

in petioada de exploatare a investitiei se va monitoriza consumul de apa.

Astfel, se considerd cd prin respectarea normelor tehnice de intretinere a instalatiilor si
a celor de gestionare a deseurilor, respectiv prin adoptarea unor practici interne prin care se

eviid consumul exagerat de apd si pierderile, impactul asupra factorului de mediu apa va fi
nesemnificativ.,
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2. impactul asupra calitatii aerului si climei

Terenul pe care urmeaza a se construi obiectivul este situat in vestul statiunii Venus, in
intravitanu! municipiului Mangalia, pe str. Traian Vuia nr. 26. Pe pericada executiei se vor
semnala emisii datorate gazelor de esapament de la autovehiculele de transport.

in pericada de implementare a proiectului, mijloacele de transport si utilajele folosite
pentru realizarea lucrarilor de construire vor genera poluanti caracteristici arderii combustibililor
in motoare. Prin arderea carburantilor (motorina) in motoarele Diesel se degaja in atmosfera gaze
de esapament, in a ciror componentd sunt: oxizi de azot (NO2), oxizi de carbon (CO), oxizi de
sulf (SOx), compusi organici volatili, pulberi. Regimul emisiilor acestor poluanti este dependent
de nivelul activitatii zilnice. Cantitatile de noxe eliberate in atmosfera depind de: puterea,
regimul si timpul de functionare al motoarelor, caracteristicile carburantului folosit, conditiile
climatice etc.

Lucririle de manipulare a solului sunt insotite de emisii de pulberi in spectru dimensional
larg. Emisia de praf este puternic dependentd de continutul de umiditate al materialului sau
solului.

Se apreciazd cd impactul direct va manifesta pe o perioadd scurtd de timp si va fi redus
in conditiile aplicdrii unor masuri specifice de micsorare a poludrii, precum cele enuntate la
cap. VI, b2,

In perioada de functionare a obiectivului, impactul asupra aerului va fi dat de cresterea
intensitdtii traficului in zond. Acesta se¢ va manifesta cu precddere in perioada sezonului estival,
dar este apreciat ca fiind nesemnificativ.

Avdnd in vedere cele prezentate si in conditiile in care proiectul nu prevede dezvoltarea
unor obiective industriale care ar putea contribui la polfuarea aerului, se considera ca impactul
asupra calitdii aerului va fi nesemnificativ.

3. impactul asupra solului- subsolului

Aviand in vedere distantele fati de celelalte obiective din zona la care se propune executia
noului obiectiv, se apreciazi ci lucrarile nu vor prezenta riscuri pentru vecingtafi.

Pe parcursul realizarii obiectivului, posibilul impact asupra factorului de mediu sol —
subsol este reprezentat de lucririle de sapaturd pentru groapa de fundatie, operatiuni care vor
afecta orizonturile superficiale ale solului si subsolului pe o adancime de maximum 2,5 m, sau de
scurgeri accidentale de carburant de la utilajele implicate in constructie. {n acest ultim caz se va
interveni prompt cu material absorbant.

Alte activitati cu impact asupra factorului de mediu sol/subsol in perioada de construire a
obiectivului sunt: depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara
spatiilor special amenajate din zona obiectivului, sau tranzitarea/stationarea autovehiculelor in
zone necorespunzitoare. Aplicarea masurilor enuntate la cap. VI, €)2, vor diminua semnificativ
acest tip de impact.
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In perioada de functionare, impactul asupra solului si subsolului se poate manifesta sub
forma unor scurgeri accidentale in sol a apelor menajere in cazul deteriordrii sistemului de
conducte prin care acestea sunt transportate.

Impactul cumulat asupra solului mai este dat si de cresterea suprafetei construite existente
in zond cu cea aferentd proiectului (304 mp), respectiv de cantitatea de sol dislocatd pentru
realizarea fundatiilor (cca.760 mc). Masurile ce vor fi aplicate pentru reducerea impactului
asupra acestui factor de mediu au fost prezentate in cap. VI, e2.

Considerdm ca impactul asupra solului-subsolului va fi nesemnificativ in perioada
deruldrii lucrdrilor de executie a obiectivului. In perioada functiondrii obiectivului, prin
amenajarea unei suprafefe de 351 47mp de spafii verzi la sol, pe ldngd beneficiile aduse calitdtii
aerului, se va asigura refacerea circuitului mineral si organic al solului. Totodatd, pentru
imbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar pentru accese.

4. impactul asupra biodiversitatii, conservarea habitatelor naturale, a florei i
a faunei silbatice

Terenul studiat nu este situat in incinta sau in vecinitatea unei arii naturale protejate, iar
realizarea si functionarea obiectivului nu sunt de naturd si determine modificari asupra unor
ecosisteme acvatice sau terestre.

5. impactul asupra populatiei si sinatitii umane

Investitia propusd se va amenaja pe terenul apartinand beneficiarului, fira a afecta alte
proprietafi sau circulatii publice. Prin realizarea obiectivului propus nu se modifici functiunile
previzute in Certificatul de urbanism (A03).

in jurul amplasamentului nu existad obiective culturale sau religioase a caror activitate sa
fie stdnjenitd de functionarea noului obiectiv. Precizim de asemenea ci terenul vizat nu se afla
in zone de risc de inundabilitate, alunecéri de teren etc.

Apa furnizatd in sistem centralizat garanteazi conditiile de calitate impuse prin
reglementarile legislative in vigoare. De asemenea, colectarea si transportul apelor uzate
menajere la o statie de epurare va impiedica impurificarea apelor de suprafatd si subterane, a
solului, subsolului si aerului cu noxe specifice acestor ape.

Edificarea cladirii nu influenfeaza negativ indeplinirea conditiei minime de insorire de
1.5 ore pe zi atat pentru imobilul propus, cat si pentru cladirile invecinate la solstitiul de iarna
(21 — 22 decembrie ) (A07).

Lucrérile de constructic nu presupun un impact major asupra populatiei, deoarece se
deruleazi pe o perioada relativ scurtd de timp. Impactul indirect ce se manifesta este determinat
de emisiile in aer, impactul prin zgomot si asupra peisajului.
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Pentru reducerea efectelor negative asupra populatiei si sanatatii umane lucratorii vor fi
informati si instruiti cu privire la respectarea regulilor privind protectia calitatii apelor si
prevenirea accidentelor.

In conditiile de functionare obisnuitd se poate considera ca activitatea nu va avea un
impact negativ ci dimpotrivd, unul pozitiv, dacd finem cont de efectele favorabile asupra
modului de viatd al comunitdtii si stabilizdrii economice regionale.

6. impactul asupra peisajului si mediului vizual

Impactul vizual este un aspect subiectiv, ce tine de factori sociali, culturali, de modul de
perceptie al receptorului (subiectivismul in perceptia estetici).

In timpul realizirii lucrarilor peisajul va fi afectat de prezenta utilajelor si a echipelor de
muncitori in organizarea de santier, Se va inregistra un impact vizual negativ direct, pe termen
scurt, pe perioada de implementare a proiectului.

Efectul de modificare a peisajului actual cauzat de edificarea imobilului P+2E se va
manifesta pe toata perioada de viata a obiectivului. Acesta va fi insd unul pozitiv prin crearea
unor spatii cu proportii echilibrate si o expresie arhitecturald coerentd. Constructiile nu
deranjeazid volumetric sau de altd maniera cadrul natural.

Tindnd cont insd cd investifia nou propusd se va realiza intr-o zond cu functiuni: comery,
alimentatie publicd, locuire, zond care nu face parte din patrimoniu istoric sau cultural, se
apreciazd cd efectul asupra peisajului nu este unul negativ.

7. extinderea impactului (zona geografici, numérul
populatiei/habitatelor/speciilor afectate);

Impactul se va resimti local in zona amplasamentului , in perioada executdrii lucririlor.

8. magnitudinea si complexitatea impactului;

Caracteristicile impactului potential decurg doar din activitatile de constructie.

Se poate considera ca impactul pe perioada de realizare a investitiei este pe termen scurt.

fn ceea ce priveste impactul cumulativ, definit ca efectul unui grup de activititi sau
actiuni cu inciden{d asupra unei suprafete sau a unei regiuni, a ciror relevanta asupra mediului in
semnificatie singulard este lipsitd de importanta, ins3 in asociere cu alte activitati, inclusiv cele
previzionate a se realiza in viitor, poate conduce la aparitia unui impact semnificativ, facem
urmitoarele preciziri:

. in zona de interes pentru realizarea investifiei nu existd In prezent obiective/activitai
economice ce ar putea interfera cu aceasta, nici in faza de construire, nici in faza de
functionare;

. Amenajarea obiectivului se va face in conditiile incadrarii in coeficientii urbanistici
prevazuti de Documentatiei de urbanism avizatd conform aviz Arhitect-Sef nr.

38895/10.06.2019 faza Reactualizare PUG si RLU, aprobatd prin HCL Mangalia nor.
160/25.07.2019;
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° Tinand seama de faptul ¢ amplasamentul se afld in UTR 18-M2 — subzonad mixta cu regim
de construire continuu sau discontinuu, cu regim mediu de inaltime P+4, in care sunt permise
obiective de tipul: hoteluri, pensiuni, agentii de turism, baruri, restaurante, cafenele etc.,
efectele sinergice ale proiectului cu cele ale celorlalte activiti{i umane din zond nu sunt in
masurd si genereze un impact negativ semnificativ;

o La elaborarea proiectului au fost previzute numeroase misuri de evitare $i reducere a
impactului asupra mediului. Investigarea atentd a conditillor de mediu din zona
amplasamentului (nivel actual de zgomot, calitatea aerului etc.) au condus la formularea unor
masuri suplimentare evidentiate la capitolele respective ale memoriului de prezentare.

9. probabilitatea impactului;

Impact direct asupra locuitorilor din zona poate apare numai in caz de accident in timpul
transportului sau manevrdrii utilajelor.

Un impact indirect se manifesta in conditiile aparitiei unor situatii de poluare accidentald
sau in cazul in care nu se iau méisurile necesare.

10. durata, frecventa si reversibilitatea impactului;
Nu este cazul

11.  masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ
asupra mediului;

Functionarea utilajelor si vehiculelor utilizate pentru activitati de transport si constructie-
montaj va genera o serie de poluanti specifici arderii motorinei. Se vor lua méasuri de prevenire si
reducere a poluarii aerului, masuri ce vor fi respectate pe intreaga perioada de constructie.

Zgomotul din perioada de constructie poate avea un impact pe termen scurt. Zgomotul
emis de utilajele si vehiculele folosite pe santier pentru activitati de constructie se diminueaza pe
masura cresterii distantei fata de sursa.

12.  natura transfrontiera a impactului.
Proiectul propus nu are impact transfrontalier.

13.  Vulnerabilitatea proiectului la schimbirile climatice

Proiectiile climatice pentru regiunea Dobrogea indicd faptul cd aceasta va fi una dintre
cele mai afectate zone din Romania de schimbdrile climatice, caracterizdndu-se prin accentuarea
tendintei de aridizare, cresterea temperaturilor si riscuri ridicate de secetd severd. Zona este
adesea mentionati ca fiind predispusa la un proces de degertificare.

Efectele negative ale schimbarilor climatice se resimt in ultima vreme atdt pe plan
economic §i social, cit si asupra ecosistemelor naturale. Deoarece cladirile reprezintd 28% din
emisiile globale, 36% in Europa si 40% in Statele Unite, pentru a reusi in actiunea climaticd, va
fi incurajata folosirea de metode si materiale sustenabile in edificarea lor.
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in general, politicile si actiunile privind schimbarile climatice iau in caleul doui

componente:

b).

Atenuarea schimbdrilor climatice ceea ce presupune reducerea emisiilor de gaze cu efect
de serd (GES) prin eficientizarea energeticd, surse regenerabile si gestionarea terenurilor,
vizand cauzele fenomenului.

Adaptarea implica ajustarea sistemelor naturale si umane pentru a face fatd riscurilor
climatice (inundatii, secete, valuri de caldurd sau cresterea nivelului mérii), inclusiv
consolidarea infrastructurii si dezvoltarea de strategii locale.

Pentru implementarea proiectului propus s-au avut in vedere urmatoarele aspecte:
Masuri de atenuare a schimbdrilor climatice

Obtinerea apei calde menajere va fi asiguratd de o centrald termicd electricd, completatd
de un sistem de panouri fotovoltaice pentru cresterea eficientei energetice $i reducerea
consumului din reteaua publica; nu se vor utiliza combustibili fosili ;

Utilizarea freonului ecologic in locul agentilor frigorifici traditionali scade semnificativ
emisiile de gaze cu efect de serd (GES) prin reducerea potentialului de incélzire globala
(GWP) si limitarea consumului de energie al echipamentelor;

se va urmdri utilizarea de materiale naturale sau cu amprenti redusi de carbon, lemn
certificat sau otel reciclat pentru a reduce emisiile generate in faza de productie;

Se studiaza solutia reutilizérii apelor pluviale pentru irigarea spatiilor verzi, ceea ce va
conduce la reducerea consumului de apa din reteaua localitatii;

Se va folosi pe cét posibil forta de muncd locala, antreprenori locali, astfel incét sa nu fie
necesar transportul angajatilor pe distante mari;

Se va incerca aprovizionarea cu materii prime de la societdti locale pentru a evita
transportul acestora de la distante mari, ceea ce va conduce la sciderea emisiilor asociate;
Autovehiculele pentru transportul materiilor prime vor avea capacitdti adaptate la
volumul marfurilor;

Proiectul trebuie sa aiba ca obiectiv reutilizarea deseurilor pe santier i folosirea unor
materiale care pot fi reciclate la sfarsitul ciclului de viata al cladirii.

masuri de adaptare la schimbdrile climatice

Pentru reducerea / eliminarea riscurilor asociate cu schimbdrile climatice la proiectarea

imobilului au fost propuse masuri / solutii de adaptare:

Materialele propuse pentru edificarea imobilului sunt alese in termeni economici pentru
versatilitate si rezistentd la efectele schimbarilor climatice; constructia obiectivului va
presupune costuri reduse pentru transport, montaj si intrefinere;

Prin utilizarea cardmizii pentru atdt pentru peretii exteriori, cat si  pentru
compartimentarile interioare, cladirea beneficiaza de greutate redusa, ceea ce contribuie la
sciderea eforturilor transmise structurilor de rezistenta si la eficientd energetica crescutd,
datorita proprietatilor termoizolante ale materiatului;

26



CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA, ANEXA GOSPODAREASCA , IMPREJMUIRE
Str. Traian Vuia nr. 26, Venus, mun. Mangalia
I'n 2 RARMAD MASTER SRL

- Prin amenajarea spatiilor exterioare imobilului vor fi organizate spatii verzi care presupun
si plantarea de arbori ceea ce va imbunatiti calitatea aerului in zond, va imbunitati
drenajul si calitatea proceselor fizice, chimice si biologice din sol, dar va atenua stresul
termic urban si reduce temperaturile cu pana la 13° C comparativ cu suprafetele expuse
complet la soare;

- Se vor utiliza ferestre eficiente cu sticla low-E, pereti corect izolati pentru a elimina
puntile termice, ce vor contribui semnificativ la pastrarea temperaturii interioare optime;

- Aleile pietonale vor putea fi acoperite cu pavaj permeabil in loc de beton masiv, pentru a
permite solului sd absoarba excesul de apa in timpul ploilor torentiale;

- Hidroizolarea fundatiilor va asigura stabilitatea constructiei;

- Se recomandd instalarea de obloanele si jaluzelele solare care Tmpiedicd patrunderea
caldurii Tn cladiri;

- se recomanda utilizarea unui acoperis si a unor fatade reflectorizante (vopsirea in culori
deschise, ceea ce creste reflectivitatea si reduce incélzirea, scizind astfel temperaturile
interioare, dar si minimizAnd radiatia de caldura din exteriorul cladirii);

- Amplasamentul nu este situat Intr-o zona posibil a fi afectatd de alunecari de teren, solul
prezentand stabilitate;

- Amplasamentul nu este situat intr-o pozitie care sa-l1 faci vulnerabil la mareele de furtuna
sau la fenomene de eroziune costiera;

- Nivelul mic de indl{ime al constructiei ii asigurd stabilitate la vanturi puternice;

Astfel putem considera ci obiectivul propus nu va fi expus unor riscuri ridicate sau
extreme. Acesta va putea prezenta riscuri medii de expunere la valurile de cilduri si la seceta.

VII. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI - dotiri si masuri
previazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la
cerintele privind monitorizarea emisiilor previzute de concluziile celor mai bune tehnici
disponibile aplicabile. S¢ va avea in vedere ca implementarea proiectului s& nu influenteze
negativ calitatea aerului in zona,

Monitorizarea este o actiune importantd, deoarece constituie mecanismul care permite
verificarea eficientei masurilor adoptate pentru reducerea impactului infrastructurii asupra
mediului. Un program de monitorizare corect va servi urméatoarelor scopuri:

detectarea erorilor in construirea, functionarea sau intretinerea lucrrilor;
¢ evaluarea modului in care masurile adoptate au ca efect reducerea sau eliminarea
impactului negativ pe termen lung.

Pe perioada executiei lucririlor este necesar a se desfasura o activitate de monitorizare a
factorilor de mediu in scopul urmdiririi eficientei masurilor aplicate, cat si pentru a stabili masuri
corective in cazul neincadrarii in normele specifice. In acest sens se propun urméitoarele masuri:

¢ identificarea si monitorizarea surselor de poluare;
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e stabilirea unui program de misuri pentru determinarea nivelului de zgomot pe durata
lucrérilor;

e gestionarea controlatd a deseurilor rezultate, In zona frontului de lucru;
e stabilirea unui program de prevenire §i combatere a poludrii accidentale: masuri

necesar a fi luate, echipe de interventie, dotari si echipamente pentru interventie in caz
de accident;

e organizarea unui sistem prin care populatia si poatd informa constructorul asupra
nemultumirilor pe care le are, legate de poluarea din aceastd perioadd, siguranta
traficului ete.

in cazul de fatd nu sunt necesare dotiri speciale de monitorizare a factorilor de mediu.

IX. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI / SAU PLANURI / PROGRAME /
STRATEGII / DOCUMENTE DE PLANIFICARE

A. Justificarea incadririi proiectului, dupi caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene:

- Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie
2010 privind emisiile industriale {prevenirea si controlul integrat al poludrii) — nu € cazul

- Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind
controlul pericolelor de accidente majore care implicd substante periculoase, de
modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului — nu ¢ cazul

- Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000
de stabilire a unui cadru de politica comunitard in domeniul apei — nu ¢ cazul

- Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai
2008 privind calitatea aerului inconjurétor si un aer mai curat pentru Europa — nu e cazul

- Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008
privind deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu e cazul

- Altele — nu e cazul

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare
din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Conform Certificatului de urbanism nr. 1529/2024 (2), terenul studiat este supus
reglementarilor urbanistice impuse prin P.U.Z. aprobat prin HCLC 184/2010, ficand parte din
ZRL2 zond mixtd: prestdri servicii, comert cu amanuntul, alimentatie publicd, locuinte
individuale si colective. Terenul este in prezent liber de constructii.

Conform Certificatului de urbanism nr. 60/11.03.2024, prelungit panid la data de
10.03.2027 (A03), terenul studiat se supune reglementdrilor Documentatiei de urbanism avizata
conform aviz Arhitect-Sef nr. 38895/10.06.2019 faza Reactualizare PUG $i RLU, aprobata prin
HCL Mangalia nr. 160/25.07.2019, fiind inclus in UTR [8-M2 — subzond mixtd cu regim de
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construire continuu sau discontinuu, cu regim mediu de indltime P+4E.

Terenul intravilan este inregistrat la categoria de folosintd arabil si potrivit Legii nr.
50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii, republicatd, art. 23, alin 3, se scoate
definitiv din circuitul agricol prin autorizatia de construire.

X. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

La demararea proiectului organizarea de santier se va realiza dupa principiul ,,fluxurilor

in lant”, asigurdnd desfasurarea etapizata si coerent a lucrérilor, in urmitoarea succesiune:

. Lucrdri de infrastructurd — decopertarea stratului vegetal, sapaturi pentru fundatit,
realizarea placii de beton armat de fundare si a elevatiilor aferente. In aceasti etapa
se va urmiri asigurarea stabilitifii terenului prin sprijiniri i evacuarea apelor
pluviale sau de infiltratie.

2. Lucréri de suprastructurd — montajul structurii portante din stalpi si grinzi de lemn
(sectiune 10x<10 cm), realizarea scheldriei usoare i fixarea panourilor tip sandwich
cu rol de inchidere si termoizolatie, conform proiectului de rezistentd si normativelor
tehnice in vigoare.

3. Lucrari de inchidere si compartimentare — montarea panourilor sandwich pentru
pereti exteriori si interiori, realizarea termoizolatiilor suplimentare (daci este cazul}
si a hidroizolatiilor aferente, precum si pregéatirea stratului suport pentru finisaje.

4. Lucrari de tdmplarie si finisaje — montarea tdmplariei exterioare termoizolante si a
usilor interioare, aplicarea finisajelor interioare (gleturi, vopsitorii, placaje ceramice,
pardoseli), respectiv a finisajelor decorative exterioare si a sistemelor de protectic la
foc conform P118/2025,

5. Lucréri de amenajare exterioard — refacerea stratului vegetal, realizarea trotuarelor de
proteciie, a acceselor carosabile si pietonale, precum si montarea mobilierului
exterior si a racordurilor finale la utilitati.

Gestionarea materialelor si a pamantului excavat

Pamantul rezultat din lucrdrile de sapétura va fi transportat cu mijloace autorizate la cea
mai apropiatd groapa de imprumut sau depozit indicat de autorititile locale, pe baza acordului
scris al acestora, in conformitate cu prevederile Legii protectiei mediului si reglementarile
privind gestionarea deseurilor din constructii.

Materialele de constructie vor fi depozitate pe amplasament in zone delimitate si
semnalizate, separate pe categorii (lemn, panouri sandwich, elemente metalice de prindere,
agregate minerale, materiale de finisaj), pentru a evita amestecurile si pierderile.

Securitate si logistica

- Organizarea de santier se va desfasura exclusiv pe parcela de teren aferentd constructiei, fara
a fi necesara ocuparea temporari a terenurilor invecinate sau a domeniului public.
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Organizarea de santier va fi dotatd cu o baracd de santier pentru birouri i vestiare, un
container pentru scule si echipamente pubele destinate deseurilor, punct PSI, tablou electric,
platforma materii prime, toalete ecologice.

Spatiul ocupat de organizarea de santier va fi limitat la strictul necesar.

Zonele de lucru vor fi imprejmuite si semnalizate corespunzitor pentru a preveni accesul
persoanelor neautorizate §i pentru a respecta normele de securitate $i sinatate in munca.

in incinta organizirii de santier nu este previzut nici un depozit de carburanti.

Materialele ce se vor pune in opera se vor procura de la furnizori fiind verificate calitativ si
cantitativ si insotite de certificate de calitate si buletine de analiza.

Materialele se vor depozita functie de volum, valoare, caracteristici fizico - chimice pe
amplasamentul beneficiarului.

Managementul deseurilor rezultate din lucririle de constructii se va face in conformitate cu
legislatia specificd de mediu si va fi atit in responsabilitatea titularului de proiect, cét si a
constructorului ce realizeaza lucrérile.

deseurile din constructii se vor colecta selectiv si vor fi transportate si depozitate pe baza de
contract, cu unitatile si in amplasamentul stabilit de Primaria Mangalia.

nu se vor depozita materii materiale sau deseuri in afara perimetrului obiectivului.

Ciile de acces pentru utilaje si transportul materialelor vor fi stabilite in cadrul organizirii,
pentru a evita interferentele cu zonele pietonale sau cu vecinatitile.

Se vor lua masuri preventive cu scopul de a evita producerea accidentelor de lucru, sau a
incendiilor.

Se interzice spilarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru, ori deversarea de ape uzate
necontrolat in zona amplasamentului;

Se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta organizirii de santier,
Va fi asigurat un iluminat adecvat al perimetrului de lucru.

La iesirea din organizarea de santier se va asigura curatarea rotilor autovehiculelor inainte ca
acestea si paraseasca incinta.

LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA

INVESTITIEL, IN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA ACTIVITATIL, IN
MASURA IN CARE ACESTE INFORMATII SUNT DISPONIBILE

lucririle propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz

de accidente si/sau la incetarea activititii;

La finalizarea lucrdrilor de constructii, pe terenul rdmas liber se propun lucriri de

amenajare spatii verzi, prin plantari de arbori, arbusti si inierbdri, pe o suprafatd de 551.47 mp la

30



CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA, ANEXA GOSPODAREASCA , IMPREJMUIRE
Str. Traian Vuia nr. 26, Venus, mun. Mangalia
RARMAD MASTER SRL

sol, care va f1 crescutd prin plantarea de gard viu care va ajunge la o suprafata de 164.00mp, ceea
ce va aduce beneficii ambientale.

Aspecte referitoare la prevenirea si modul de rispuns pentru cazuri de poluari
accidentale

in cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport
cu care se card diverse matenale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care poate fi
afectat este solul; in acest caz se recomandd achizitionarea de material absorbant pentru
interventia prompta.

Se vor amenaja spatii corespunzitoare pentru depozitarea controlati a  deseurilor
produse, pentru a evita riscul ca acestea si ajungd pe terenurile invecinate sau s fie depozitate
necontrolat in incinta obiectivului.

. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului

in cazul demolirii obiectivului, la incetarea activitatii, va fi necesarl dezafectarea tuturor
echipamentelor, instalatiilor, respectidnd procedurile de colectare, sortare si depozitare pe
categorii a tuturor materialelor ce rezulta din aceste activitagi.

Materialele rezultate in urma dezafectdrii vor fi valorificate prin firme autorizate sau,
dupd caz eliminate in depozite autorizate, care le acceptd la depozitare conform criteriilor
prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005.

Se va reface amplasamentul la starea initiala, sau va fi pregatit pentru o viitoare
constructie, in functie de destinatia ulterioara a terenului.

" Modalititi de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizirii ulterioare a
terenului
Aceste modalititi se vor stabili, dacd va fi cazu! la momentul ludrii deciziei privind

desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea
ulterioara a terenului.

XII. ANEXE :

AOI - planul de incadrare in zona a obiectivului
A02 - plan topografic parceld

A03 - certificat de urbanism

A04 - plan de situatie

A0S - planuri de situatie nivele

AQ6 - aviz RAJA SA

AQ7 - extras studiu de insorire
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XIIL Proiectul nu intrs sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonan{a de urgenti a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei silbatice, aprobati cu modificiri si completdri prin Legea nr,
49/2011, cu modificirile si completirile ulterioare.

XIV. Proiectul propus nu se realizeazi pe ape si nici nu are legiturd cu apele de
suprafatd sau subterane.

XV. Criteriile previzute in anmexa nr. 3 la Legea nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice i private asupra mediului se iau in considerare, daci
este cazul, in momentul compildrii informatiilor in conformitate cu punctele I11 - XIV.

Semniturd
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