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I. DENUMIREA PROIECTULUI

_ CONSTRUIRE ANSAMBLU UNITATI CAZARE S| FUNCTIUNI CONEXE, IMPREJMUIRE,
ORGANIZARE SANTIER”.

Il. TITULAR
Element Date .
T PARALIA MANAGEMENT SRL prin adminsitrator BOGATU PAVEL

ALEXANDRA (fost proprietar BULIGA ANDREI, BULIGA AMALIA, MOISE

Titular proiect MARIA-MADALINA, MOISE ADRIAN-GEORGIAN, STEFANESCU DAN
ALEXANDRU, STEFANESCU SIMONA, VARLAN FLORIN, VARLAN
MARIANA)

Sediu Eforie Sud, str. Nicolae Filipescu nr. 26, jud. Constanta

CUI / Nr. registrul comertului 37240215/ J2017000703138

Proprietatea asupra terenului Drept de proprietate, cota 1/1, intabulat in CF nr. 120290 UAT Corbu

Reprezentant in Bogatu-Pavel Alexandra, tel. 0741692448, mail: alina.girleanu@inostrio.ro
documentatiile depuse cornelia.curcan@gmail.com
Proiectant general S.C. Moft Art S.R.L., proiect nr. A-Co01-25

I1l. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT

a) Rezumatul proiectului

Proiectul propune realizarea, pe un teren intravilan liber de constructii; a unui ansamblu turistic de
scara redusa, alcatuit din cinci corpuri cu regim de inaltime P+1E. Corpurile C1-C4 sunt destinate
unitatilor de cazare, iar corpul C5 concentreaza funcfiunile comune si de deservire. Amenajarea incintei
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include circulatii pietonale si carosabile, locuri de parcare, spatii verzi, platforma pentru colectarea
deseurilor, imprejmuire si instalatiile necesare functionarii.

Ansamblul cuprinde 24 de unitati/camere de cazare, fiecare cu grup sanitar propriu. Corpul comun C5
include, la parter, spatii pentru lenjerie, echipamente, tehnic, personal, grup sanitar si loc de joaca

acoperit, iar la etaj o chicineta in sistem catering (doar asamblare, fara preparare), bar, grupuri sanitare Si
terasa. ' ;

Proiectul este amplasat intr-o zona reglementata urbanistic pentru locuire, turism si dotari
complementare, conform PUZ aprobat prin HCL Corbu nr. 63/11.10.2017.
b) Justificarea necesitatii proiectului |

Investitia urmareste valorificarea unui teren intravilan in concordanta cu functiunea turistica permisa
prin documentatia de urbanism. Prin dimensiunea si regimul de inaltime propuse, proiectul pastreaza o
scard moderata, adecvata caracterului zonei, si adauga capacitate de cazare 'si servicii conexe fara
introducerea unor activitéti industriale sau a unor procese tehnologice cu potential ridicat de poluare.

in exploatare, efectele economice sunt preponderent locale: cresterea ofertei de cazare, utilizarea
serviciilor locale, ocupare sezoniera si venituri conexe activitati turistice.
¢) Valoarea investitiei

Valodrea investitiei = cca 432.500 euro

d) Perioada de implementare propusa

Durata de executie =48 luni

Lucrarile vor fi etapizate conform graficului de executie al antreprenorului, astfel incat perioadele cu
activitati generatoare de praf, zgomot si trafic greu s fie limitate la strictul necesar.
e) Planse reprezentand limitele amplasamentului

La documentatie se anexeaza planul de amplasament si delimitare a imobilului, planul de incadrare in
zona, planul de situatie si plansel€ de arhitectura aferente proiectului A-Co01-25. Coordonatele punctelor
de contur, in sistem Stereo 70, sunt:

Punct Nord (m) Est (m)

1 325496.084 795141.087

2 325466.607 795145.561

3 325463.705 795097.883
E 325493.347 795096.114

f) Caracteristicile fizice ale proiectului

Indicator Valoare / descriere

Suprafata teren 1.378 mp

Regim de inéltime P+1E _
Numar corpuri 5 (C1-C4 cazare; C5 functiuni comune)
Suprafata construita aferenta POT 444 mp ’

Suprafata desfasurata aferenta CUT 524 mp

Suprafata desfasurata totala ' 878 mp i
Suprafata utila totala 551, 74mp ° =

POT propus

32,22% (maxim admis 60%)

CUT propus

0,38 (maxim admis 1,8)

Inaltime maxima

cca 6,1 m de la cota terenului-amenajat

Unitati de cazare

24

Parcari

17 locuri indicale in planul de situatie
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.

Categoria de importanta C - normala

Clasa de importan{a [

Risc de incendiu Mic

Grad de rezistenta la foc | .

Spatiu verde la nivelul solului 352 mip - 25,54% din suprafata terenului

Spatiu verde pe terase/fatade 337 mp; impreuna cu spatiul verde la sol se asigurd minimum
j 50% conform HCJC nr. 152/22.05.2013

Alei, terase si platforme betonate 582 mp - 42,24% din suprafata terenului

Suprafetele construite sunt repartizate astfel: C1 — 107 mp, C2 - 72 mp, C3 - 90 mp, C4 - 55 mp, C5

— 120 mp. Din punct de vedere functional, primele patru corpuri sunt dedicate cazarii, iar corpul C5
deserveste ansamblul. ¥

Sistemul constructiv prevazut in memoriul de arhitectura include fundatii din beton armat si, unde este
cazul, structura realizata din containere maritime suprapuse, placate si termoizolate. inchiderile si

finisajele vor utiliza materiale agrementate, cu termoizolatii, tamplarii termoizolante si finisaje adecvate
mediului marin.

Acoperisurile sunt de tip terasa, hidroizolate. Apele meteorice de pe cladiri sunt colectate prin
jgheaburi si burlane si dirijate spre zonele verzi. Aleile vor fi executate, in acest sens, cu pante catre
zonele verzi, reducand suprafata impermeabilizata la strictul necesar.

Utilitati

Alimentarea cu apa a ansamblului se va realiza prin brangsament la reteaua publica de alimentare cu
apa din zon&..A.T. Comuna Corbu a emis ordinul de incepere a lucrarilor pentru obiectivul ,Extindere retea
de alimentare cu apa si canalizare in zona riverana Marii Negre, comuna Corbu, judetul Constanta”, cu
inceperea lucrarilor la data de 09.07.2026 si termen de executie pana la 09.04.2027. Brangamentul
obiectivului se va realiza dupa aducerea retelei in zona amplasamentului si in conditiile tehnice stabilite de
operatorul retelei. Avizul de amplasament RAJA emis anterior reflecta situatia existenta la data emiterii,
cand operatorul nu avea retele Tn exploatare in zona studiata; ordinul ulterior al U.A.T. Comuna Corbu
confirma Tnceperea extinderii infrastructurii publice de apa si canalizare.

Apele uzate menajere generate de cele 24 de unitati de cazare si de functiunile conexe vor fi evacuate
prin racord la reteaua publica de canalizare din zona. Reteaua de canalizare face parte din obiectivul de
investitii al U.A.T. Comuna Corbu privind extinderea retelelor de apa si canalizare in zona riverana Marii
Negre, pentru care lucrarile au inceput la 09.07.2026. Nu se prevad evacudri de ape uzate in sol, subsol,
santuri sau ape de suprafata.

Alimentarea cu energie electrica se va asigura din reteaua disponibild in zona, conform solutiei avizate
de operatorul de distributie. Incalzirea spatiilor se va realiza cu aparate de climatizare, alimentate electric,
iar prepararea apei calde menajere se va realiza prin mijloace electrice. Nu se prevad centrale termice si
nu vor exista surse locale de ardere pentru incalzire sau prepararea apei calde.

Materii prime, energie si combustibili

in etapa de construire se vor utiliza beton, otel, agregate, elemente prefabricate/containere, lemn, placi
OSB, gips-carton, termoizolatii, tamplarii, materiale de finisaj si instalatii. Materialele vor proveni de la
furnizori autorizati si vor fi insotite de documente de conformitate.

Carburantii pentru utilajele de santier vor fi procurati din statii autorizate. Nu se vor amenaja rezervoare
de carburant si nu se vor realiza operatiuni de alimentare sau schimburi de ulei pe sol neprotejat.
Relatia cu alte proiecte existente sau planificate

in vecinatatea amplasamentului nu existd, la data intocmirii prezentului memoriu, alte proiecte aflate in
derulare care sa suprapuna in timp faza de executie a investitiei analizate. Amplasamentul se afla insa
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intr-o zona turistica in dezvoltare, astfel incat analiza cumulativa a fost realizata si in raport cu utilizarile
existente si cu presiunile sezoniere specifice zonei - fig .1.

Fig. 1 — Amplasamentul pe care urmeaza sa se realizeze proiectul.

]

Alternative analizate

Nu au fost analizate variante alternative de amplasament, terenul avand o destinatie urbanistica
compatibila cu investitia. Solutia de utilitati prevazuta este alimentarea cu apa prin bransament |a releaua
publicd si evacuarea apelor uzate prin racord la reteaua publica de canalizare. Extinderea retelelor publice
in zona riverana Marii Negre este in curs de executie,.conform ordinului de incepere emis de UA.T."
Comuna Corbu.

Alte activitati generate de proiect

Proiectul va conduce la cresterea temporara a transporturilor de materiale Tn etapa de executie si, In
exploatare, la traficul aferent turistilor, personalului si aprovizionarii. Vor fi generate ape uzate menajere si
deseuri municipale/asimilabile si deseuri de amabalaje reciglabile, iar spatiile verzi vor necesita intretinere
si consum de apa. Nu sunt prevazute activitati de productie depozitare en-gros, service auto, alimentare
cu carburanti sau alte activitati cu potential ridicat de poluare.

-
Acte si avize relevante disponibile

« Certificat de urbanism nr. 188 din 21.07.2025, emis de Primaria Comunei Corbu;
« Aviz de amplasament RAJA S.A. nr. 22205/2026;
« Aviz MApN nr. DT-587 din 13.07.2026;

« Ordinul de incepere a lucrarilor emis de U.A.T. Comuna Corbu pentru obiectivul ,Extindere retea de
alimentare cu apa si canalizare in zona riverana Marii Negre, comuna Corbu, judetul Constanta”, cu
incepere la 09.07.2026 si termen de execulie pana la 09.04.2027,

« Punct de vedere nr. 15500/30.07.2026 emis de ABADL .

« Decizia etapei de evaluare initiald nr. 257/12.08.2026, emisa de Direcfia Judeteana de Mediu
Constanta; \

o extras CF nr. 120290 UAT Corbu si Incheierea OCPI nr. 82067/01.04.2026 privind intabularea
dreptului de proprietate in favoarea PARALIA MANAGEMENT S.R.L.;

« documente privind servitutea de trecere prin IE 114715, inclusiv incheierea OCPI nr.
82068/01.04.2026;

« memoriu tehnic de arhitectura si planse DTAC — proiect A-Co01-25, S.C. Moft Art S.R.L.
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IV. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

E 8’ 3
Nu sunt necesare lucrari de demolare. Terenul este liber de constructii - fig. 2. Lucrarile vor incepe cu
pregatirea amplasamentului, trasarea, decopertarea locala a stratului vegetal, sapaturi pentru fundatii si
pentru instalatiile subterane, urmate de realizarea consfructiilor si amenajarilor exterioare.

N Ry S N i, i
Fig. 2. Terenul liber de constructii
Pamantul vegetal rezultat va fi pastrat separat si reutilizat, pe cat posibil, I amenajarea spatiilor verzi.

Excedentul de pamant sau materialele care nu pot fi reutilizate vor fi evacuate numai catre amplasamente
autorizate. ‘

V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Terenul este situat in intravilanul comunei Corbu, judetul Constanta, in sola 115, parcela AKT79/25/3 —
A579/26/2. Lot 5/2/2/2, avand numarul cadastral 120290 si suprafata de 1.378 mp. Conform CUnr. 188
din 21.07.2025, emis de Primaria Comunei Corbu,.categoria de folosinta este arabil, teren intravilan,
neimprejmuit la data documentelor cadastrale. e

Directie : Vecinatate : :

Nord-vest Strada de 12 m conform PUZ aprobat prin HCL Corbu pr. 63/11.10.2017
Sud-vest Proprietate privata — |E 120289 ;

Sud-est Strada de 12 m conform PUZ aprobat prin HCL Corbunr. 63/11.10.2017
Nord-est Proprietate privatd — |E 115004

Terenul este relativ plan. In plansa.de amplasament, distanta fata de Marea Neagra este de ordinul a

aproximativ 215 m. Proiectul nu afecteaza plaja, luciul de apa sau zona de tarm si nu presupune lucrari in
mare. — fig.3. )
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| Fig.3Distan‘ga fata de Marea Neagra

Accesul la imobil este asigurat prin dreptul de servitute intabulat asupra imobilului cu IE 114715.
Documentele cadastrale confirma servitutea de trecere in favoarea lotului cu IE 120290

La nord-est de amplasament se afla obiectivul militar U.M. 01853 Capu M1d1a iar Certificatul de

urbanism mentioneaza proximitatea cazarmii cu nr. cadastral 108695 si obligatia solicitarii avizului MApN
pentru autorizarea construirii. S-a obtinut Avizul nr. DT-587 din 13. 07.2026.

Folosinta actuala si destinatia urbanisticd

Folosinta actuala este teren liber. Conform Certificatului de urbanism si PUZ-ului aprobat prin HCL
Corbu nr. 63/11.10.2017, zona permite locuinte permanente sau case de vacanta si dotari complementare
turistice, hoteliere, alimentatie publica, cluburi sau dotari specifice zonelor de locuire — turism si servicii
compatibile. ;

Utilizarile interzise includ activitati productive si servicii generatoare de poluare, depozitare en-gros,

statii de beton, ferme, statii de carburanti si alte functiuni care ar produce disconfort sau evacuari
necontrolate.

Arii protejate si areale sensibile

Amplasamentul nu se afla intr-o arie naturala protejata, iar proiectul nu presupune lucrari in interiorul
unor habitate naturale protejate.

Chiar in lipsa suprapunerii cu o arie protejata, amplasarea intr-o zona litorala impune prevenirea
oricaror evacuari necontrolate de ape uzate, limitarea poluarii luminoase’ $I a zgomotului si mentinerea
unei proportii cat mai mari de suprafete permeabile si vegetate.

V1. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA MEDIULUI

A. Protectia calitatii apelor .

PARALIA MANAGEMENT S.R.L. — Corbu, nr. cad. 120290
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in etapa de construire, principalele riscuri pentru apa subterana sunt asociate unor scurgeri
accidentale de combustibili/uleiuri de la utilaje, depozitarii necorespunzatoare a deseurilor si antrenarii de
particule solide de cétre precipitatii. Aceste riscuri sunt locale si controlabile prin organizarea corecta a
santierului. i

In etapa de exploatare, consumul de apa si apele uzate menajere sunt asociate celor 24 de unitati de
cazare si functiunilor comune. Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua publica, prin bransament, iar
apele uzate se vor evacua in reteaua publica de canalizare, prin racord. Aceasta solutie elimina
exploatarea unei surse individuale de apa si a unui sistem individual de colectare/epurare a apelor uzate

pe amplasament.

Nu se admit evacudri de ape uzate in sol, subsol, santuri, ape de suprafata sau catre zona litorala.
Instalatia interioara de canalizare si racordul la reteaua publica vor fi executate etans, iar eventualele
avarii vor fi remediate prompt. i ]

Apele pluviale de pe acoperisuri si alei curate vor fi colectate si dirijate controlat catre zonele
verzi/permeabile, fara a fi evacuate pe proprietatile vecine si fara a produce eroziuni sau baliri.

Masuri de protectie a apelor: g g
« stationarea mijloacelor de transport si a utilajelor se va realiza numai in spatii special amena;ate pe
suprafete stabilizate/pietruite, evitand contactul direct cu solul in zonele de risc; v

e nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului; alimentarea utilajelor se va realiza la
statii de distributie autorizate;

« materialele de constructii si deseurile vor fi depozitate temporar numai in spatii specnal amenajate,
astfel Tncat sa nu poata fi antrenate de apele meteorice;

« bransamentul la reteaua publica de apa va fi executat conform avizului tehnic si proiectului de
specialitate;

« racordul la canalizarea publica si instalatia interioara vor fi mentinute etanse si verificate periodic;

« orice avarie la instalatiile interioare de apa/canalizare va fi remediata prompt.

B. Protectia aerului

in perioada de executie vor aparea emisii difuze de pulberi din sapaturi, manipularea materialelor si
circulatia vehiculelor, precum si gaze de esapament de la utilaje. Impactul este temporar, local si

reversibil.

in exploatare, functiunea turisticd nu genereaza emisii industriale $i nu sunt prevazute centrale termice

sau alte surse locale de ardere pentru incalzire si prepararea apei calde. Sursele de emisii in aer vor fiin
principal traficul auto aferent obiectivului; prin caracterul sezonier si dimensiunea redusa a ansamblului,

impactul este apreciat ca redus.

Masuri de protectie a aerului:
« imprejmuirea corespunzatoare a organizarii de santier si mentinerea ordinii in zona de lucru;

« utilizarea unor echipamente si utilaje corespunzatoare tehnic, cu sisteme de reducere a emlsglor si cu

reviziile efectuate la termen;
« pozitionarea si reglarea utilajelor astfel incét acestea sa functioneze la parametrii optimi si evitarea
functionarii inutile in gol;
« udarealstropirea suprafetelor de lucru in perioadele uscate si cu vant;
« acoperirea incarcaturilor pulverulente la transport;
« limitarea vitezei autovehiculelor in incintd si mentinerea cailor de acces curate;
 utilizarea de utilaje Tntretinute corespunzator si evitarea functionarii in gol;
« depozitarea materialelor pulverulente in conditii care reduc antrenarea de catre vant.

» curitarea si stropirea periodica a zonelor de lucru si a cdilor de circulatie Tn perioadele uscate, pentru

reducerea pulberilor;
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« transportul materialelor pulverulente in vehicule acoperite si limitarea vitezei de circulatie in incinta;
« utilizarea carburantilor comercializati prin statii autorizate; nu se vor depozita carburanti pe
amplasament.

C. Zgomot si vibratii

Sursele temporare de zgomot sunt utilajele de constructii, transportul materialelor, montajul structurii si
activitatile de finisare. Lucrérile se vor desfasura in intervale orare compatibile cu vecinatatile si cu
respectarea reglementarilor locale.

in exploatare, sursele sunt traficul auto, activitatea turistilor, aprovizionarea si functiunile comune. Nu
sunt prevazute cluburi, instalatii industriale sau activitati generatoare de zgomot intens. Echipamentele
tehnice vor fi alese si montate astfel incat sa nu transmita vibratil si sa respecte limitele de zgomot la
receptorii sensibili.

Masuri de protectie impotriva zgomotului i vibratiilor: .

« utilizarea unor echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, prevazute cu
sisteme de minimizare a zgomotului;

» asigurarea unui regim corespunzator de intretinere si efectuarea reviziilor/reparatiilor in unitati
specializate; !

e organizarea lucrérilor cu zgomot ridicat in intervalul diurn si evitarea funé;ionén’i simultane, fara
necesitate, a mai multor utilaje zgomotoase; ‘

« mentinerea vitezelor reduse pentru vehiculele din incinta si evitarea stationarii cu motorul pornit;

« amplasarea echipamentelor tehnice astfel incat sé nu transmita vibratii catre spatiile de cazare sau
proprietatile invecinate. ]

D. Protectia solului si subsolului

Impactul direct asupra solului consta in ocuparea definitiva a suprafetei construite si a circulatiilor.
Pentru reducerea acestui efect, suprafetele neconstruite vor fi amenajate cu vegetatie, jar parcarile si
aleile vor utiliza, acolo unde solutia tehnica permite, materiale demontabile/permeabile.

In santier, solul va fi protejat impotriva scurgerilor accidentale. Interventiile de reparatie si mentenanta
la utilaje care presupun schimburi de ulei sau lichide tehnice nu se vor realiza pe amplasament. In caz de
scurgere accidentald se vor utiliza materiale absorbante, iar materialul contaminat va fi colectat separat si
predat operatorilor autorizati.

Misuri de protectie a solului $i subsolului:

» amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru stocarea temporara a materialelor si deseurilor
rezultate din lucrari;

e interzicerea stocérii deseurilor direct pe sol sau Tn alte locuri decéat cele special amenajate;

« transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zona de stocare temporara, pentru
evitarea formarii depozitelor necontrolate; :

« intretinerea utilajelor astfel incat sa fie prevenite pierderile de carburanti si lubrifianti; schimburile de
ulei si reparatiile se vor efectua in unitati autorizate;

« asigurarea pe santier a materialelor absorbante si utilizarea lor imediata n cazul unor scurgeri
accidentale de produse petroliere; F .

«in perioada de functionare, colectarea deseurilor exclusiv in recipiente si spatii amenajate si
mentinerea etanseitatii instalatiei interioare de canalizare si a racordului la reteaua publica;

E. Deseuri

Deseurile vor fi colectate separat, pe categorii, in recipiente sau zoéne de stocare temporara
amenajate, inscriptionate si protejate impotriva imprastierii. Nu se admite abandonarea, arderea sau
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depozitarea direct pe sol. Codurile de mai jos sunt estimate pentru tipurile de deseuri care pot rezulta;
evidenta se va tine pentru deseurile efectiv generate.

in perioada de functionare, se va asigura colectarea separata a tuturor deseurilor generate, in spatiul
special amenajat, urmand a fi predate periodic operatorului de salubritate sau operatorilor autorizat.

Deseurile periculoase care pot aparea accidental sau ocazional in lucrari/mentenanta (de exemplu

ambalaje contaminate) vor fi colectate separat, in recipiente inchise si etichetate, si predate exclusiv
operatorilor autorizati.

Denumirea deseului Stare Cod degeu Etapa Stocare temporara Management
Reutilizare, daca
e R S este posibil;
Pamant si pietre ; Zona delimitata /
necontaminate 8 170504 Executie Sk excedentul se
preda operatorului
autarizat
2 : Valorificare/reciclar
Beton s 170101 Executie Ccn-talner mgta_llc;’ e sau eliminare prin
. zona amenajata ;
l operator autorizal
: : Valorificare/reciclar
Caramizi s 17 01 02 Execulie f::;a;::;r"‘:a‘f‘;“ e sau eliminare prin
v operator autorizat
: 5 : ! . ; Valorificare/reciclar
Tigle 1 Mgk S 170103 Executie Cc:n}alner rm_a'!allc:‘ e sau eliminare prin
ceramice zona amenajata :
: operator autorizat
Amestecuri de
pe;.:n,i f:;?:ﬁ;; i Valorificare/reciclar
vgra:ﬁce fard s 17 01 07 Executie Container metalic & sau eliminare prin
& operator autorizat
substante
periculoase d
Lemn dll"l” s 170201 Executie CDanIIi\EJ‘ / zona Valorificare prin
constructii acoperila operator autorizat
Sticla din o Recipient/container Valorificare prin
constructii 3 170202 Extcugs separat operator autorizat
Materiale plastice : Recipient/container Valorificare prin
din constructii 8 T 69 Exoige separal operator autorizat
] ol ; Valorifi rin
Fier si otel S 17 04 05 Executie Container metalic 0:;; tff;itznzat
Amestecuri : . s : Valorificare prin
— S 17 04 07 Execute G{mlal?ar metalic operator autorizat
Cabluri, altele
decat cele cu i Recipient/container Valorificare prin
substante = 2t Sagedle sqpa(at operator autorizat
periculoase o .
Ambalaje din hartie Executie / | dedicati Colectare separata
si carton 5 e functionare Redpisnlisachs ! si valorificare _
Ambalaje din Execulie / e i . .. | Coleciare separata
plastic 8 w082 functlionare RasRwIeean i si valorificare
_ Executie / el : Colectare separata
Ambalaje din lemn S 150103 functionare Zonalrecipient dedicat si valorificare
: : Executie / P j Colectare separata
Ambalaje metalice | S 1501 04 functionare Recipient dedicat si valorificare
Ambalaje Executie / Recipi . Sortare/valorificare,
: ent dedicat 5
amestecate 8 e 0-1 = funclionare e dupa caz
] oo < Colectare separata
Ambalaje din sticla S 1501 p7 Functionare Recipient dedicat si va10riﬂcarep
pavising SR e 2 e s Recipient inchis, Predare operator
SanSRAIRLY S 15 01 10* xeculle; gt elichetat, pe suprafatd | autorizat pentru
Bastane " ol e prolejata deseuri periculoase
periculoase
D - Predare prin
ageur Pt s r 4 :
an T ; Recipient inchis, sistemul local de
b|od_egu;r§dab1iel din S 200108 . Functionare \ayabil ek carforo:
bucatarii/catering : cortractului
Deseuri municipale | S 200301 Executie / Europubele/container Predare
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amestecale functionare e inchise operatorului de
Rl i salubritate

F. Biodiversitate

Terenul este intravilan si liber de constructii, intr-o zona cu reglementare urbanistica pentru functiuni
turistice si de locuire. Potentialul impact asupra biodiversitatii locale este asociat in principal transformarii
suprafetei de teren, iluminatului nocturn, zgomotului temporar si prezentei umane.

Masurile recomandate sunt mentinerea si plantarea de vegetatie adaptata climatului litoral, evitarea
speciilor invazive, orientarea corpufilor de iluminat catre interiorul proprietatii si utilizarea unui iluminat
exterior eficient, faré dispersie inutilé catre cer sau terenurile invecinate.

G. Peisaj :

Proiectul introduce cinci volume P+1E, cu inaltime de aproximativ 6,1 m, intr-o zona aflata in
dezvoltare turisticd. Regimul redus de inaltime si fragmentarea volumelor Tn cinci corpuri diminueaza
efectul de masivitate. Finisajele si vegetatia propusa vor urmari integrareain caracterul litoral al zonei.

H. Populatie si sandtate umana _ '

Efectele“ negative potentiale asupra populatiei sunt limitate la disconfortul temporar din timpul executiei
— praf, zgomot si trafic. In exploatare, functiunea este compatibild cu zona, iar riscurile sunt cele obignuite
activitatilor de cazare. Calitatea apei utilizate pentru consum uman va trebui asigurata si verificata prin
furnizarea din reteaua publica, in conditiile de calitate asigurate de operator.

Gestionarea corecta a apelor uzate si a deseurilor este esentiald pentru evitarea mirosurilor, proliferarii
insectelor si contaminarii solului sau apei subterane.

I. Patrimoniu cultural si bunuri materiale

Documentatia pusa la dispozitie nu indica existenta unor monumente istorice, situri arheologice sau
alte obiective de patrimoniu pe amplasament. In situatia descoperirii fortuite a unor vestigii in timpul
sapaturilor, lucrarile in zona respectiva vor fi oprite si vor fi informate autoritatile competente.

Accesul si organizarea lucrarilor vor fi realizate astfel incat sa nu fie afectate proprietatile vecine, caile
de acces sau retelele existente.

1. Clima si schimbari climatice
Atenuarea schimbarilor climatice

in etapa de construire, proiectul va genera temporar emisii de gaze cu efect de sera, in principal CO ,
rezultate din consumul de carburanti al utilajelor si autovehiculelor si, in cantitati mult mai reduse, alti
compusi asociati arderii combustibililor. Proiectul nu implicd procese industriale care sa genereze in mod
relevant CO ,N OsauCH sinu determina schimbari majore de utilizare a terenurilor sau activitati de
despadurire. Terenul este intravilan, iar amenajarea pastreaza si creeaza suprafete verzi la sol, pe
terase/fatade si in spatiile de joc si odihna.

Necesarul de energie in exploatare va fi in principal electric, pentru climatizare, prepararea apei calde
menajere, iluminat si echipamente. Nu sunt prevazute centrale termice sau alte surse locale de ardere.
Eficienta energetica a anvelopei, tamplariile performante, iluminatul eficient si echipamentele cu consum
redus vor limita consumul de energie si emisiile indirecte asociate.

Proiectul nu determina o crestere semnificativa a transportului de marfuri. in exploatare vor exista
deplasari ale turistilor, personalului si aprovizionarii, corespunzatoare unei capacitafi de 24 unitati de
cazare. Sunt prevazute 17 locuri de parcare. in etapa de executie, transporturile de materiale sunt
temporare si limitate la durata santierului.

PARALIA MANAGEMENT S.R.L. — Corbu, nr, cad. 120290



MEMORIU DE PREZENTARE - LEGEA NR. 292/2018

Utilizarea surselor regenerabile de energie poate fi analizata in etapa proiectelor de instalatii, in special
pentru reducerea consumului de energie electrica din retea. Chiar dacé nu este prevazuta ca o conditie
pentru functionarea proiectului, configuratia cu acoperisuri tip terasa permite evaluarea ulterioara a
montérii unor sisteme fotovoltaice, in masura in care solutia tehnica, structurala si urbanistica o permite.

Masuri de atenuare: !

e utilizarea de utilaje si autovehicule in stare tehnica buna, cu reviziile efectuate la termen si evitarea
functionarii inutile in gol;

» organizarea eficienta a transporturilor si aprovizionarilor pentru reducerea curselor fara incarcatura;

« utilizarea de echipamente electrice si de climatizare eficiente energetic si iluminat cu consum redus;

» asigurarea unei anvelope termoizolante si a unor tamplérii performante, reducand necesarul de
incalzire/racire;

« mentinerea suprafetelor verzi prevazute si utilizarea vegetatiei adaptate condiiilor litorale.

Adaptarea la schimbarile climatice

Amplasamentul litoral poate fi expus unor perioade cu temperaturi ridicate si valuri de caldura, seceta,
episoade de precipitatii intense, vant puternic si furtuni. Proiectul nu este amplasat pe plaja si nu
presupune lucrari in Marea Neagra. Planul de situatie indica o distanta de aproximativ 215 m intre teren si
Marea Neagra si aproximativ 225 m Tntre cea mai apropiata cladire propusa si mare.

Valurile de caldura pot creste necesarul de récire si pot afecta confortul utilizatorilor. Masurile de
adaptare sunt termoizolarea corespunzatoare, tamplariile performante cu protectie solara, climatizarea
eficienta, asigurarea zonelor umbrite si mentinerea vegetatiei. Seceta poate afecta spatiile verzi; se vor
utiliza specii adaptate climatului dobrogean si se va evita consumul inutil de apa pentru irigatii.

Precipitatiile extreme pot genera acumularl temporare de apa. Acopensunle aleile si terenul
sistematizat vor fi realizate cu pante §i sisteme de colectare/dirijare a apelor pluviale catre zonele
permeabile, fara descarcari catre propnetatlle vecine. Reteaua publica de canalizare menajera nu va fi
utilizata pentru evacuarea necontrolatd a apelor pluviale.

Vantul puternic si furtunile specifice zonei litorale vor fi luate in calcul prin proiectarea structurala si prin

fixarea corespunzitoare a elementelor de fatada, invelitorilor, echipamentelor exterioare si mobilierului.
Materialele expuse vor avea protectie adecvata la coroziune si la mediul salin.

Riscurile de aluneciri de teren sunt reduse pentru terenul relativ plat. Pentru eventualele efecte ale
inghetului-dezghetului se vor respecta adancimile de fundare si solutiile de hidroizolatie/termoizolatie
stabilite prin proiectele de specialitate. In raport cu proximitatea mérii, intretinerea periodica a fatadelor,
tamplariilor si elementelor metalice va limita degradarea prin aerosoli salini.

Prin masurile de mai sus, proiectul nu este de natura sa creasca vulnerabilitatea climatica a populatiei
sau a bunurilor din vecinatate. Adaptarea este integrata in solutiile de proiectare, in gestionarea apelor
pluviale, in performanta energetica si in alegerea materialelor si vegetatiei.

*

K. Vulnerabilitatea proiectului la accidente si dezastre

Riscurile relevante sunt incendiile, scurgerile accidentale de produse petroliere in santier, avarii ale
instalatiilor de apa/ape uzate, episoade de ploi torentiale si vant puternic. Proiectul va respecta cerintele
de securitate la incendiu si normele structurale aplicabile zonei seismice i climatice.

Pentru instalatiile de alimentare cu apé si canalizare se vor asigura verificarea periodica a etanseitatii,
intretinerea preventiva si remedierea’ prompta a avariilor, astfel incat sa fie prevemte pierderile de apa si
evacuarile necontrolate. o :

L. Impact cumulat
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La data elaborarii memoriului nu exista alte proiecte aflate in derulare in imediata apropiere. Prin

urmare, nu este anticipata o suprapunere semnificativa a emisiilor de praf, zgomot si trafic greu provenite
din mai multe santiere. : il

Totusi, caracterul cumulativ nu se limiteaza la santiere simultane. Amplasamentul face parte dintr-o
zona litorala cu utilizari turistice, iar in sezonul estival pot exista cresteri simultane ale traficului,
consumului de apa, cantitatilor de ape uzate si deseuri si ale nivelului general de zgomot. Pentru proiectul
analizat, contributia la aceste presiuni este limitaté de'capacitatea redusa — 24 de unitati de cazare — si de
lipsa unor activitati industriale sau de agrement zgomotos.

In ceea ce priveste apa, realizarea extinderii retelelor publice de alimentare cu abé.s,;i canalizare in
zona riverana reduce caracterul cumulativ al presiunilor asociate surselor individuale si sistemelor
individuale de evacuare a apelor uzate. Proiectul va utiliza infrastructura publica dup3 punerea acesteia in

functiune. Contributia proprie la consumul de apa si la debitul de ape uzate rdmane limitata de capacitatea
ansamblului, de 24 unitati de cazare. Bl

Traficul suplimentar este de mica amploare raportat la reteaua locala, avand in vedere cele 17 locuri
de parcare prevazute si capacitatea ansamblului. Impactul cumulat pe aer gi zgomot este sezonier si local.
Prin respectarea méasurilor de reducere, impactul cumulat al proiectului este apreciat ca redus si

nesemnificativ.

M. Natura transfrontaliera a impactului

Nu este cazul. Efectele proiectului sunt locale si nu prezinta potential transfrontalier.

VIl. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE IN MOD

SEMNIFICATIV

Factor de mediu

Faza de execu@f, E

Faza de functionare

Apreciére dupa
masuri

Risc accidental de scurgeri si

Consum din reteaua publica;

Redus, prin racordarea la
infrastructura publica si

Apé . ape uzate evacuate in reteaua it ¢ itati
suspensil e : tinerea etanseitatii
P - publica de canalizare instalatiilor
Aer Pulberi si gaze de esapament | Trafic si surse termice Redus
Zgomot Utilaje si transport Trafic, turisti, echipamente Redus / sezonier
Risc din gestionarea .
Sol/subsol Ocupare, scurgeri accidentale | necorespunzatoare a apelor Redus
uzate/deseurilor
Biodiversitate REIR (mpoTar, ogipaied lluminat si prezenta umana Redus
terenului :
: Introducerea unor volume -
Peisaj Aspect temporar de santier P+1E Compatibil cu zona
Populatie/sanatate Disconfort temporar Functiune turistica obisnuita Redus
Clima Emisii de la utilaje Consum energetic Redus

Nu au fost identificate efecte negative semnificative care, prin natura, amploarea, durata sau
extinderea lor, 3 nu poata fi prevenite ori reduse prin masuri uzuale de proiectare, executie si exploatare.

VIil. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Pentru un proiect de structura turistica de aceasta dimensiune nu se justificd un program complex de
monitorizare a emisiilor in aer sau zgomot in conditii normale de functionare. Sunt insa necesare controale
operationale si evidente care sa permita verificarea prevenirii poluarii.

« verificarea periodica a etanseitatii si starii instalatiilor de apa si ape uzate;

PARALIA MANAGEMENT S.R.L. — Corbu, nr, cad. 120290,



MEMORIU DE PREZENTARE - LEGEA NR. 292/2018

« verificarea periodica a instalatiilor de apa si canalizare si interventia prompta in caz de avarie;

» verificarea functionarii corespunzatoare a bransamentului de apa si a instalatiilor interioare; orice
neconformitate privind furnizarea apei va fi sesizata operatorului retelei;

» evidenta cantitatilor si categoriilor de deseuri si documentele de predare ctre operatori autorizati;

e verificarea periodica a echipamentelor termice, electrice si de ventilatie;

« inspectii vizuale dupa ploi abundente pentru identificarea baltirilor, eroziunilor sau evacuarilor
necontrolate.

In cazul aparitiei unor reclamatii privind zgomotul, mirosurile sau calitatea apei, titularul va dispune
verificari punctuale si masuri corective.

IX. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU PLANURI/PROGRAME/STRATEGII

Proiectul se analizeaza Tn cadrul procedurii de evaluare a impactului asupra mediului potrivit Legii nr.
292/2018. Memoriul este structurat conform continutului-cadru prevazut in anexa nr. 5.E.

Prin Decizia etapei de evaluare initiala nr. 257/12,08.2026, Directia Judeteana de Mediu Constanta a
stabilit ca proiectul intra sub incidenta Legii nr. 292/2018, fiind incadrat in anexa nr. 2, pct. 10 lit. b), si a
decis declansarea procedurii de evaluare a impactului asupra mediulti. Decizia precizeaza totodata ca
proiectul nu intra sub incidenta art. 28 din O.U.G. nr. 57/2007 si nu intrd sub incidenta art. 48 si art. 54 din
Legea apelor nr. 107/1996. "

Din punct de vedere urbanistic, proiectul se raporteaza la PUZ aprobat prin HCL Corbu nr.
63/11.10.2017 si la Certificatul de urbanism nr. 188/21.07.2025.

Prin natura sa, proiectul nu reprezinta o instalatie industriala si nu intra in, domeniul Directivei privind
emisiile industriale sau al regimului privind accidentele majore cu substante periculoase. Bransamentul de
apa si racordul de canalizare se vor realiza conform prmeotelor de specialitate si conditjilor tehnice impuse
de operatorul retelelor.

Avand in vedere proximitatea U.M. 01853 Capu Midia, Certificatul de urbanism impune solicitarea
avizului Ministerului Apararii Nationale in vederea autorizarii construirii, aviz obtinut si anexat
documentatiei.

X. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

Organizarea de santier se va realiza integral in limitele proprietatii, fara ocuparea terenurilor vecine.
Suprafata va fi compartlmentata astfel incat circulatiile utilajelor, zonele de depozitare si spatiile pentru
personal sa fie clar delimitate.

« imprejmuirea si semnalizarea santierului;

» amenajarea unui acces controlat si a traseelor interne pentru autovehicule;

» platforme temporare pentru matertale amplasate astfel incat sa nu fie antrenate de vant sau ape
pluviale;

s recipiente separate pentru deseurile generate

» grup sanitar mobil sau alta solutie autorizata pentru personalul de santier;

« material absorbant pentru interventii in caz de scurgeri accidentale;

« spalarea/curatarea rotilor vehiculelor atunci cand exista riscul antrenarii pamantului pe drumurile
publice;

« stropirea cailor de circulatie si a zonelor de lucru in perioadele secetoase.

Nu se vor depozita carburanti in cantitati mari pe amplasament. Alimentarea utilajelor se va realiza, pe
cat posibil, in statii autorizate. Lucrarile generatoare de zgomot ridicat vor fi planificate in intervalul diurn.

XI. REFACEREA AMPLASAMENTULUI, ACCIDENTE S| INCETAREA ACTIVITATII
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Refacerea dupa executie

La finalizarea |ucrarilor, organizarea de santier va fi dezafectata, materialele si deseurile vor fi
evacuate, iar suprafetele temporar ocupate vor fi aduse la starea proiectata. Stratul vegetal pastrat va fi
reutilizat la amenajarea spatiilor verzi.

Masuri in caz de accident/poluare accidentala

Tn cazul unei scurgeri de combustibil sau ulei se opreste sursa, se izoleaza zona, se aplicd material
absorbant, iar deseurile contaminate se colecteaza separat. Orice avarie a instalatiei intericare de
canalizare sau a racordului care poate conduce la o evacuare necontrolata impune oprirea utilizarii
instalatiei afectate pana la remediere si anuntarea operatorului retelei, dupa caz.

Incetarea activitatii

La incetarea definitiva a activitatii de cazare, cladirile pot fi conservate, reconvertite in limitele’
urbanistice sau desfiintate in baza unei autorizatii. Orice dezafectare va include evacuarea deseurilor si a
echipamentelor, golirea si igienizarea instalatiilor de apa uzata si aducerea terenului intr-o stare care sa nu
prezinte riscuri pentru mediu.

XIl. ANEXE — PIESE DESENATE $I| DOCUMENTE

« Certificat de urbanism nr. 188/21.07.2025 — Primaria Comunei Corbu;
e Ordin de incepere a lucrarilor — U.A.T. Comuna Corbu — ,Extindere retea de alimentare cu apa si

canalizare in zona riverana Marii Negre”,

e Aviz de amplasament RAJA S.A. nr. 22205/2026;

= Aviz MApN;

¢ Plan de amplasament si delimitare a imobilului — nr. cad. 120290;

o Extras de carte funciara nr. 120290 UAT Corbu;

s incheierea OCPI nr. 82067/01.04.2026 — intabulare PARALIA MANAGEMENT S.R.L;

e Extras CF nr. 114715 si Incheierea OCPI nr. 82068/01.04.2026 — servitute de trecere;

« Planse arhitectura A-01 — A-08, inclusiv plan de situatie, planuri, sectiuni, fatade si planul constructiilor
subterane,

X111. INFORMATII PRIVIND ARIILE NATURALE PROTEJATE

Proiectul nu este amplasat intr-o arie naturala protejata si nu se afla intr-o situatie care sa ingpuna
completarea memoriului cu informatiile specifice evaluarii adecvate prevazute pentru proiectele care intra
sub incidenta art. 28 din O.U.G. nr. 57/2007.

In consecinta, pentru prezentul proiect nu sunt identificate habitate sau specii de interes comunitar
direct afectate de ocuparea amplasamentului. Masurile generale de protectie a biodiversitatii si reducere a
poluarii luminoase, zgomotului si deseurilor raman aplicabile.

XIV. INFORMATII PRIVIND PROIECTELE CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA cu
APELE
Proiectul nu se realizeaza pe un curs de apé, lac sau pe luciul Marii Negre si nu prevede lucrari

hidrotehnice in zona de tarm. Conform Deciziei DJM Constanta nr. 257/12.08.2026, proiectul nu intré sub
incidenta prevederilor art. 48 si art. 54 din Legea apelor nr. 107/1996. -

Alimentarea cu apa se va realiza prin bransament la reteaua publica de alimentare cu apa, iar apele
uzate menajere vor fi evacuate prin racord la reteaua publica de canalizare. In zona riverana Marii Negre,
U.A.T. Comuna Corbu a dispus inceperea lucrarilor de extindere a retelelor la data de 09.07.2026, cu
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cu
1

termen de executie pana la 09.04.2027. Racordarea efectiva a obiectivului va fi realizata dupa
disponibilizarea retelelor in zona amplasamentului si obtinerea avizelor tehnice necesare.

Apele pluviale vor fi gestionate in incinta prin colectare de pe acoperisuri si dirijare cétre suprafete
permeabile/zone verzi, fard evacuari necontrolate catre proprietatile vecine sau catre mare.

CONCLUZIE

Proiectul are o amploare redusa, cu cinci corpuri P+1E si 24 de unitati de cazare, este amplasat pe un
teren intravilan si este compatibil cu functiunea turistica reglementata pentru zona. Impacturile din etapa
de executie sunt temporare si pot fi controlate prin mésuri uzuale de buna practica in constructii.

In exploatare, circuitul apei va fi asié;urat prin infrastructura publica: bransament la reteaua de
alimentare cu apa si racord la reteaua de canalizare. In conditiile realizérii racordurilor conform cerintelor
operatorului, ale gestionarii corecte a deseurilor si ale limitarii zgomotului si |Ium|natulm exterior, impactul
proiectului asupra mediului este apreciat ca redus si nesemnificativ.

In privinta impactului cumulat, nu sunt semnalate alte proiecte in derulare in imediata apropiere.
Contributia proiectului la presiunile sezoniere existente in zona litorala — trafic, consum de apa, ape uzate,
deseuri si zgomot — raméane redusa, cu conditia aplicarii masurilor prevazute in prezentul memoriu.
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